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Tegevusaruanne

Ettevotte pohitegevusal aks on enda kinnisvara tirile andmine
2020.a. Laohoone tdriteenus.
2021.a. jétkatkse sama tegevust.

Peamised finantssuhtarvud:

Suhtarv Arvestusmeetod
Puhas kéibekapital Kéaibevara-lihiagjalised kohustused
Omakapitali kordagja Varad / omakapital

2020

-96890
157

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

-75200
1,80
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

10 944
527
11471

241158
1160 041
1401199
1412 670

108 000
360
108 360

414 000
414 000
522 360

2556
256
831174
56 324
890 310

1412 670

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

38612
1730
40 342

241 158
1220028
1461 186
1501528

108 000
7542

115542

552 000
552 000
667 542

2556
256
771239
59 935
833 986
1501 528
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 127 331 133 236
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 908 -4 200
Mitmesugused tegevuskulud -1277 -3142
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -59 987 -59 987
Arikasum (kahjum) 61 159 65 907
Intressitulud 1210 1210
Intressikulud -6 045 -7 182
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 56 324 59 935
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 324 59 935
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kinnisasi 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele kvalifitseerub OU Kinnisasi véikeettevétjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettev6tja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kajastatud arvelduskontode jadke pankades.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem allahinnatud ebatéen&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kui nBude tagasisaamine on lootusetu, kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, muud luhiajalised néuded), vélja arvatud edasimiiigi eesméargil omandatud nduded,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega ( miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevSte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida
ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sbltuvalt selle kasulikust tdteast.

EttevGtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar on kuni 5% aastas.

Finantskohustised

Koik finantskohustised (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvblad ja muud lihiajalised kohustised ) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust
on vBimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt. Alates 01.01.2015 on
dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Alates 01.01.2019 on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksu maar 14/86.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupé&eval.
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Seotud osapooled

OU Kinnisasi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakonto 10944 38612
Kokku raha 10 944 38612

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

241 158
241158
0

527

527

241 685

31.12.2019

242 364
241158
1206
524

524

242 888

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

527

527

527

1-5 aasta
jooksul

143 658
143 658
0
0

143 658

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1206
0
1206
524

524

1730

1-5 aasta
jooksul

143 658
143 658
0
0

143 658

Ule 5 aasta

97 500
97 500

97 500

97 500
97 500

97 500
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

150 260

150 260

150 260

150 260

150 260

150 260

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

1199 740
-69 985
1129755

-59 987

1199 740
-129 972
1069 768

-59 987

1199 740
-189 959
1009 781

2020
127 331

-4 908

Kokku

2019
133 236

-4 200

2020. a. majandusaasta aruanne

1350 000
-69 985
1280015

-59 987

1 350 000

-129 972

1220028

-59 987

1350 000

-189 959
1160 041
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud jur.
isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud jur.
isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
522 000 108 000 414 000 0 1% EUR
522 000 108 000 414 000
522 000 108 000 414 000
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
660 000 108 000 324 000 228 000 1% EUR
660 000 108 000 324 000 228 000
660 000 108 000 324 000 228 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
360 360 0
0 0 0
0 0 0
360 360
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
360 360 0
7182 7182 0
7182 7182 0
7 542 7542 0

Ldpptahtaeg

2027

Ldpptahtaeg

2027
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara urile ja rendile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020

665 652
221 846
887 498

31.12.2020
2 556
1

2020

127 331
127 331
127 331

127 331
127 331

31.12.2019

623 381
207 794
831175

31.12.2019
2 556
1

2019

133 236
133 236
133 236

133 236
133 236

2020. a. majandusaasta aruanne

10
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Néuded

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020

Emaettevotja
Makkle Invest OU

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatusega seotud ettevotted

2019

Emaettevdtja
Makkle Invest OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatusega seotud ettevdtted

31.12.2020

241158

Saadud laenude
tagasimaksed

12 000

96 000

Saadud laenude
tagasimaksed

12 000

96 000

Kohustised

62 000

460 000

Intressimaar

Intressimaar

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Nduded Kohustised
0 74 000
586 000
241 158 0
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
1% EUR 2027
1% EUR 2027
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
1% eur 2027
1% eur 2027

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.01.2021

OU KINNISASI (registrikood: 11051744) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART AVARMAA Juhatuse liige 14.01.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2020
831174
56 324

887 498

887 498



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
osaihing
10287907

MAKKLE INVEST

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5029945

makkle@makkle.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 127331 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



