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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU M-Capital Kinnisvara on asutatud 01. Juunil 2004 ja ariregistris registreeritud 18.06.2004.a.

M-Kapital Kinnisvara OU p&hitegevusaladeks on tehingud kinnisvaraga ja kinnisvara haldamine ning
tehingud vadrtpaberitega.

Aastal 2004 toimusid tehingud kinnisvaraga ja véirtpaberi tehinguid ei toimunud.

2005 majandusaastal jitkatakse kinnisvaratehinguid sobivate kinnisvarade olemasolul.

Aastal 2004 juhatuse liikmetele to6tasu ei makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KASUMIARUANNE
(kroonides)
SKEEM 1
31.12.2004 Lisa

Arikulud

Muud tegevuskulud 150 669 10
Arikahjum 150 669
Finatskulud

Intressikufud 93 588 3

Kahjum valuutakursi muutustest 95 820 11
Finantskulud kokku 189 408
Aruandeaasta kahjum 340 077
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BILANSS
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku

Kiibevara kokku
Pohivara
Maa
Ettemaksed maa ostuks
Péhivara kokku
VYARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Valad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved
Valad tarnijatele kokku
Viitvolad
Intressivolg
Muud viitvolad
Viitvolad kokku
Liihiajaline laen emaettevottelt

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Laen emaettevottelt
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum/ -kahjum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

TR
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01.06.2004

40 000

40 000

40 000

40 000
40 000

31.12.2004 Lisa nr.

725 609

13 257
13 257
738 866

7 025 000
4 500 000
11 525 000
12 263 866

86 851
86 851

93 588

234
93 822
15 603

196 276

12 367 667
12 367 667

12 563 943
40 000

0

-340 077

-300 077
12 263 866

4,8

3.8



OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2004

(kroonides)
Aktsia-  Kohustuslik Majandusaasta Kokku Lisa
kapital  reservkapital kahjum
01.06.2004 40 000 - 40 000
Aru.andeaasta ) 340077 -340 077
kahjum
31.12.2004 40 000 0 -340 077  -300 077 7
RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
2004 Lisa nr.
Rahavood iritegevusest
Kahjum -340 077
Aritegevusega seotud ettemaks -13 257 5
Volad tarnijatele 86 851
Muud viitvdlad 234 6
Intressivdlad 93 588 3
Kokku rahavood iritegevusest -172 661
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus -7 025 000 2
Ettemaks materiaalse pShivara soetamise eest -4 500 000 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 525 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 383 270 34,8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 12 383 270
RAHAVOOD KOKKU 685 609
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 725 609
RAHA JA EKVIVALENDID KOKKU 685 609
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

M-Capital Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
villjaantavad juhendid.

OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2004
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside
alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu
ja -kuluna.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jédke.

Materiaalne pdhivara

Ettevte kisitleb raamatupidamises pShivarana varasid, mis tenéoliselt osalevad tulevastel
perioodidel tulu tekkimisel .

PGhivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Finantskohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu Oiglane vadrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra. Tehingukulud vGetakse arvesse efektiivse
intressimédra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”
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Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on éra toodud tulumaksuseaduses. Kuni 31.
detsembrini 2004. a viljamakstud dividendide osas on maksumééraks 26/74 ning alates 1. jaanuaris
2005. a 24/76. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaértuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevotte
aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda voib
kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v@imalik katta vabast omakapitalist. Samuti voib
kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks. Eraldis reservkapitali tehakse
majandusaastal, mil ettevdttel tekkib puhaskasum.

Lisa 2 Materiaalne péhivara

Materiaalse pShivarana on arvele vdetud ostetud kinnistu, mille soetusmaksumusse kuuluvad kdik
tehinguga seotud kulud. 31.12.2004 seisuga on kinnistu vaartus 7 025 000 EEK. Lisaks on tehtud
ettemaks notari deposiitkontole 4 500 000 EEK-I uue kinnistu ostuks. Ettemaks kanti tagasi M-Capital
Kinnisvara OU pangakontole 17.01.2005.a., kuna tehingut ei toimunud

Lisa 3 Pikaajalised volakohustused

Vélakohustused 31.12.2004. a Intressid kuni

31.12.2004
Leping nr.5174  11.08.2004- 18.01.2005 4508 481 53 250
Leping nr. 5176  s8lmitud 25.10.2004- 25.10.2008 7004 521 39 694
Leping nr. 5178  sdlmitud 21.12.2004- 21.12.2009 854 665 644
Pikaajaline laen emaettevottelt kokku 12 367 667 93 588

Pikaajalise laenu saldo seisuga 31.12.2004. a sisaldab:

» Laenu kinnistute ostmiseks ja tegevuskulude katmiseks.
Tegu on M-Capital Oy-lt M-Capital Kinnisvarale antud kolme pikaajalise (4 ja 5 aastase tihtajaga)
laenuga, millede intressimédr on 3% aastas laenujadgilt.
31.12.2004 seisuga oli intresside summa 93 588 krooni. Kuna tegemist on omatarbeks ehitatava
materiaalse pShivara finantseerimisega, siis vara valmimisel lisanduvad vastuvdtmise hinnale ka
intressid tarbitud laenusummalt.

Lisa 4 Liihiajalised vélakohustused

Lithiajalise vala 15 603 krooni moodustab M-Capital Oy-It saadud intressita laen tegevuskulude
katteks.

A /“—/”\"“/K;(L 8
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Lisa 5 Maksude ettemaksed
Kiibemaksu ettemakse summas 13 257 krooni moodustab detsembri kdibemaksu enammakse.
Lisa 6 Viitvolad

Bilansis toodud summa 234 krooni on v&lg juhatuse liikkmele Ullas Taht'le majanduskulude tasumise
eest.

Lisa 7 Omakapital

Ettevotte osakapital jaguneb 400 nimeliseks osakuks nimiviértusega 100 krooni. Pdhikirja kohaselt
maksimaalselt lubatud nimeliste osakute arv on 1600 ning emiteeritud on 400 nimelist osakut. Kdik
400 osakut kuuluvad M-Capital Oy-le, mis on Soome Vabariigis registreeritud &riithing reg. koodiga
0854884-7. Osakapital kanti ettevdtte loomisel 2004. aastal kogusummas pangaarvele.

31.12 2004 seisuga oli majandusaasta kahjum 340 077 EEK-i, seega on omakapital negatiivne

-300 077 EEK-i.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapoolega loetakse tehinguid samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate
ettevotetega.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt
erinevaid hindasid.

Seotud osapoolega 2004. aastal toimunud tehingud on kajastatud jirgnevalt:

M-Capital Oy
31.12.2004  01.06.2004

Liihiajalised kohustused 15 603
Pikaajalised kohustused 12 367 667
Laenu saldo konsolideerimisgrupi ettevotjaga 12 383 270 0

Lisa 9 Muud ettemaksed

Ettemaks maa eest oli notari deposiitkontole kantud summa 4 500 00 krooni kinnistu ostuks, mis
on tagasi kantud M-Capital Kinnisvara pangakontole 17.01.2005.a., kuna tehingut ei toimunud.

Lisa 10 Arikulud

Panga teenustasud 605
Notari tasud 16 240
Juriidiline ndustamine(Sorainen Law Offices) | 97 599
Ehitusgeoloogiline uuring 36 200
Muud halduskulud (B-kaardi véljavote) 25
KOKKU 150 669

(LT e 9
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Lisa 11 Kahjum valuutakursi muutustest

Kasumiaruandes kirjutatud summa 95 820 EEK-i moodustab laenulepingutes fikseeritud
EUR-i summade viirtus Eesti kroonides vastavalt Eesti Panga valuutakursile (15,6466) ja
pangakontole lackunud summade véirtuste vahe.

AT 10
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 10 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt M-Capital Kinnisvara ouU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani 20.
Juuni 2005, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o M-Capital Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev.
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M aj andusaasta ar uande allkirjad

M-Capital Kinnisvara OU (registrikood: 11051696) 01.01.2004 - 31.12.2004 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Ethel Aav (juhatuse liige) Kinnitanud 22.08.2005



