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Tegevusaruanne

M-Capital Kinnisvara OU on Soome elektri- ja majapidamistarbeid tootva perekontserni EM
Group OY Eesti tiitarfirma. Tegevusalaks on ,,enda mitteeluruumide rendileandmine”
(EMTAK 70203). Selleks otstarbeks on ehitatud tehase- ja biiroohoone Lasnamée
t6Ostuspargis aadressil Taevakivi 3/5.

2006. aastal viidi 16pule 2005. a. alustatud tehase- ja biiroohoone ehitus. Ehitis valmis
septembris 2006. Loplikuks ehitusmaksumuseks kujunes 58 miljonit EEK. Kogu kinnistut
rendib alates 01.05.2006 samuti EM Group kontserni kuuluv Imco AS, kes tegeleb plastmassi
survevalu ja varvimisega.

M-Capital Kinnisvara OU 2006. majandusaasta miiiigikdive oli 4 628 640 EEK (2005 aastal
4 000 EEK). 2006. kasum oli 1 114 057 EEK (2005 aastal -642 571 EEK).

2006. majandusaastal M-Capital Kinnisvara OU t36tajaid ei olnud. M-Capital Kinnisvara OU
juhatus on viieliikmeline. Juhatuse liikmetele 2006 majandusaastal t66tasu ei makstud.

2007. aastaks investeeringuid planeeritud ei ole.

30. mérts 2007

Kalle Voog
Juhatuse lijge
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Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2006 - 31.12.2006

Juhatuse deklaratsioon
Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 17 toodud M-Capital Kinnisvara OU
2006.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt M-Capital Kinnisvara OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

- M-Capital Kinnisvara OU on jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

30. mérts 2006

(Pehbter Fron

Olli Pekka Paananen Jyrki Niilo Kanto
Juhatuse liige Juhatuse liige

Z/w/&(i
Ollas Taht Ethiz{av
Juhatuse liige JuhatGse liige

L
Kalle Voog
Juhatuse liig
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Bilanss

AKTIVA Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Raha 2 294 659 5947911
Nouded ostjate vastu 198 500 0
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 3 0 2 864 120
Muud lithiajalised nduded 3 605 81525
Varud 4 2332293 2272818
Kiibevara kokku 2 829 057 11 166 374
Kinnisvarainvesteeringud 5 63 802 217 0
Materiaalne pShivara 6 0 38454 134
Immateriaalne pShivara 7 10 937 14 687
Pdhivara kokku 63 813 154 38 468 821
AKTIVA KOKKU 66 642 211 49 635 195
PASSIVA

Laenukohustused 8 4941 040 2 470 520
Volad tarnijatele 477 951 13752 798
Maksuvolad 3 145 845 0
Muud volad 13 1 062 974 1322823
Liihiajalised kohustused kokku 6 627 810 17 546 141
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 8 39 528 240 20 217 050
Muud pikaajalised volad 8 19218 832 12 718 832
Pikaajalised kohustused kokku 58 747 072 32 935 882
Kohustused kokku 65 374 882 50 482 023
Osakapital 40 100 40 000
Ulekurss 1 000 000 0
Eelmiste perioodide kahjum -886 828 -244 257
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1114 057 -642 571
Omakapital kokku 9 1267 329 -846 828
PASSIVA KOKKU 66 642 211 49 635 195

For identification purposes only
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Kasumiaruanne
Lisa 2006 2005

Miiiigitulu 10 4 628 640 4 000
Mitmesugused tegevuskulud 11 -97 421 -213 011
P&hivara kulum ja véértuse langus 5:6;7 -1275 577 -313
Arikasum (kahjum) 3 255 642 -209 324
Finantstulud ja —kulud 12 -2 141 585 -433 247
Aruandeaasta kahjum 1114 057 -642 571

For identification purposes only
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Rahavoogude aruanne

Lisa 2006 2005

Arikasum (kahjum) 3255642 -209 324
Korrigeerimised:

Pdhivara ja kinnisvarainvesteeringu kulum 5,6;7 1275577 313

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 2 684 065 -2 932 388

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -12 388 751 14 849 818
Saadud intressid 12 25 380 0
Makstud intressid 12 -2 153020 -307 900
Kahjum valuutakursi muutustest 12 -13 945 0
Kokku rahavood iiritegevusest -7 315 052 11 400 519
Materiaalse pShivara soetus 6 -26 619910 -33 701 952
Ettemaks materiaalse pShivara soetamiseks 0 4 500 000
Immateriaalse pdhivara soetus 7 0 -15 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -26 619 910 -29 216 952
Saadud laenud 8;14 30 752 230 28 508 735
Laenude tagasimaksmine 8 -2470 520 -5 470 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 28 281 710 23 038 735
Rahavood kokku -5 653 252 5222302
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5947 911 725 609
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 653 252 5222302
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1pus 294 659 5947911

For identification purposes only
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Omakapitali muutuste aruanne

2 00 ZesAAH—

Osakapital Ulekurss Kasum/Kahjum Kokku

Saldo 31.12.2004 40 000 0 -244 257 -204 257
Aruandeaasta kahjum 0 0 -642 571 -642 571
Saldo 31.12.2005 40 000 0 -886 828 -846 828
Aruandeaasta kasum 0 0 1114057 1114 057
Osakapitali suurendamine 100 0 100
Ulekurss 0 1000000 0 1 000 000
Saldo 31.12.2006 40100 1000 000 227229 1267 329
Taiendav informatsioon omakapitali kohta on avalikustatud lisas 9

For identification purposes only
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Lisa 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted ja -meetodid

M-Capital Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspdhimoétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Giglases véartuses. Kui tasumine toimub

tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niilidisviidrtuses.
Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdShiselt ldhtudes sisemisest intressiméérast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vadrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Finantsvarad

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu diglane viértus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused, v.a.
selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases vdirtuses muutusega libi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapdrastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiligid kajastatakse nende
tehingute tehingupéeval, s.t. pdeval, mil ettevote votab endale kohustuse (niiteks sdlmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi miiligiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja miilike, mille puhul ostetava v3i miitidava finantsvara
tileandmine miitijalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud v&i vastavate
tururegulatsioonidega néutud perioodi jooksul.

Nobue ostja vastu hinnatakse ebatdendoliseks juhul kui tasumise téhtajast on méddunud iile 90
péeva voi ilmnevad muud asjaolud, mis annavad alust ndude mittelackumisega arvestamiseks.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest
véljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Bilansipieval
hinnatakse varude véirtust ning vorreldakse seda eeldatava neto realiseerimismaksumusega.
Juhul kui neto realiseerimismaksumus jaéb alla varude bilansilise maksumuse, hinnatakse
varud alla nende eeldatava neto realiseerimismaksumuseni. Allahindluse kulu kajastatakse
kasumiaruande real ,,kaubad, toore materjal ja teenused”.

For identification purposes only
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i
turuvadrtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse nn soetusmaksumuse meetodist — st kinnisvarainvesteeringut
kajastatakse analoogiliselt materiaalsele pShivarale, see tihendab soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused viértuse langusest

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmirk on
muutunud. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspohimdtteid, kuhu see objekt iimber klassifitseeriti.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara
Materiaalne pohivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste

osutamisel vdi halduseesmérkidel pikema perioodi jooksul kui iiks aasta. Materiaalse
pohivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 10 000 krooni.
Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t60seisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, loetakse vdheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise
maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vGimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust td6east
jérgnevalt:

Hooned ja rajatised 30 aastat

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pShivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja Idppvéirtused vaadatakse iile
vihemalt iga majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse
muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule
clueale.

Arvelevietud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad viljaminekud (néiteks mdne
varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele vairtusele siis, kui on
tdidetud jirgmised kriteeriumid: (a) on tSenéoline, et ettevite saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusviirselt mdta.
Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised véljaminekud kajastatakse kuludena
perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

For identification purposes only
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Immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse immateriaalset
pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja véimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse, kas tegemist on piiratud vGi médramata kasuliku
elueaga varaga. Piiratud kasuliku elueaga immateriaalse pShivara amortiseerimisel
kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooniméérad aastas on jargmised:

Patendid, litsentsid kaubamirgid 4 aastat.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane vadrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real ’finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine 10petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud véi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevotte pohikirjale teeb ettevGte iga aasta
puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vélja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta
vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali
suurendamiseks.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus voib, kuid ei pruugi
16ppkokkuvdttes rentnikule iile minna. Koik tilejaénud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Ettevotte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka esitusvaluutaks; k&iki teisi valuutasid
loetakse vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud {imber Eesti kroonidesse bilansipdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Ettevdtte tulumaks
Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata FEestis mitte ettevdtete kasumit, vaid
véaljamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2006. a vdljamakstud dividendide osas oli

For identification purposes only
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maksumédraks 23/77 ning alates 1. jaanuarist 2007. a on maksumédraks 22/78
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksuméir
1% aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvairtuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkkunud tulumaksu ndue véi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansipédevajdrgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi vii eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajirgseid siindmusi,
mis ei ole seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste bilansipédevajirgsete siindmuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu
avalikustatud aastaaruande lisades.

For identification purposes only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 2 Raha

31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 294 659 5947911
Kokku 294 659 5947 911
Lisa 3 Maksud
Maks 31.12.2006 31.12.2005

Ettemaks Kohustus Ettemaks Kohustus

Kiibemaks 0 145 845 2864 120 0
KOKKU 0 145 845 2864 120 0
Lisa 4 Varud

31.12.2006 31.12.2005
Miiiigi eesmaérgil soetatud maa 2332293 2272 818
Kokku 2332293 2272 818

2005. a. soetati investeerimise eesmérgil 2 150 000 EEK eest 1,9 ha maad Keila vallas
Kloogaranna kiilas. 2006. majandusaastal lisandus 59 475 EEK (2005 aastal 122 818 EEK)

suuruses summas eelnimetatud investeerimisobjekti arendamisega seotud kulusid.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2006 31.12.2005
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus perioodi
alguses 0 0
Umberklassifitseerimised 15petamata ehitisest ' 65 074 044 0
Arvestatud kulum aruandeperioodil -1 271 827 0
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus perioodi
15pus 63 802 217 0

2006. a klassifitseeris ettevite 10petamata ehitise timber kinnisvarainvesteeringuks ja alustas
selle amortiseerimist mé#raga 3,33% aastas. Ehitisena kajastatakse M-Capital Kinnisvara OU-
le kuuluvat tootmis- ja administratiivhoonet aadressil Taevakivi 3/5. Antud kinnistu koosseisu
kuuluva maa maksumuseks on 7 025 000 EEK. Alates 01.05.2006 on hoonetekompleks vilja
tiliritud EM Group OY teisele Eesti tiitarfirmale Imco AS-le. Alates 01.05.06 toimub ka

hoone amortisatsiooni arvestus. Hoone valmis 16plikult septembris 2006.

Kinnisvarainvesteeringult teenitud tulude ja kulude osas vt lisa 10 ja lisa 11.

Kinnisvarainvesteeringuid on panditud ettevdtte laenukohustuste tagatisena, vt lisa 8.

For identification purposes only
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M-Capital Kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Ldpetamata
chitised ja Ettemaks

ettemaksed Maa pdéhivara eest Kokku
Soetusmaksumus
31.12.2004 0 7025000 4500000 11525000
Soetamine 31429134 0 0 31429134
Umberklassifitseerimine 7025000 -7 025 000 0 0
Ettemaksu tagastamine 0 0 -4500000 -4500000
Soetusmaksumus
31.12.2005 38 454 134 0 0 38454134
Soetamine 26 619910 0 0 26619910
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks -65074 044 7025000 0 0
Soetusmaksumus
31.12.2006 0 0 0 0
Jidkmaksumus
31.12.2004 0 0 4500000 11525000
Jiikmaksumus
31.12.2005 38 454 134 0 0 38454134
Jiikmaksumus
31.12.2006 0 0 0 0

Ehitisena kajastatakse M-Capital Kinnisvara OU-le kuuluvat tootmis- ja administratiivhoonet
aadressil Taevakivi 3/5. 2006. a klassifitseeris ettevite 15petamata ehitise timber

kinnisvarainvesteeringuks (vt lisa 5).

Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

Muu immateriaalne pShivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 0
Soetamine 15 000 15 000
Soetusmaksumus 31,12.2005 15 000 15 000
Soetamine 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2006 15 000 15 000
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 0
Arvestatud kulum -313 =313
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -313 -313
Arvestatud kulum -3 750 -3 750
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -4 063 -4 063
Jidkmaksumus 31.12.2004 0 0
Jiadkmaksumus 31.12.2005 14 687 14 687
Jadkmaksumus 31.12.2006 10 937 10 937
Muu immateriaalne pShivara on soetatud tarkvaralitsents.

For identification purposes only
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M-Capital Kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 8 Laenukohustused

Makse- Makse- 2005
Kohustuse tihtajaga  tihtajaga Makse- Intressi- arvest. Alus-
31.12.2005 jadk Kunil a, iile 1 a. tihtaeg midr Intress valuuta
Laen Nordea Euribor+
pangast 22 687 570 2470520 20217050 2015  0,55% 81788 EUR
Muud laenud 3146 985 0 3146985 2008 3% 42591 EEK
Muud laenud 9571 847 0 9571847 2009 3% 276955  EEK
Kokku 35406402 2470520 32935882
Makse- Makse- 2006
Kohustuse tidhtajaga  tihtajaga Makse- Intressi- arvest. Alus-
31.12.2006 jddk kunil a. iile 1 a. tihtaeg miidr intress valuuta
Laen Nordea Euribor+
pangast 44 469 280 4941 040 39528 240 2015  0,55%1 540 395 EUR
Euribor+
Muud laenud 9 646 985 0 9646985 2008 marginal 270 779 EEK
Euribor+
Muud laenud 9571 847 0 9571847 2009 marginal 334 172 EEK
Kontsernikonto Euribor+
arvelduskrediit 0 0 0 marginal 7 674 EEK
Kokku 63688 112 4941040 58747072 2153 020

Nordea pangaga on sdlmitud laenuleping 3 000 000 EUR (46 939 800 EEK) peale.
Aruandeperioodil maksti laenu tagasi summas 157 895 EUR (2 470 520 EEK). Laenu
tagatiseks on panditud kinnistu Tallinnas, Taevaskivi 3/5. Hiipoteegi suuruseks lepingu
kohaselt on 61 miljonit krooni.

Muud laenud on ettevdtte osanikult saadud laen kogusummas 19 218 832 EEK (12 718 832
EEK 2005), mis makstakse tagasi {ihes summas hiljemalt lepingu 16ppemise tdhtpéeval.
Kokku on emafirma laenudelt arvestatud intressi summas 604 951 EEK (342 024 EEK 2005).
Intressiméér on ujuv ja fikseeritakse 6 kuuks. 31.12.06 seisuga oli see 9 646 985 EEK laenul
4,242% ja 9 571 547 EEK laenul 4,189%.

Kontsernikonto arvelduskrediit on véimalus minna Nordea panga arvelduskontoga miinusesse
teiste kontserni ettevotete vahendite arvelt. Arvelduskrediidi limiidiks on kontsernikonto
summeeritud jadk, mille ulatuses on vdimalik negatiivse kontojaédgiga firmadel kasutada
positiivse kontojédgiga firmade raha. Intressiméér kehtestatakse vastavalt turu tingimustele
kontserni rahandusosakonna poolt ja tehakse teatavas iiks kord kvartalis. 31.12.06 seisuga oli
intressiméir 4,8%. Intressisumma arvatakse automaatselt arvelduskontolt maha
arvestuskvartalile jargneva kuu 5. kuupéeval.

For identification purposes only
£l ERNST & YOUNG s
20 03 s H—




M-Capital Kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 9 Osakapital

31.12.2006 31.12.2005
Osade arv 1 1
Osa nimivéaartus 40 100 40 000

M-Capital Kinnisvara OU 100%-line osanik on Soome Vabariigi firma EM Group OY
(registrinumber Y-0854884-7). Pohikirja jargselt on M-Capital Kinnisvara OU
miinimumosakapital 40 000 EEK ja maksimumosakapital 160 000 EEK. Osa iga 100 EEK
annab osanike koosolekul tihe (1) héiile.

Kuna M-Capital Kinnisvara OU omakapital oli seisuga 31.12.05 negatiivne (-846 828), siis
tegi ettevGite ainuosanik 16.12.05 rahalise sissemakse summas 1 000 100 EEK, millest 1 000
000 EEK moodustas iilekurss ja 100 EEK osakapitali suurendamine. Kuna &riregistris jGustus
kanne 20.02.2006, siis kajastuvad nimetatud tehingud 2006. aastal.

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006. a moodustab 227 229 tuhat krooni. Véttes
aluseks juhatuse ettepanek eraldada aruandeaasta kasumist 4 000 rooni kohustuslikuks
reservkapitaliks, on maksimaalne vGimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda
kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, 49 110 krooni. Seega saab
dividendidena vilja maksta 174 119 krooni.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vGi iiletada
jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2006. a.

Lisa 10 Miiiigitulu

Tegevusala EMTAK kood 2006 2005
Miiiik Eestis

Enda mitteeluruumide rendileandmine 702032 4 628 640 4 000
Kokku 4 628 640 4 000

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

2006 2005
Elektrienergia -4 630 -541
Maamaks -24 389 -24 299
Hoonete haldamisega seotud kulud -6 000 0
Juhtimisteenus -21 123 -38 475
IT-kulud 0 -100
Juriidiline teenus -35408 -94 991
Pangateenused -4 037 -4 304
Muud kulud -1 834 -50 301
Kokku -97 421 -213 01

For identification purposes only
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M-Capital Kinnisvara QU
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

2006 2005
Saadud rahaturufondi intressid 7 059 0
Saadud intressid kontsernikonto positiivselt jafgilt 18 321 0
Finantstulud kokku 25380 0
Intressikulu Nordea panga laenult -1 540 395 -81 788
Intressikulu emafirma laenudelt -604 951 -342 024
Intressikulu kontsernikonto negatiivselt jadgilt -7 674 0
Kahjum valuutakursi muutustest -13 945 -9435
Finantskulud kokku -2 166 965 -433 247
Finantstulud ja —kulud kokku -2 141 585 -433 247
Lisa 13 Muud vélad
31.12.2006 31.12.2005
Emafirma sissemakse (osakapitali suurendamine ja
ilekurss) vt. Lisa 9 0 1 000 100
Nordea panga intressivilg 407 614 81788
Emafirma intressivolg 655 216 209 501
Muud viitvolad 144 31434
Muud vdlad kokku 1062 974 1322823

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile

voi olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:
0 Emaettevite (ning emaettevStte omanikud);

O Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,

0 Ettevdtte juhatuse litkkmed ja nende l&hisugulased ning eeclpool nimetatud isikute poolt

kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Osapoole
Firma kirjeldus Tehingu liikSuurenemine Vihenemine Saldo 31.12.2005
Laenu saamine
EM Group OY Emafirma ja tasumine 5821165 -5470000 12 718 832
Intressi
arvestamine ja
EM Group OY Emafirma tasumine 342 024 -307 900 209 501
Teenuse ost ja
EM Group OY Emafirma tasumine 38 475 -38 475 0
Osapoole
Firma kirjeldus Tehingu liikSuurenemine Vihenemine Saldo 31.12.2006
Laenu saamine
EM Group OY Emafirma  jatasumine 6 500 000 0 19 218 832
Intressi
arvestamine ja
EM Group OY Emafirma tasumine 612 625 -166 910 655 216
Teenuse ost ja
EM Group OY Emafirma tasumine 21123 -19 230 1893
Juhatusele 2006. majandusaastal tasusid ei makstud.
For identification purposes only
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU M-Capital Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU M-Capital Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2006 ning eeltoodud kuupieval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna
kéesolevale jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Siglane esitamine kooskélas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toos
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vairkajastamisi.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v8ib sisaldada pettustest v&i vigadest
tulenevaid olulisi vé#rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse ige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt OU M-Capital
Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupdeval 13ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Talling, 30. méarts 2007

Goran Tyréus Erki Usin
Ernst & Young Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

M-Capital Kinnisvara OU kasum 31.12.2006 seisuga on jérgmine:

Aruandeaasta puhaskasum 1114 057
Eelmiste perioodide kahjum -886 828
Jaotamata kasum kokku 227 229

M-Capital Kinnisvara OU juhatus teeb ainuosanikule ettepaneku moodustada kohustuslik
reservkapital 4 000 krooni, iilejadnud kasum jétta jaotamata.

30. 2007

Kalle Voo
Juhatuse llige

19



M-Capital Kinnisvara OU
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Majandusaasta aruande allkirjad

Kiesolevaga kinnitame M-Capital Kinnisvara OU 2006. majandusaasta aruandes esitatud
andmete Jigsust.

Majandusaasta aruanne kinnitati osanike tildkoosoleku poolt 70, 44,2007 .a. ja allkirjastati
juhatuse ja ndukogu liikmete poolt 30. mértsil 2007.

Detn o At

Olli Pekka Paananen Jyrki Niilo Kanto
Juhatuse liige Juhatuse liige

Ullas Taht Ethéi{;&av
Juhatuse liige Juhatuse liige

Kalle Voog
Juhatuse lifge
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M-Capital Kinnisvara OU
(reg kood: 11051696, aadress Taevakivi 3/5, Tallinn 11415, Eesti)

Ainuosaniku otsused ja protokoll

Aeg: 10.05.2007.

Koht: Helsingi, Soome.

Osavdtjad: M-Capital Kinnisvara OU (Osaiihing) ainuosanik EM Group Oy
(registrikood: 0854884-7; aadress: Urho Kekkosen katu 7B, 00100
Helsingi, Soome), kellele kuulub {iks (1) osa nimivéiértusega 40 100
Eesti krooni ja mis annab 401 hailt ning mis moodustab 100 %
osakapitalist ja hadltest ning mille seadusjirgsete esindajatena
tegutsevad Kai Aarno Erik Qvist ja Jyrki Niilo Kanto.

Ainuosaniku otsused:

Ainuosanik otsustas kinnitada Osaiithingu majandusaasta aruande, mis on koostatud
perioodi 01.01.2006 — 31.12.2006 kohta (Majandusaasta Aruanne) esitatud kujul.

Majandusaasta Aruandest ndhtuva 2006.a. majandusaasta kasumi suurus oli 1 114 057
Eesti krooni. Ainuosanik otsustas:
a) kanda 4010 Eesti krooni Osaiihingu kohustuslikku reservkapitali.
Reservkapitali suurus on seejérel 4010 Eesti krooni.
b) mitte jaotada kasumit ning kanda 1 110 047 Eesti krooni Osaiihingu eelmiste
perioodide jaotamata kasumi/kahjumi kontole. Seega on Osaiihingu eelmiste
perioodide jaotamata kasum 223 219 Eesti krooni.

Ainuosanik otsustas pikendada juhatuse liilkme Ullas Téht volitusi kolme (3) aasta
vorra.

o BT

Kai Aarno Brik Qvist
F

/EM Group' Oy seadusjirgne esindaja

[

/

/

Jyrki Niilo Kanto
EM Group Oy seadusjdrgne esindaja




