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Tegevusaruanne

UP Varahalduse OU asutati 14. juunil 2004 ja kanti driregistrisse 17. juunil 2004. Majandustegevus algas 17. juunil 2004. UP Varahalduse OU
Uiheksas majandusaasta, mida kéesolev majandusaasta aruanne kirjeldab, kestis 01. jaanuarist 2013 kuni 31.detsembrini 2013.

UP Varahalduse OU pohitegevusalaks on juhtimise-, miiligi- ja turundusalaste konsultatsioonide osutamine ning alates 2011. aastast ka enda
kinnisvara udrile andmine.

UP Varahalduse OU on ainuosanikuga osaitihing.

2013 aastal toimus tavaparane aritegevus. 2014 aastal on plaanis jatkata senisel suunal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 468 5206 2
Finantsinvesteeringud 203 002 196 248 3
Noéuded ja ettemaksed 11 894 6619 4
Kokku kaibevara 229 364 208 073
P6hivara
Finantsinvesteeringud 36 019 34 984 6
Noéuded ja ettemaksed 92 349 89 856 4
Kinnisvarainvesteeringud 135 000 135 000 8
Materiaalne p&hivara 764 650 9
Kokku pdhivara 264 132 260 490
Kokku varad 493 496 468 563
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 258 1404 12
Kokku luhiajalised kohustused 258 1404
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 19 600 24 257 11
Kokku pikaajalised kohustused 19 600 24 257
Kokku kohustused 19 858 25661
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 440 090 377 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 736 62 295
Kokku omakapital 473 638 442 902
Kokku kohustused ja omakapital 493 496 468 563
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
5850
-1780
-868
-74
3128
27 608
30 736
30 736

2012
5400
-1 966
-975
-80
2379
59 916
62 295
62 295

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3128 2379
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 868 975 9
Kokku korrigeerimised 868 975
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -13 5
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 218 60
Makstud intressid -769 -200
Kokku rahavood aritegevusest 3432 3219
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -982 0 9
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -7 675 -5 852 3
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 19 000 5502 3
Antud laenud -9 550 -27 750
Antud laenude tagasimaksed 0 2750
Laekunud intressid 5 87
Laekunud dividendid 10 458 2591
Kokku rahavood investeerimistegevusest 11 256 -22 672
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1900 0
Saadud laenude tagasimaksed -6 557 -5 300
Makstud intressid -769 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 426 -5 300
Kokku rahavood 9262 -24 753
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5206 29 959 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9262 -24 753
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14 468 5206 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

377 795
62 295
440 090
30 736
470 826

2013. a. majandusaasta aruanne

380 607
62 295
442 902
30 736
473 638
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

UP Varahalduse OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale

ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himgtetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse vaartuspaeval (s.t paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse
mitdud finantsvara Ule).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete
korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.0 emaettevotte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad

ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval umber eurodesse bilansipédeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitigid kajastatakse nende tehingute vaartuspaeval (s.t paeval, mil ettevote
saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse mitidud finantsvara ule). Tavaparasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse
selliseid oste ja muuke, mille puhul ostetava v6i muiidava finantsvara Gleandmine miujalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud v6i
vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus

bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse

diglast vaartust, mille leidmisel véetakse aluseks kogu ettevéttele kattesaadav info investeeringu véartuse kohta. Oiglase vaartuse muutusest
tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Finantstulud ja —kulud”.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid,

fondiosakud jne.) ning kindla lunastustéhtajaga véaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad,

obligatsioonid, fondiosakud jne.) mida tGenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéaeva.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevote, mille iile ettevdte omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.
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Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
ja omandamisel tekkinud firmavéaartuse allahindlustega vdi negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega, miinus investeeringu

vaartuse languse allahindlused. Ettevdttele kuuluv osa sidusettevdtte majandustulemusest kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud
ja —kulud”. Kui sidusettevéttel on olnud tehinguid, mille mdju kajastatakse otse omakapitalis,

siis kajastab kontsern oma osa nendest tehingutest samuti otse omakapitalis.

Sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimdtteid, mis emaettevitegi. Sidusettevitete ja ettevitte
omavahelistelt tehingutelt tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele

sidusettevdttes. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.
Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavéaartust, millest on maha arvestatud kogunenud vaartuse
languse allahindlused.

Juhul, kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vdrdne vai Uletab sidusettevétte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste pikaajaliste nduete, mis

sisuliselt moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
maaratud turuhinnal kasutades vérdleva turuhinna meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel

“Muud arikulud”/“Muud aritulud”. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule 1 aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse
vara soetamise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Juhatuse otsusega
vBib erandkorras varasid, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid soetusmaksumus alla 640 euro, votta arvele ka pdhvarana.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
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Pdhivara arvelevBtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne p&hivara 3

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ja muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle

tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tédiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jéargneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.
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Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

2013. a. majandusaasta aruanne

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2011
Soetamine

Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

Muud

31.12.2012

Kajastatud Giglases vaartuses
Soetamine

Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2013

Kajastatud Giglases vaartuses

Aktsiad ja osad
113 982
5852

-5 502

62 916

0
177 248
177 248

7675

18 079

203 002
203 002

31.12.2013 31.12.2012
14 468 5206
14 468 5206
Kokku
Muud
0 113 982
0 5852
0 -5 502
0 62 916
19 000 19 000
19 000 196 248
19 000 196 248
7 675
-19 000 -19 000
18 079
0 203 002
0 203 002
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Noduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

211
211
104 032
93 149
10 883

104 243

31.12.2012

198
198

96 277
89 856
6421
96 475

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
211
211
11683
800
10883

11 894

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

92 349
92 349

92 349

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
198
198
6421

6 421
6619

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevotja
registrikood

Sidusettevotja nimetus

12042481

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus
Miranda Shipping OU
Kokku

Miranda Shipping OU

31.12.2012

Asukohamaa

Eesti

Pdhitegevusala

Investeeringud
laevandusse

31.12.2013

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

89 856

89 856

89 856

Osaluse méaar (%)

o o o o o o

o o o o o o

31.12.2012 31.12.2013

25

25

Lisa nr

Lisa nr
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vélakirjad Muud
31.12.2011 15 859 37 545 53 404
Kasum (kahjum) midgist ja
. . 580 0 580
Umberhindlusest
Muud -19 000 -19 000
31.12.2012 16 439 18 545 34984
Kajastatud Giglases vaartuses 16 439 18 545 34 984
Kokku
Vélakirjad Muud
31.12.2012 16 439 18 545 34984
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 0 1035 1035
Umberhindlusest
31.12.2013 16 439 19 580 36 019
Kajastatud diglases vaartuses 16 439 19 580 36 019
Lisa 7 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér Alusvaluuta Ldpptéahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 93 149 800 92 349 0
Laen
) . 92 349 0 92 349 0 4% EUR 01.01.2017
sidusettevotjale
Laen
omanikuga
800 800 0 0 5% EUR 31.12.2014
seotud
ettevitjale
Intressinduded 10 883 10883 0 0
Kokku
muud 104 032 11 683 92 349 0 4
néuded
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 89 856 0 89 856 0
teen 89 856 0 89 856 0 4,0% EUR  01.01.2017
sidusettevotjale
Intressinduded 6421 6421 0 0
Kokku
muud 96 277 6421 89 856 0 4
néuded
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011
31.12.2012

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
p6hivara

1950
-325
1625

-975

1950
-1 300
650

982
982
-868

2932
-2 168
764

135 000
135 000
135 000

Kokku

1950
-325
1625

-975

1950
-1 300
650

982
982
-868

2932
-2 168
764

2013
5850

-522

2012
5250

-237

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2013
5850

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen Lemerik OU'lt

Laen omankult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen omaniku poolt
kontrollitavalt ettevotjalt

Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

1900
17 700
19 600
19 600

31.12.2012

6 557

17 700
24 257
24 257

135 000
135 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
0 1900
0 17 700
19 600
19 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
0 6 557
0 17 700
0 24 257
0 24 257

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
5250

135 000
135 000

Intressimaar

tle 5 aasta

0 4%

0 Intressita

Intressimaar

tle 5 aasta
0 5,0%
0 Intressita
0
0

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

14.02.2019

tahtajatu

Lopptéhtaeg

31.12.2017

Téahtajatu
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 190 190 0
Muud vélad 68 68 0
Intressivolad 68 68 0
Kokku vélad ja
ettemaksed 258 258 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 739 739 0
Muud vdlad 665 665 0
Intressivolad 665 665 0
Kokku vélad ja 1404 1404 0

ettemaksed

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 371953 347 671
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 98 873 92 419
Kokku tingimuslikud kohustused 470 826 440 090
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 40 000 krooni (2012: 40 000

krooni). Bilansipaeva seisuga oli ettevdtte osakapital eurodesse Ule viimata. Eurodesse
Umberarvestatult koosnes ettevotte osakapital Uhest osast nimivaartusega 2 556 eurot

(umardatult).
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5850
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5850
Kokku muugitulu 5850
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 5 850
Muusika miuk 0
Kokku mudgitulu 5850
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013
Professionaalsete teenuste kulud -120
Kommunaalteenuste kulud 0
Muud -1 660
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1780
Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -6 257
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 10 458
Kasum vaartpaberite Umberhindlusest 19 113
Intressitulud 4 466
Intressikulud -172
Kokku muud finantstulud ja -kulud 27 608

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

5400
5400
5400

5250
150
5400

2012
-450
-163

-1353

-1 966

2012
-9 649

66 088
3811
-334
59 916
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Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevédtjad

2012

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Antud laenud

Antud laenud

31.12.2013
Nouded Kohustused
103 215 0
817 17 700

Saadud laenude
tagasimaksed

8 750 0

800 6 557

Saadud laenude
tagasimaksed

25000 0

0 5300

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
Néuded Kohustused
96 277 0
0 24 922
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2014

Up Varahalduse OU (registrikood: 11051124) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT UUSTULND Juhatuse liige 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2013
440 090
30 736
470 826

470 826



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Priit Uustulnd 37711280016

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6630301
Mobiiltelefon +372 5109499

E-posti aadress priit@kaamos.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

5850

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



