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TEGEVUSARUANNE

OÜ Vanalinna Meister kanti äriregistrisse 16.06.2004.a. Tegevusega alustati septembrist 2004.a.
Äriühing on keskendunud kinnisvara hooldamis- ja haldamistegevusele Tallinna vanalinnas ja ka
teistes Tallinna linnaosades. Eesmärgiks on  heale  tavale  ja usaldusele orienteeritud kinnisvara
haldamis- ja hooldamisteeninduse väljaarendamine.
2004.aastal kavandatud suunised ja tegevusstrateegia on olulises mahus täidetud 2008. aasta
jooksul ja selle arendamist jätkatakse 2010 aastal.
2008.aastal  uuendati personali koosseisu ning  koolitati EKHHL programmide
kohaselt töötajaid, mille tulemusena haldurid ja hooldajad on läbinud atesteerimise ning omavad
kutsetunnistusi.
2009.aastal on kavas investeerida teenindusvaldkonna  kvaliteedi arengusse.
Mobiilsete infovahendite kasutuselevõtt koos innovaatiliste andmekäitlusmeetodite
rakendamisega võimaldab optimeerida tööjõukulude kasvu ja teeninduse kvaliteeti.
Uurimisväljaminekuid lähiaastatesse  ei ole kavandatud.
2008.a. täiendati töövahendite vajalikku baasi. 2009 - 2010 aastatel on kavas selle jätkamine.
Majandusaastal tarbimisteenuste ja tarbijahinnaindeksi  muutused tõid kaasa teenindushindade
muutusi. Teenuste hinnad vaadati üle 2008 / 2009 aasta majanduskavade koostamisel.
Järgnevaks perioodiks on kavandatud äriühingu kliendibaasi kinnistamine ja optimaalne kasv,
mis tagab teenindusmahtude ja käibe stabiilsuse.
2008.a.töötas töölepingu alusel ettevõttes  keskmiselt 4 inimest. Juhatuses on üks liige.
Tööjõukulud koos maksudega moodustasid  kokku 2241732 krooni, mille hulgas juhatuse tasu
koos maksudega 237700 krooni.

 

Kaido Kirs
juhatuse liige
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

OÜ Vanalinna Meister juhatusena vastutame käesoleva raamatupidamise aastaaruande õigsuse
eest ning kinnitame, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on kooskõlas
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise  aastaaruanne  kajastab  õigesti  ja  õiglaselt  OÜ  Vanalinna  Meister
31.12.2008  finantsseisundit  ning  perioodil  01.01.2008-31.12.2008  majandustulemust  ja
rahavoogusid;

OÜ Vanalinna Meister tegutseb jätkuvalt.

K.Kirs
Juhatuse liige

4



OÜ Vanalinna Meister 2008 majandusaasta aruanne

BILANSS (kroonides)

K.Kirs
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Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Käibevara
Raha ja pangakontod 1
Nõuded ostjate vastu 2
Muud nõuded 2
Ettemaksed 2
Varud ja müügiootel varad 3

Käibevara kokku
Põhivara
Materiaalne põhivara 4,5

Põhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lühiajalised kohustused
Võlakohustused 6
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 6
Võlad tarnijatele 6
Muud lühiajalised võlad 6
Maksuvõlad 7
Viitvõlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 8

Lühiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused 
Pikaajalised võlakohustused 6
Muud pikaajalised võlad 6

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital 9
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU 
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

345 667 660 792
1 583 349 1 250 323

42 664 20 426
14 956 13 150
99 123 435 968

2 085 759 2 380 659

898 468 1 153 944
898 468 1 153 944

2 984 227 3 534 603

132 791 133 835
86 447 82 388

983 487 908 010
30 000 39 213

148 889 166 595
250 176 190 294

1 631 790 1 520 335

285 202 420 340
152 001 87 357

437 203 507 697
2 068 993 2 028 032

40 000 40 000
4 000 4 000

1 462 571 827 532
-591 337 635 039
915 234 1 506 571

2 984 227 3 534 603
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KASUMIARUANNE (kroonides)
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Lisa nr 2008 2007

Müügitulu 10

Muud äritulud 13

Kaubad, toore, materjal ja teenused 11

Muud tegevuskulud 12

Tööjõu kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksukulu

Tööjõu kulud kokku

Põhivara kulum ja väärtuse langus 4,5

Muud ärikulud 13

Ärikasum

Finantstulud ja -kulud
Finantskulud sidusettevõtete aktsiatelt ja osadelt

Finantstulud  muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Intressitulud ja-kulud(-)

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud 0

Finantstulud ja -kulud kokku

Tulumaks  

Aruandeaasta puhaskasum 

9 321 867 11 918 525

181 452 21 417

6 230 003 8 386 391

1 303 406 1 064 226

1 682 110 1 231 035

559 622 408 950

2 241 732 1 639 985

276 654 196 651

14 316 19 376

-562 792 633 313

-28 545 -1 505

3 231

-28 545 1 726

Kasum  enne  tulumaksustamist -591 337 635 039

-591 337 635 039
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RAHAVOOGUDE ARUANNE  (kroonides)
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Lisad 2008
Rahavood äritegevusest
Ärikasum
Korrigeerimised:

Põhivara kulum  ja väärtuse langus 4,5
Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 
Varude muutus 3
Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 
Makstud intressid
Kokku rahavood äritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse põhivara soetus 4
Antud laenude tagasimaksed 0
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud võlakirjad 
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi põhimaksete tagasimaksed
Osakapital 0 0
Omaaktsiate tagasiostmine
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus

2 007

-562 792 633 313

276 654 196 651
-358 109 -712 574
336 845 -412 389
111 191 824 894
-29 607 -26 130

-225 818 503 765

-21 178 -443 575
100 000

1 063 24 590
-20 115 -318 985

64 643 81 473

-133 835 -201 670

-69 192 -120 197

-315 125 64 583

660 792 596 209
-315 125 64 583
345 667 660 792
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE  (kroonides)
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Osakapital Kokku

Saldo seisuga 01.01.2007
2006.a.kasumi jaotamine 0 0 0
Perioodi puhaskasum 0 0 0

Saldo seisuga 31.12.2007
2007.a.kasumi jaotamine 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0

Saldo seisuga 31.12.2008

Kohus-
tuslik 

reserv-
kapital

Eelm.per.jao
tamata 
kasum

Aruandeaas
ta kasum

40 000 4 000 140 575 686 957 871 532
686 957 -686 957

635 039 635 039
40 000 4 000 827 532 635 039 1 506 571

635 039 -635 039
-591 337 -591 337

40 000 4 000 1 462 571 -591 337 915 234
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspõhimõtted

OÜ Vanalinna Meister  2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja
antud juhendid. 

Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  on  lähtutud  soetusmaksumuse  printsiibist,  välja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha  ja  selle  ekvivalentidena  kajastatakse  rahavoogude  aruandes  kassas  olevat  sularaha,
nõudmiseni hoiuseid pankades, tähtajalisi hoiuseid tähtajaga kuni 3 kuud. 

     Nõuete hindamine
Nõuded  ostjate  vastu  on  kajastatud  bilansis  korrigeeritud  soetusmaksumuses.  Nõuete
korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud
allahindlused). Nõuete hindamisel on vaadeldud iga nõuet eraldi. Nõuded, mille kohta on teada,
et nad on lootusetud, on bilansist välja kantud.

     Varud
Tooraine ja materjal ning ostetud kaup müügiks võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. 
Varud  on bilansis kajastatud, lähtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus või neto
realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

     Materiaalne põhivara
Põhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega üle 10000 krooni ning kasutuseaga üle ühe
aasta.
Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse
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bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud
väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 
Põhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lähtudes kasulikust tööeast. Kasutusel on järgnevad
amortisatsiooninormid:
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lähtudes järgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest: 

• Ehitised ja rajatised 10-20 aastat
• Tootmisseadmed 8-12 aastat
• Muud masinad ja seadmed  5-10 aastat
• Muu inventar ja IT seadmed  3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Rendiarvestus

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hüved kanduvad üle ettevõttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas või
rendimaksete  miinimumsumma  nüüdisväärtuses,  juhul  kui  see  on  madalam.  Rendimaksed
jaotatakse  finantskuluks  (intressikulu-kajastatakse  perioodikuluna)  ja  kohustuse  jääkväärtuse
vähendamiseks.  Kapitalirendi tingimustel  renditud varad amortiseeritakse sarnaselt  omandatud
põhivaraga. 

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning
muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 
Lühiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus  on  üldjuhul  võrdne  nende
nominaalväärtusega,  mistõttu  lühiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse  bilansis  maksmisele
kuuluvas summas. 

K.Kirs
Juhatuse liige
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Ettevõtte tulumaks

Dividendide  väljamaksmisega  kaasnevat  ettevõtte  tulumaksu  kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna  samal  perioodil  kui  dividendid  välja  kuulutatakse,  sõltumata  sellest,  millise
perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Maksimaalne  võimalik  tulumaksukohustuse  summa,  mis  võiks  kaasneda  dividendide
väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle
ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tõenäoline. 
Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu  kajastatakse  siis,  kui  tulu  laekumine  on  tõenäoline  ja  tulu  suurust  on  võimalik
usaldusväärselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt  äriseadustikule  on  moodustatud  kohustuslik  reservkapital,  mis  moodustab  1/10
osakapitalist.  Reservkapitali  võib  kasutada  kahjumi  katmiseks,  samuti  osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha väljamakseid osanikele.

K.Kirs
Juhatuse liige
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

Lisa 2. Nõuded ja ettemaksed

Lisa 3. Varud

K.Kirs

juhatuse liige
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31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod

Raha ja pangakontod kokku
345 667 660 792

345 667 660 792

31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved (majad ) 

Nõuded ostjate vastu kokku
      sh.aegumata

      sh.0-30p.

      sh.30-60p.

      sh.60-..p.

Muud lühiajalised nõuded 42664 20426
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 14956 13150

523 829 599 588

1 059 521 650 735

1 583 350 1 250 323
1 183 902 829 464

174 605 249 305

79 513 96 672

145 330 74 882

31.12.2008 31.12.2007
Ladu
Lühiajaline ettemaks tarnijatele
Muud nõuded kokku

87 894 422 126
11 228 13 842

99 122 435 968
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Lisa 4. Materiaalse põhivara liikumine

Lisa 5. Kapitalirent

K.Kirs
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Transpordivahendid Bürootarbed Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2006
Soetamine

0

Soetusmaksumus 31.12.2007
Soetamine 0

Soetusmaksumus 31.12.2008
Akumuleeritud kulum 31.12.2006
2007.aastal arvestatud kulum (+)

Akumuleeritud kulum 31.12.2007
2008.Aruandeaastal arvestatud kulum (+)

Akumuleeritud kulum 31.12.2008
Jääkmaksumus 31.12.2006
Jääkmaksumus 31.12.2007
Jääkmaksumus 31.12.2008

663 305 47 247 710 552
632 134 58 475 690 609

 sh kapitalirendiga 247 034 247 034

1 295 439 105 722 1 401 161
21 178 21 178

1 295 439 126 900 1 422 339
37 053 13 513 50 566
172 372 24 279 196 651

209 425 37 792 247 217
217 848 58 806 276 654

427 273 96 598 523 871
626 252 33 734 659 986

1 086 014 67 930 1 153 944
868 166 30 302 898 468

Transpordivahendid.

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jääkmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jääkmaksumus

910 309
-173 830

736 479

910 309
-355 894

554 415
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Lisa 6. Võlakohustused

Lisa 7. Maksuvõlad ja maksude ettemaksud

Lisa 8. Võlad töövõtjatele

K.Kirs
Juhatuse liige
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31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Võlg Ettemaks Võlg

Käibemaks 0 0
Üksikisiku tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 0
Töötuskindlustusmaks 0 0

0 0

22 172 51 466
24 018 28 697
99 729 83 567
1 462 1 583
1 508 1 282

148 889 166 595

Kapitalirendikohustused 5,29%
Ostjate ettemaksed 0 0,00%
Võlad tarnijatele 0 0,00%
Majade remondifond 0 0,00%
Lühiajalised laenud 0 0,00%

Kokku

Saldo 
31.12.2008

12 kuu 
jooksul

1-5 aasta 
jooksul

Intressi-
määr

417 993 132 791 285 202
86 448 86 448

983 487 983 487
152 001 152 001
30 000 30 000

1 669 929 1 384 727 285 202

31.12.2008 31.12.2007
Võlad töövõtjatele

Viitvõlad ja e ttemakstud tulevaste  perioodide  tulud kokku

250 176 190 297

250 176 190 332
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Lisa 9. Osakapital

Tulumaks:
Ettevõtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 871233 krooni.Maksimaalne võimalik
tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda kogu jaotamata kasumi väljamaksmisel
dividendidena, on 182959 krooni, seega netodividendidena oleks võimalik välja maksta 688274
 krooni.

Lisa 10.  Müügitulu

Lisa 11. Kaubad, toore, materjal

K.Kirs
Juhatuse liige
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Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti
Leedu 0
Rootsi 0

9 321 867 11 714 635
23 420

180 470

Tegevusalad/ tooted 2008 2007
Tulud kinnisvarahooldusteenusest (68321)(68329)(81101)
Tulud kauba müügist (46901)

8 969 117 8 346 757
352 750 3 571 768

2008 2007
Kaubad müügiks
Hooldus-ja remonditeenus
Materjalid
Ostetud vesi  ja kanaliseerimisteenus, jaotatav
Ostetud elekter, jaotatav
Ostetud soojusenergia, jaotatav
Prügiveoteenus, jaotatav
Ostetud liftihooldusteenus, jaotatav

Kaubad, toore , materjal ja teenused kokku

341 585 2 811 723
757 087 1 894 019
367 308 395 986

1 030 182 615 477
1 522 404 1 269 030
1 855 531 1 061 783

323 721 307 654
32 186 30 720

6 230 004 8 386 392

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides)

Osade arv (tk) 2 2

Osa 1 väärtus (kroonides)

Osa 2 väärtus (kroonides)

40 000 40 000

20 000 20 000

20 000 20 000
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Lisa 12. Mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13. Muud äritulud ja -kulud.

K.Kirs
juhatuse liige
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2008 2007
Bürookulud 212175
Transpordikulu 402334
Hooldus- ja remondikulud 19790 0
Raamatupidamis- ja juriidilised kulud 627024
Hoonete kindlustused 6088 0
Komandeeringu- ja koolituskulu 20840
Reklaamikulu 215
Pangateenused, muu tegevuskulu 14941

Mitmesugused tegevuskulud kokku 1303407

347 165
265 808

401 060

15 473
18 180
16 539

1 064 225

Muud äritulud 2008
Kahjude hüvitus, saadud viivised
Muud äritulud

Muud äritulud kokku

Muud ärikulud 2008
Maamaksukulu
Muud kulud 62
Ettev.-ga mitteseotud kulud
Muud ärikulud-EKHHL liikmemaks

Muud äritulud kokku

42 699
138 753

181 452

4 254

6 000
4 000

14 316
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Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

OÜ Vanalinna Meister  aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
           omanikke;

• juhtkonda; 
• eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.

OÜ Vanalinna Meister  juhatuse liige on  andnud ettevõttele  lühiajalist intressivaba laenu
summas 30000.- krooni, mille tagastamistähtaeg on 30.november 2009.a

K.Kirs
juhatuse liige
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Tehingud seotud osapooltega
2008 2007

Ostud Müügid Ostud Müügid
Seotud ettevõtted 0 0 663203

Kaupade ost-müük kokku 0 0

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2008 31.12.2007

Seotud isikud 

Lühiajalised kohustused kokku

159 607
159 607 663 203

30 000 30 000
30 000 30 000
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Majandusaasta aruande allkirjad

OÜ Vanalinna Meister juhatus on koostanud 2008. majandusaasta aruande, mis on
kinnitatud  “26.” juunil 2009 osanike koosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kõik
äriühingu juhatuse liikmed.

Nimi           Ametinimetus          Allkiri Kuupäev

Kaido Kirs        juhatuse liige        _____________ 26.06.2009
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Kasumi jaotamise ettepanek

OÜ Vanalinna Meister juhatus teeb ettepaneku jätta vaba omakapital  summas  871233 krooni
jaotamata.

K.Kirs juhatuse liige _________________________
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Aruandeaasta müügitulu jaotus vastavalt Eesti Majanduse Tegevusalade
Klassifikaatorile (EMTAK)
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Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused (68329)

Hoonehalduse abitegevused (81101)

Kinnisvara haldus-hooldusalane tegevus kokku

Spetsialiseerimata hulgikaubandus (46901)

Kokku

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud, hooneühistud jms) (68321)

8 969 117
352 750

9 321 867
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Osanike nimekiri

Nimi Isikukood Aadress
Osa
nimiväärtus %

Vambola Kirs 35112170313 Eesti Vabariik 20000 50
Toomas Rannaveer 35404030354 Eesti Vabariik 20000 50

kokku 40000 100

K.Kirs
Juhatuse liige
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Üldandmed

Registrikood Ärinimi Majandusaasta algus Majandusaasta lõpp

11050515
OÜ VANALINNA
MEISTER 01.01.2008 31.12.2008

Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress info@vanalinnameister.ee

Mobiiltelefon +372 5279070

Osanikud

Nimi / Ärinimi Kood / Sünniaeg
Elukoht /
Asukoht

Osade summaarne
nimiväärtus
(kroonides)

Vambola Kirs 35112170313 Tallinn 20000

Toomas Rannaveer 35404030354 Tallinn 20000

Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes

Tegevusala
EMTAK
kood

Müügitulu
(EEK)

Müügitulu
%

Põhi-
tegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,
elamuühistud, hooneühistud jms) 68321 8789000 94.28 Jah

Hoonehalduse abitegevused 81101 180117 1.93 Ei

Spetsialiseerimata hulgikaubandus 46901 352750 3.78 Ei



Majandusaasta aruande allkirjad

OÜ VANALINNA MEISTER (registrikood: 11050515) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kaido Kirs (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2009


