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OÜ VANALINNA MEISTER 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

 

OÜ Vanalinna Meister kanti äriregistrisse 16.06.2004.a. Tegevusega alustati septembrist 2004.a.

Äriühing on keskendunud kinnisvara hooldamis- ja haldamistegevusele Tallinna vanalinnas ja ka teistes
Tallinna linnaosades. Eesmärgiks on heale tavale ja usaldusele orienteeritud kinnisvara haldamis- ja
hooldamisteeninduse väljaarendamine.

2004.aastal kavandatud suunised ja tegevusstrateegia on olulises mahus täidetud 2009. aasta jooksul ja selle
arendamist jätkatakse 2010 aastal.

2009.aastal uuendati personali koosseisu ning koolitati EKHHL programmide

kohaselt töötajaid, mille tulemusena haldurid ja hooldajad on läbinud atesteerimise ning omavad
kutsetunnistusi.

2010.aastal on kavas investeerida teenindusvaldkonna kvaliteedi arengusse.

Mobiilsete infovahendite kasutuselevõtt koos innovaatiliste andmekäitlusmeetodite rakendamisega
võimaldab optimeerida tööjõukulude kasvu ja teeninduse kvaliteeti. Uurimisväljaminekuid lähiaastatesse ei
ole kavandatud.

2009.a. täiendati töövahendite vajalikku baasi. 2010 - 2011 aastatel on kavas selle jätkamine.

Majandusaastal tarbimisteenuste ja tarbijahinnaindeksi muutused tõid kaasa teenindushindade muutusi.
Teenuste hinnad vaadati üle 2009 / 2010 aasta majanduskavade koostamisel.

Järgnevaks perioodiks on kavandatud äriühingu kliendibaasi kinnistamine ja optimaalne kasv, mis tagab
teenindusmahtude ja käibe stabiilsuse.

2009.a.töötas töölepingu alusel ettevõttes keskmiselt 4 inimest. Juhatuses on üks liige.

Tööjõukulud koos maksudega moodustasid kokku 2438747 krooni, mille hulgas juhatuse tasu koos
maksudega 241488 krooni.
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OÜ VANALINNA MEISTER 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab osaühing Vanalinna Meister 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;
2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ettevõtte finantsseisundit, majandus¬tulemust ja rahavoogusid;
3.osaühing Vanalinna Meister on jätkuvalt tegutsev ettevõte.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 410 165 345 667 2

Nõuded ja ettemaksed 1 447 596 1 640 969 3,4

Varud 74 314 99 123 5

Kokku käibevara 1 932 075 2 085 759  

Põhivara    

Materiaalne põhivara 625 636 898 468 6

Kokku põhivara 625 636 898 468  

Kokku varad 2 557 711 2 984 227  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 140 448 132 791 7

Võlad ja ettemaksed 1 086 012 1 498 999 8

Kokku lühiajalised kohustused 1 226 460 1 631 790  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 142 408 285 202 7

Võlad ja ettemaksed 31 036 152 001 8

Kokku pikaajalised kohustused 173 444 437 203  

Kokku kohustused 1 399 904 2 068 993  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 40 000 40 000 9

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 871 234 1 462 571  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 242 573 -591 337  

Kokku omakapital 1 157 807 915 234  

Kokku kohustused ja omakapital 2 557 711 2 984 227  
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OÜ VANALINNA MEISTER 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Müügitulu 8 019 603 9 321 867 10

Muud äritulud 92 385 181 452 11

Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 054 951 -6 230 003 12

Mitmesugused tegevuskulud -1 063 636 -1 303 406 13

Tööjõukulud -2 438 747 -2 241 732 14

Põhivara kulum ja väärtuse langus -272 832 -276 654 6

Muud ärikulud -24 137 -14 316 15

Ärikasum (-kahjum) 257 685 -562 792  

    

Finantstulud ja -kulud -15 112 -28 545 16

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 242 573 -591 337  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 242 573 -591 337  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 257 685 -562 792

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 272 832 276 654

Kokku korrigeerimised 272 832 276 654

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 193 374 -358 109

Varude muutus 24 809 336 845

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -411 648 111 191

Makstud intressid -15 634 -29 607

Kokku rahavood äritegevusest 321 418 -225 818

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel  -21 178

Laekunud intressid 522 1 062

Kokku rahavood investeerimistegevusest 522 -20 116

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 46 198 64 643

Saadud laenude tagasimaksed -168 503  
Kapitalirendi põhiosa tagasimaksed -135 137 -133 835

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -257 442 -69 192

Kokku rahavood 64 498 -315 126

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 345 667 660 792

Raha ja raha ekvivalentide muutus 64 498 -315 125

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 410 165 345 667
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2007 40 000 4 000 1 462 571 1 506 571

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   -591 337 -591 337

31.12.2008 40 000 4 000 871 234 915 234

     

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   242 573 242 573

31.12.2009 40 000 4 000 1 113 807 1 157 807

Ettevõtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nähtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)

seisuga 31. detsember 2009 moodustas 1 113 807 (31. detsember 2008: 871 234) krooni. Dividendide väljamaksmisel omanikele alates

1. jaanuarist 2010 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina väljamakstavalt summalt. Seega on bilansipäeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele võimalik dividendidena välja maksta 879 908 krooni ning dividendide väljamaksmisega

kaasneks dividendide tulumaks summas 233 899 krooni. Seisuga 31. detsember 2008 oleks dividendidena võimalik olnud välja maksta 688

275 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 182 959 krooni.
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OÜ VANALINNA MEISTER 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Vanalinna Meister 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja nõudmiseni hoiuseid pankades.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne

nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused). Nõuete hindamisel on vaadeldud iga nõuet eraldi. Nõuded, mille kohta on

teada, et nad on lootusetud, on bilansist välja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup müügiks võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest

mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. 

Varud  on bilansis kajastatud, lähtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus või neto realiseerimismaksumus ning nende

kulukskandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Põhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lähtudes kasulikust tööeast.Maad ei amortiseerita.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    10000

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

ehitised ja rajatised kuni 20

arvutid kuni 3

transpordivahendid kuni 10

muud kuni 10

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle ettevõttele. 

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. 

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas või rendimaksete 

miinimumsumma nüüdisväärtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jääkväärtuse 

vähendamiseks.  Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud põhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et 

rentnik omandab rendiperioodi lõpuks vara omandiõiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik tööiga või rendisuhte kehtivuse 

periood, olenevalt sellest, kumb on lühem.   

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. 

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Kui intressi laekumine

on ebakindel, arvestatakse intressitulu kassapõhiselt. 

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste müügist kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides teenuse osutamisega

kaasnevate kuludega.

Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali võib kasutada kahjumi

katmiseks, samuti  osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha väljamakseid osanikele.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 21/79 

netodividendina väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal

need tegelikult välja makstakse.

Maksimaalne võimalik tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 410 165 345 667

Kokku raha 410 165 345 667

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Nõuded ostjate vastu 1 395 592 1 583 349

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 9 635  
Muud nõuded 22 877 42 664

Ettemaksed 19 492 14 956

Kokku Nõuded ja ettemaksed 1 447 596 1 640 969
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Ettemaks Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks  43 308 22 172

Üksikisiku tulumaks  21 874 24 018

Sotsiaalmaks  93 839 99 729

Kohustuslik kogumispension  1 1 462

Töötuskindlustusmaksed  6 720 1 508

Ettemaksukonto jääk 9 635   

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 9 635 165 742 148 889

Lisa 5 Varud
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Müügiks ostetud kaubad 58 596 87 894

Ettemaksed varude eest 15 718 11 229

Kokku varud 74 314 99 123



12
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Lisa 6 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

Muud

masinad ja

seadmed

31.12.2007  

Soetusmaksumus 1 295 439 65 722 22 203 1 383 364 17 797 1 401 161

Akumuleeritud kulum -209 425 -20 124 -15 886 -245 435 -1 782 -247 217

Jääkmaksumus 1 086 014 45 598 6 317 1 137 929 16 015 1 153 944

  

Ostud ja parendused  21 178  21 178  21 178

Amortisatsioonikulu -243 084 -23 689 -6 317 -273 090 -3 564 -276 654

  

31.12.2008  

Soetusmaksumus 1 295 439 86 900 22 203 1 404 542 17 797 1 422 339

Akumuleeritud kulum -452 509 -43 813 -22 203 -518 525 -5 346 -523 871

Jääkmaksumus 842 930 43 087 0 886 017 12 451 898 468

  

Amortisatsioonikulu -243 084 -26 184  -269 268 -3 564 -272 832

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 1 295 439 86 900 22 203 1 404 542 17 797 1 422 339

Akumuleeritud kulum -695 593 -69 997 -22 203 -787 793 -8 910 -796 703

Jääkmaksumus 599 846 16 903 0 616 749 8 887 625 636

Lisa 7 Kapitalirent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Autode kap.rent 282 856 140 448 142 408  
Kapitalirendikohustused kokku 282 856 140 448 142 408  
 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Autode kap.rent 417 993 132 791 285 202  
Kapitalirendikohustused kokku 417 993 132 791 285 202  
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Renditud varade bilansiline jääkmaksumus

 Masinad ja

seadmed

Kokku

31.12.2009 372 381 372 381

31.12.2008 554 445 554 445

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 511 178 983 487

Võlad töövõtjatele 281 078 250 176

Maksuvõlad 165 742 148 889

Muud võlad 48 696 30 000

Saadud ettemaksed 79 318 86 447

Muud viitvõlad 31 036 152 001

Kokku võlad ja ettemaksed 1 117 048 1 651 000

Muud võlad:2008.a.- lühiajal.laen juhatuse liikmelt 30000.-

2009.a - tagastatud lühiajal.laen juhatuse liikmele -30000.-; KÜ Järvepiirile välja maksmata reserv 46199.-; võlgnevus aruandvatele

isikutele 2497.-

Muud viitvõlad: klientide reserv

Lisa 9 Osakapital
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 40 000 40 000

Osade arv (tk) 2 2

Osade nimiväärtus (kroonides)

1.osa 20000

2.osa 20000
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Lisa 10 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2009 2008

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 8 019 603 9 321 867

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 8 019 603 9 321 867

Kokku müügitulu 8 019 603 9 321 867

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2009 2008

kinnisvarahooldusteenus 68321 7 951 938 8 969 117

kauba müük 46901 67 665 352 750

Kokku müügitulu 8 019 603 9 321 867

Lisa 11 Muud äritulud
(kroonides)

 2009 2008

Trahvid, viivised ja hüvitised 2 901 42 699

kindlustushüvitised 24 413  
Muud 65 071 138 753

Kokku muud äritulud 92 385 181 452

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

 2009 2008

Tooraine ja materjal 318 059 367 308

Müügi eesmärgil ostetud kaubad 38 798 341 585

Müügi eesmärgil ostetud teenused 583 482 789 272

ostetud vesi ja kanaliseerimisteenus, jaotatav 762 142 1 030 182

ostetud elekter, jaotatav 1 269 299 1 522 404

ostetud soojusenergia, jaotatav 930 438 1 855 531

ostetud prügiveoteenus, jaotatav 146 002 323 721

ostetud gaas, jaotatav 6 731  
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 4 054 951 6 230 003
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

Üür ja rent 72 798 142 903

Mitmesugused bürookulud 756 474 716 087

Lähetuskulud  3 170

Koolituskulud  17 669

transpordikulud 227 072 402 334

kindlustuskulu  6 087

Muud 7 292 15 156

Kokku mitmesugused tegevuskulud 1 063 636 1 303 406

Lisa 14 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu 1 818 909 1 682 110

Sotsiaalmaksud 619 838 559 622

Kokku tööjõukulud 2 438 747 2 241 732

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 4

Lisa 15 Muud ärikulud
(kroonides)

 2009 2008

maamaksukulu 14 612 4 254

EKHHL liikmemaks 8 000 4 000

Muud 1 525 6 062

Kokku muud ärikulud 24 137 14 316

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2009 2008

Intressitulud 522 1 062

Intressikulud -15 634 -29 607

Intressikulu kapitalirendilt -15 634 -29 607

Kokku finantstulud ja -kulud -15 112 -28 545
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Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2008

 Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
30 000

 2009 2008

 Tulud Tulud

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

67 665 159 207

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2009 2008

Arvestatud tasu 181 570 178 320

Müügiks ostetud kaupade ja teenuste ostu- ja müügitehingud seotud osapooltega on teostatud turuhindades.

Seotud osapoolte vastu olevate nõuete osas ei ole 2009.a. nii nagu ka 2008.a. moodustatud allahindluseid.



Aruande digitaalallkirjad
OÜ VANALINNA MEISTER (registrikood: 11050515) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO KIRS Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 871 234

Aruandeaasta kasum (kahjum) 242 573

Kokku 1 113 807

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 871 234

Aruandeaasta kasum (kahjum) 242 573

Kokku 1 113 807

Omanike otsusel kasumit ei jaotata, vaid liidetakse eelnevate

perioodide kasumile.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud, elamuühistud,

hooneühistud jms)
68321 7951938 99.16% Jah

Spetsialiseerimata hulgikaubandus 46901 67665 0.84% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Toomas

Rannaveer
35404030354

Tallinn, Harju

maakond, Eesti
20000 EEK

Vambola Kirs 35112170313
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
20000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5279070

E-posti aadress info@vanalinnameister.ee


