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OU BW KINNISVARA 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU BW Kinnisvara registreeritud 07.09. 2004.a. (reg. Nr.11046413)

OU BW Kinnisvara p6&hitegevus on ruumide uurileandmine -EMTAK 68201.

2013. aastal jatkus OU BW Kinnisvara traditsioonilise &ritegevuse mahtude stabiilne
kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamine.

Kaive

OU BW Kinnisvara neto realiseerimiskaive 2013.a. oli 65620 euro.

Personal

2013. aastal OU-s BW Kinnisvara té6tajad ei olnud ja juhatuse likmetele véaljamakseid
ei tehtud

2013.a. Huvitist juhatuse liikmele ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU BW Kinnisvara p&hieesmaérgiks jargmisel majandusaastal on teenuste
laiendamise kaudu firma turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel
turgudel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 35509 14 132
Noéuded ja ettemaksed 70 769 45 424 2
Kokku kéibevara 106 278 59 556
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 280 813 0 4
Materiaalne p&hivara 2502 5863 5
Kokku p&hivara 283 315 5863
Kokku varad 389 593 65 419
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 47 372 38490 7
Kokku luhiajalised kohustused 47 372 38 490
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 312 000 0
Kokku pikaajalised kohustused 312 000 0
Kokku kohustused 359 372 38490
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 117 47 316
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3292 -23 199
Kokku omakapital 30 221 26 929
Kokku kohustused ja omakapital 389 593 65 419
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 65 620 29179 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -43 090 -45 283 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -8 114 -3372
Muud &rikulud -2 568 -4194
Kokku &rikasum (-kahjum) 11 848 -23 670
Intressikulud -8 580 0
Muud finantstulud ja -kulud 24 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3292 -23 670
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3292 -23 670
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2013

11 848

8114
8114
-20 589
301
-326

-285 566
-4 755

0

24

-290 297

312 000
312 000
21377
14 132
21377
35509

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

-23 670

3372
3372
-33 472
422

-53 348

-4 892
17 989

471
13 568

-39 780
53912
-39 780
14 132
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

47 316
-23 199
24 117

3292
27 409

2013. a. majandusaasta aruanne

50 128
-23 199
26 929

3292
30 221
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU BW Kinnisvara 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning

selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantud juhendid.

OU BW Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va arvelduskrediit)
ning luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks luhiajalised deposiidid).

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

No&uded on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal

eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Maa ei amortiseeru.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 euro ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro kajastatakse kuni kasutusele votmiseni véahevéaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride le peetakse arvestust bilansivéliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast.
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 500

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
ehitused 10%

muu matarialne p&hivara 20-30%
Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Omandibigus vdib, kuid ei
pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule Gle minna.
Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tden&osus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevétte osakapitalist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt

nende eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on
kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit) ning
lUhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel
puudub oluline turuvéartuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
9168
9168

48 196

5754
5754
7 651
7 651
70769

12 kuu jooksul
9 646
15532

-5 886

2 052

33726

999
32727
45 424

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013

Ettemaks
Ettevétte tulumaks -68
Kaibemaks 254
Sotsiaalmaks -107
Intress -5
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 48 122
Ettemaksukonto jaak
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 48 196

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg

68

703
107
5

1349
2052 180

10

9168
9168

48 196

5754
5754
7 651
7 651
70 769

9 646
15532

-5 886

2052

33726

999
32727
45 424
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

18 670
-9 434
9236

18 669
-12 806

5863

-3 361

18 669

-16 167
2502

Ehitised

285 566
-4 753

285 566
-4 753
280813

Kokku

18 670
-9 434
9236

-3372

-1

18 669
-12 806
5863

-3361

18 669

-16 167
2502

Kokku

285 566
-4 753

285 566
-4 753
280 813

2013. a. majandusaasta aruanne

11



OU BW KINNISVARA 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2013 2012
Kasutusrenditulu 65 620 29179
Aruandekohustuslane kui rentnik
2013 2012
Kasutusrendikulu 16 402 30893
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 4 005 4 005
Muud vélad 43 367 43 367
Intressivolad 8 580 8580
Dividendivélad 34 787 34 787
Kokku vélad ja
. — 47 372 47 372
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 3523 3523
Maksuvdlad 180 180
Muud vdlad 34 787 34 787
Muud viitvélad 34 787 34 787
Kokku vélad ja
ottemaksed 38 490 38490
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda voi rentitud kinnisvara uurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus

Ulr ja rent

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013
Kohustused
Emaettevdtja 320 580
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad
2013 Saadud laenud
Emaettevdtja 312 000

2013

65 620
65 620
65 620

65 620
65 620

2013
10 366
6 684
1595
2087
16 402
16 322
43 090

31.12.2012

Nouded

2012

29179
29179
29179

29179

29179

2012
1442

1442
30893
12 948

45 283

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2014

OU BW KINNISVARA (registrikood: 11046413) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OKTAI ZEINALOV Juhatuse liige 29.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 117
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3292
Kokku 27 409
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 117
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3292

Kokku 27 409



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress oktaj@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

65620

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



