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OU Raunopol Kinnisvara 2006.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Raunopol Kinnisvara alustas tegevust 15. juulil 2004 a. Esimestel aastatel tegeleti pohiliselt kinnisvara
soetamise ja lillrimisega.

2006 aasta detsembris valmis esimene enda poolt arendatud kortermaja Pihlaka tn. 1A, mille korterid ja biroopinnad
on kiesoleva aruande kirjutamise hetkeks miitidud. Seega ka miiigitulude lackumine jaib aastasse 2007. Tosisemalt
oleme tegelenud Sutikase to6stuspargi arendamisega Rae vallas, kus ka kdik planeeritud #rikrundid on broneeritud.
Kahjuks on detailplaneeringu kinnitamine takerdunud riiklikusse biirckraatiasse.

2006. aastal osteti jirgmised kinnistud:

Kinnistu Pindala Hind Eesmirk
Kungla IT (Keila vald) 10,00 ha 13,00 milj. EEK eramute rajoon
Minniku (Anija vald) 7,94 ha 0,18 milj. EEK eramute rajoon

2007. aastal plaanitakse osta jirgmised kinnistud:

Kinnistu Pindala Hind Eesmirk
Kungla II lisa (Keila vald) 1,89 ha 3,0 milj. EEK eramute rajoon
Uuesilla (Kohtla vald) 18,38 ha 5,5 milj. EEK eramute rajoon
Koplisoo {Anija vald) 56,90 ha 4.5 milj. EEK eramute rajoon
Porga (Keila vald) 17,39 ha 6,0 milj EEK tehnopark

Investeeringute katteks on vdetud jirgmised laenud:

Laenuandja - Summa Tagastamise tahtaeg Laenujdik

AS Raunopol 10 000 G0O.- 30.04.2022 10 000 000.-
AS Hansapank 6005 138.- 08.02.2010 4 655 085.-
AS Hansapank 600 897.- 08.12.2007 600 897.-
AS Hansapank 14 020 937.- 24.09.2007 8 101 750.-

2006. aastal td5tas OU Raunopol Kinnisvaras 6 tootajat ning palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli 577 984 krooni
Ettevbtte jubatuse t63d eraldi ei tasustata, samuti ei ole hiivitisi ning muid soodustusi.
Pohilised eesmiéirgid, mis pilstitati 2006. aastaks on tdidetud:

o jitkus kvalifitseeritud meeskonna kujundamine;

o edukalt osutati tiiiriteenust, tdstes selle kvaliteeti;

@ uutesse kinnisvara projektidesse investeeriti ca 13 milj. krooni;
valmis kortermaja ja valmimise] on tehnopargi projekt;
tagatud on 20% rentaablus;

saavutati 72% kiibekasv (eesmirk 40%);

oo

2007 aasta eesmérkidena néeb ettevdtte juhtkond alljargnevat;

realiseerida alustatud kinnisvaraprojektid;

iilirida vijja Méanniku tee 96G teise korruse vabad ruumid;
ehitada ja tiirida vélja ehitustehnika rendipunkt Manniku tee 96G, maksumusega
investeerida Ménniku tee 96G biirochoonesse 0,6 milj. krooni;
saavutada kdibekasv 40%;

saavutada rentaablus 20%,

saavutada omakapitali tootlikuseks 50%;

kasum 15 milj. krooni.

3 milj. krooni;

OO0 oolon
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekillgedel 5 kuni 18 toodud OU Raunopol Kinnisvara 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Raunopol Kifinisvara on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse esimees ' /
Toomas Treufeldt /

Juhatuse liige
Rene Tunder

Juhatuse liige e
Villo Millirsep /7
i

/,Z{Zf :

Juhatbe fee
Svetlana Jastrgbgva

Talinn, 29 juuni 2007.a.




OU Raunopol Kinnisvara

2006. 2 majandusaasta aruanne

Bilanss
{kroonides)

Lisa nr
VARAD
Kiibevara
Raha 2
Nouded ja ettemaksed 34
Varud 5
Kiiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 7
Materiaalne pdhivara 6
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lithiajalised kohustused

Laenukohustused 8
Volad ja ettemaksed 9
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 8
Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital 11
Sissemakstud osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2005

31.12.2006 Korrigeeritud

1128 139
2444 5719
12 996 994
16 569 712

39 452 628

1210724
40 663 352
57 233 064

12 890 885
4902 351
17 793 736

10 022 650

416 256
10 438 906
28 232 642

400 000

0

G

-107 635
28 708 057
29 000 422
57 233 064

436 446
87 466
505 356
1029 268

9913 602

0
9918 602
10 947 870

600 829
379 545
980 774

9473 430
201 251
92674 731
10 655 505

40 000
360 000

0

-66 493
~41 140
292 365
10 947 870



OU Raunopol Kinnisvara 2006.a, majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)
2005
Lisa nr 2006 Korrigeeritud
Mudgitulu 12 2 564 749 1499472
Muud dritulud 13 30 159 427 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -477 420 -139 432
Mitmesugused tegevuskulud <2317 443 -636 602
T66j6u kulud

Palgakulu -426 677 -236 851
Sotsiaalmaks -151 307 -79 289
T66jdu kukud kokku -577 984 -316 140
Muud arikulud -13 531 -290
Arikasam 29 337 798 357 008

Finantstulud ja -kulud
Intregsikulud -607 287 -398 324
Muud finantstulud ja -kulud -22454 176
Finantstulud ja —kulud kokku -629741 -398148
Kahjum enne tulumaksustamist 28 708 057 -41 140
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskahjum 28 708 057 -41 140
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa
or
Rahavood édritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Kasunvkahjum (-/+) kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid ja finantskulud
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Matertaalse pdhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali laiendamine 11
Kokku rabavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2
Raha ja raha ekvivalentide muoutus

Vahmtakursside muutuste m&ju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 2

2005

2006 Korrigeeritud

29 337798

-30 159 226
-2357113
-11 861 638
4737910
-646 586

0

-10 948 855

-1210 724
-4 800
16 846
-1198 678

13 440 055
-600 8290

0

12 839 226

691 693

436 446
691 693
0
1128139

357 008

-70 555

0

340 704
-210 381
0

416 776

0

-8 934 246
176

-8 934 070

9 420000
-850 691
360000

8 929 309

412015

24431
412 015
0

436 446
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004
Saldo 2004.a aastaaruandes

Arvestuspshimdtete muutmise méju
Korrigeeritud saldo seisuga 1.1.2004

Osakapitali sissemaks
2005.a puhaskasum {korrigeeritud)

Saldo seisuga 31.12,2005

Saldo 2005.a aastaaruandes
Arvestuspdhimdtete muutmise mdju
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2005

Sissemakstud osakapital
Aruvandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Sissemakstud Jaota-mata
registreerimata  Kohustuslik kasum/

Osakapital kapital reservkapital kahium Kokku
40000 -72879 -32879
40000 -72879

6383 6 383
40 000 0 0 -66 496 -26 496
360000 0 360000
-255 938 -255938
40 000 360 000 -328 817 71183
0 214 799 214 799
40 000 360 000 0 -107635 292 365
360 000 -360 000 0
28 708
057 28708057
28 600
400 000 0 0 422 29 000 422
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimotted

00U Raunopol Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise

seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Arvestuspdhimdtete muundatused
Alates 2006 aastast on juhtkond muutnud kinnisvarainvesteeringute arvestuse pShimdotet.
2004 ja 2005 majandusaastal kajastati kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritod kulum ja v8imalikud allahindlused vétirtuse langusest.
Alates 01 jaanuarist 2006 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véirtuses mis baseerub iga-aastasel

stltumatu hindaja poolt mé#ratud turuhinnal.

ArvestuspShimétete muutmise mdju on esitatud alljirgnevas tabelis:

Maju Mdgju

Mbju jaotamata Mdju  jaotamata

2004.  kasumile 2005. kasumile

aasta seisuga aasta seisuga

kasumile 31.12.2004  kasumile  1.01.2006

Arvestatud amortisatsiooni tagasiarvestus 6 383 6383 214 799 221182
ArvestuspShimdtete muutuse mdju kokku 6 383 6383 214799 221 182

Korrigeerimised on kajastatud ka omakapitali tabelis ja lisa 7.
B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruvandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

C. Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse techingupdeval.

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade diglase véiirtuse muutused kajastatakse kasumi vii kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude diglases vdfirtuses Kajastatavate finantsvarade oiglase védirtuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soctamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni fihesuguselt)
kasumi v&i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

D. N&uded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapiirase Aritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevitjate ja s1dusettev6t_]ate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse komgeerltud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalviifirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Individuaalselt oluliste nSuete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hi
ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niiidisvidrtusest. S
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende v

atakse iga ostja kohta eraldi,
iste nouete puhul, mis ei ole
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E.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadacleva tasu
diglases vadrtuses, arvestades jlirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimidra meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vairtuse meetodil.

Varod'

Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I3petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud
kulutused, toéliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimisviifirtus.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviiirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Biglases vifirtuses mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méa#ratud
turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest”. Qiglase viifirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt i arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vairtust ei ole vdimalik usaldusvadrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vi#rtuse
langusest.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevite
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usalduswviirselt maédta. Muud hilisemad kulutused (niiteks remont, hooldus)} on kajastatud aruandepericodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jifikmaksumus
kantakse bilansist maha.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse etteviitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tobeaga lile
iihe aasta ja maksumusega alates 50 000 krooni. .
Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koospebrostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest;"mis on vajalikud vara viimiseks
tema tbpseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilarisis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vo&imalikud vidrtuse/ langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vdetud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

y

\\ JW’;
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdensoline, et
ettevSte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvadrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir madratakse igale pShivara
objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 13ppvasrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvairtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 10ppvairtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 16petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiconinormid.

Amortisatsioonim&rade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Ehitised ja rajatised 2-5%
e Tootmisseadmed 8-10%
s  Muud masinad ja seadmed 10-20%
»  Muu inventar ja IT seadmed 20-35%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita,

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 16petatakse kui I18ppvadrtus {iletab bilansilist jaskmaksumust, vara Ipliku eemaldamiseni
kasutusest vdi timberklassifitseerimisel “miiligiootel p&hivaraks”. Igal bilansipZeval hinnatakse kasutatavate
amottisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvairtuse phjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav viirtus (s.0 korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiligihind vdi vara
kasutusviiirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse phivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale véirtusele.

Miiiigiootel pohivara

Miiiigicotel pBhivaraks loetakse materiaalset v01 immateriaalset pdhivara, mis viiga tSenfioliselt miiitakse
lshema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miiiigitegevust ning varaobjekte
pakutakse miifigiks realistliku hinna eest vdrreldes nende diglase vifrtusega.

Miiligicotel pshivara amortiseerimine lpetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jifkmaksumuses v8i
diglases vifrtuses (miinus mifigikulutused), sdltuvalt seflest, kumb on madalam, kiibevarana eraldi
bilansikirjel ,,Miiiigiootel pdhivara®.

Varade viiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pdhivara (maa, pilsiva vilrtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pohivara (firmaviirtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vé#rtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viiirtuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise Kkorral hinnatakse vara kaetavat vdirtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vbrra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava vidrtuse. Vara kaetav viirtus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi
selle kasutusvidrtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse
kaetavat védrtust kas iiksiku varaobjekti vai viikseima v&imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vimalik
rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandepericodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupdevad, kas v&ib olla tdenfioline, et vara
kaetav véfirtus on vahepeal téusnud (v.a firmavidrtus, mille allahindlusi £i tithistata). Allahindluse tthistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu viilendamisena.
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K.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad file rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatad volakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vi#rtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on illdjuhul vordne nende nominaalvairiusega,
mistttu  lihiajalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméfra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupiievast; v0i ettevitiel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajakistena. Samuti kajastatakse Iithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t5ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tGenfiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupseva toimunud
sitndmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lshtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdendioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiscks v&i iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pdrast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud vidrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niddisvadriuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit el maksustata, mistOttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi aseme] maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende seaduse alusel madratud maksumaédraga.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise p#eval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja_—

tasutavad nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed v ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase vidrtuse meetodil (Biglase vifirtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised varad; lithi- ja  pikaajalised finantsinvesteerin aktsiatesse ja  teistesse

omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vidrtus on usaldusvilirselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval
iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursgide alusel. Valisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

N
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Tulude arvestus

Tulu kaupade mitiigist kajastatakse saadud voi saadacleva tasu Giglases vdirtuses, vottes arvesse kgiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mitiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
l4inud file mifijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt méfratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on toendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vai juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvasrselt
hinnata, Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
lackumine on ebakindel. Selliste] juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v0i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

v
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Lisa2 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Té#htajalised hoiused
Raha kokku

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu
s.h Ostjatelt lackumata arved
Ebatdendioliselt lackuvad arved

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4)

Ettemaksed teenuste eest
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisad Maksud

Maksuliik

Eitevdtte tulumaks

Kiibemaks

Ettemaksetelt tasutud k#ibemaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Toétuskindiustusmaks
Maamaks

Kokku

Lisa$ Varud

Kinnistud iGpetamata ehitus
Ettemaksed hankijatele
Varud kokku

31.12.2006 31.12.2005
113 877 24 519
1014 262 411927
0 0
1128139 436 446
31.12.2006 31.12.2005
283 941 67 786
283 941 67 786
0 0
2156998 19317
3 640 363
2 444 579 87 466
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Maksuvdlg  Ettemaks Maksuvélg
0 0 0 0
1923 697 146 19317 11
229 401 0 0 0
0 8776 0 3 442
0 34 270 0 15 875
0 508 0 324
0 667 0 0
3 900 0 0 0
2156 998 44 367 19317 19 652
31.12.2006 31.12.2008
12 996 994 5053 )
o T
12 996 994 505 356

\V% 14
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Lisa 6 Péhivara

Maa  Ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 0
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 ]
Jidkmaksumus 0 0 0
2006. a toimunud muutused
Ostud ja parendused pericodi jooksul 1210724 1210724
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 1210724 1210724
Akumuleeritud kulum 0 0 U
Jidikmaksumus 0 1210 724 1210724
Ettemaksed on uute kinnistute ja maa ostuks.
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1 824 539 1 208 907
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -2 484 530 -592 065
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest -659 991 616 842
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
korrigeeritud
2006 2004/2005
Saldo 31.12.2003 0
Soetamine 984 356 G84 356
Amortisatsioon -6 383
Saldo 31.12.2004 984 356 977973
Soetamine 8934 246 8934 246
Kasum/kahjum @imberhindlusest 0 0
Amortisatsioon -214 799
Saldo 31.12.2005 9 918 602 9697 420
Soetamine 4 800
Miilik, mahakandmine -630 000
Kasum/kahjum iimberhindlusest 30 159 226
Amortisatsioon
Saldo 31.12.2006 39 452 628 9 697 420

Kinnisvarainvesteeringute arvestuse pShimétteid muudeti alates 2006 aastast

algsaldosid.

Kinnisvarainvesteeringuid on panditud ettevatte kohustuste tagatiseks (lisa 14).

ellega seoses on korrigeeritud
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Lisa 8 Laenukohustused

Lithiajalised laenud ja
vilakirjad

5.k Laen seotud isikutelt
Pikaajalised Jaenud

5.k laen seotud isikult

Pikaajaline pangalaen

Keokku

Lithiajalised laenud ja
vilakirjad
Pikaajalised laenud
8.h laen seotud isikult
Pikaajaline pangalaen
Kokku

Tagasi maksta
Saldo 12 knu  I-5 aasta hle 5 Tagasimakse Intressi-
31.12.2006 Jooksul Jooksul aasta tihtacg méir
500 000 300 000 0 0 2007 4%
500 000 300 000
5725000 0 2655000 32070000 2009-2015 3.3-5%
5725000 0 2655000 3070000
2 390
16 688 535 885 4297650 0 2010  2%+euribor
12 8%0
22913 535 885 6952650 3070000
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu  I-5 aasta tile 5 Tagasimakse Intressi-
31.12.2005 Jjooksul Jjooksul aasta tiihtaeg miir
0 0 0 0
4 575000 0 1505000 3070000 2009-2015 3,3-5%
4575000 0 13505000 3070000 3,5%
5499 309 600 829 4 898 480 0 2010 2%teuribor
10 074 309 600829 6403480 3070000

K&ik ettevitte volakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes. Informatsioon volakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 14.

Lisa9 Valad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Volad todvitjatele
Maksuvolad

Muud vdlad (lisa 11)
Saadud ettemaksed

Vilad ja ettemaksed kokku

31.12.2006 31.12.2005

2946 931 312 104
72713 47770
44 367 19 652
17 600 419

1 821 8§40 0

4 902 851 379 945
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Lisa 10 Muud vdlad

Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 1-5 aasta iife 5 Tagasimakse
31.12.2006 12 kuu jooksul Jooksul aasta tihtaeg
Intressivdlad 431256 15 000 278463 137793 2009-2015
Muud viitvdlad 2 000 2 000 0 0
Kokku 433 256 17 000 278463 137793
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 1-5 aasta dle 5 Tagasimakse
31.12.2005 12 kun jooksul Jooksul aasta tiihtaeg
Intressivolad 201 232 0 63459 137793 2009-2015
Muud viitvélad 419 419 0 0
Kokku 201 671 419 63459 137793

Kaik muud pikaajalised vdlad on intressita ja ilma tagatiseta.
Kaik pikaajalised vélad on Eesti kroonides vi eurodes.

Lisa 11 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 400 000 40 000
Osade arv (k) 3 3

2005. aastal suurendati osakapitali 360 000 krooni. Osade eest tasuti rahas.
Osakapitali muutus (sunreneming) registreeriti Ariregistri poolt 13, jaanuar 2006.a.

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda [/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 28 600 (31. detsember 2005: ei olnud
jaotamata kasumit) tuhat krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega
tulumaksukulu 22/78 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksuméigr 23/77) netodividendina viljamakstavalt summalt.
Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta
20 533 tuhat krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulwmaks summas 8 067 tuhat krooni.

Lisa 12 Muiigitulu

OU Raunopol Kinnisvara miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade I5ikes j4r

2006 2005

Eesti 2 564 749" 1499472

Kokku 2 564 749 1499 472
\ =
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OU Raunopol Kinnisvara mitiigitulu jaguneb tegevusalade 1dikes jirgnevalt:

2006 2005
Renditulu- 1 739 056 1 054 657
Parkimisteenus 364 511 280 965
Muud teenused 375699 9 600
Utiritulu 85483 154250
Kokku 2 564 749 1499 472

Lisa 13 Muoud firitulud

2006 2005
Kahjude htivitus, saadud viivised 201 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute fimberhindlusest (lisa 7) 30159 226 0
Muud édritulud
Muud dritulud kokku 30159 427 0

Lisa 14 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Raunopol Kinnisvara poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2006 seisuga 22 413 tuhat krooni)
tagatiseks on panditud jirgmised varad:

1. Hiipoteek kinnistutele bilansilise viiirtusega 37 545 tuhat kroont,

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
OU Raunopol Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c.  eespoal loetletud isikute 13hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise maju all olevaid
etteviiteid,

OU Raunopol Kinnisvara on 2006. a ostnud (kaubad, ehitusmatejalid, teenused ) ning miilinud oma kaupu ja
osutanud teenuseid {p&hivara rentimine, muud teenused) jirgmistele seotud osapoohtele:

2006 2005
Ostud Muiigid Ostud Miiigid
Juhatuse litkmetega seotud ettevotted 3093 861 $20 934 250 501 657 933
Teenuste ost-miiiik kokku 3 093 861 820 934 250 501 657 933

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2006.a nii nagu ka 2005.a moodustatfid allahindluseid.

Seotud isikute vahelised majandustehingud on toimunud turuhindades.

Aruandeperioodil ei ole tegevjuhtkonna ja juhatuse lilkmetele arvestatud tasusid ja anthd muid soodustusi. (2005
aastal et ole).
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Salded seotud osapooltega:

Juhatuse litkmetega seotud ettevtted
Omanikud ja juhatuse liikmed
Pikaajalised kohustused kokku

Juhatuse liikkmetega seotud ettevdtted
Omanikud ja juhatuse liikmed
Pikaajalised nduded kokku

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted
Omanikud ja juhatuse litkmed
Liihiajalised kohustused kokkun

Juhatuse liikmetega seotud ettevitted
Omanikud ja juhatuse liilkmed
Liihiajalised nduded kokku

Téiendav informatsioon lisas 8.

31.12.2006 31.12.2005
6 066 346 4704292
74 410 71 960

6 141 256 4776252
0 0
2672007 284 264
2 672 007 284 264
16 987 31142

19 987 31 142
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Raunopol Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosoiekule ettepaneku jaotada 2006. aasta kasum summas
28 708 057 krooni alljargnevalt;

1. jaotamata kasum
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Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Raunopol Kifnisvara 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt 29 juuni
2007 a

Juhatuse esifnee
Toomas Treufeldt

Juhatuse liige
Rene Tunder

Juhatuse liige f‘
Villo Miiiirsep

/,4/

Juhatu
Svetland J astr ova

/
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