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e

Tegevusaruanne

KOKKUVOTE

Aasta 2024 oli Uus Maa Tartu blroole edukas. Vorreldes 2023. aastaga kasvas oluliselt madgitulu, jdudes
ule Ghe miljoni euro. Ettevdte IOopetas aasta arvestatava kasumiga.

Uus Maa Tartu biroo tugevuseks on uhtehoidev meeskond, mis koosneb oma ala parimatest asjatundjatest.
Seda tdendab meie spetsialistidele omistatud kutsetunnistuste ja litsentside hulk. Suurel osal ettevétte
tootajatest on pikaajaline, Ule kimneaastane t6okogemus. Usume, et meie ettenagelikkus ja kogemused
toetavad meie puudlusi ettevdtte liidripositsiooni kasvatamisel Kagu-Eesti regioonis. Ettevote on endiselt
tegutsev ja hea tervise juures.

Taname kdiki meie aruandega tutvujaid meile osutatud tahelepanu eest. Loodame Teid vaga néaha meie
klientide voi partnerite hulgas. Kinnisvaraalastes kisimustes vétke meiega julgesti Uhendust.

FINANTSPOLIITIKA
Ettevotte finantspoliitikaks on positiivsete rahavoogude ja likviidsuse hoidmine.

TEGEVUS

Ettevotte tegevusaladeks on kinnisvara hindamis- ja maaklerteenuse osutamine ning kinnisvaraalased
konsultatsioonid. Tegutseme Kagu-Eesti piirkonnas.

Et pakkuda klientidele s6ltumatut ja professionaalset ndustamist ja kinnisvaraalast teenust, ei tegele Uus
Maa Tartu biroo kinnisvara arendustegevuse ega omavahendite investeerimisega.

TEENUSED

2024. a kujunes maaklerteenuse kaibeks 731 tuhat eurot, ehk 66% kogukaibest, keskmiselt 61 tuhat eurot
kuus. Vordluseks — 2023. a maaklerteenuse kaive oli 588 tuhat eurot, keskmiselt 49 tuhat eurot kuus, mis
moodustas kogukaibest 63%.

Hindamisteenuse kaive oli 2024. a kokku 357 tuhat eurot, ehk 32% kogukaibest, keskmiselt 30 tuhat eurot
kuus. Hinnanguid ja arvamusi tehti aastas kokku 993, keskmiselt 83 tk kuus.

Vordluseks — 2023 oli hindamisteenuse kaive kokku 329 tuhat eurot ja hinnanguid tehti kokku 1140 tk
(keskmiselt kuus vastavalt 27 tuhat eurot ja 95 tk). Hindamine moodustas 2023. a kogukaibest 35%.

Kinnisvaraalased konsultatsioonid moodustasid 2024. aastal kaibest 2%, 2023. a 2%.

TEHINGUD

Tehinguid tehti 2024. a kokku 346 (2023: 353), sellest 134 (2023: 133) milgi- ja 212 (2023: 220)
Uuritehingut, vastavalt 39 ja 61% tehingute koguarvust. Kuus tehti keskmiselt 29 (2023: 29) tehingut.

2024. a muudi meie buroo kaudu kokku 80 korterit ja ridaelamuboksi (23% tehingute koguarvust), mutdi 40
maja (12%), 10 maatukki (3%) ja 4 ariobjekti (sh garaazid, 1% tehingute koguarvust).

Uiriti valja 186 korterit, majaosa vdi maja (54% tehingute koguarvust) ja 26 &ripinda (7% tehingute
koguarvust).
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KONJUNKTUURI PROGNOOS

Ettevdte prognoosib 2025. aasta kinnisvaraturul 2024. aastaga vorreldes kinnisvarahindade stabiliseerumist
vOi vahest langust.

2025 TEGEVUSE EESMARGID

2025. aastal on ettevotte tegevuse pdhieesmargiks endiselt efektiivsuse kasvatamine.

Peamised finantssuhtarvud:

2024 2023
Mudgitulu 1104 002 929 406
Muugitulu kasv, kahanemine 19% -2%
Puhaskasum, kahjum 159 794 119 879
Kasumi kasv, kahanemine 33% 7%
Puhasrentaablus 14% 13%
Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,0 2,6
Varade rentaablus (ROA) 64% 54%
Omakapitali rentaablus (ROE) 99% 82%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Muugitulu kasv, kahanemine (%) = (muugitulu 2024 — mudgitulu 2023) / mutgitulu 2023 * 100
Kasumi kasv, kahanemine (%) = (puhaskasum 2024 — puhaskasum 2023) / puhaskasum 2023 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku aasta keskmine * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku aasta keskmine * 100

Sven Jalakas

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

229018
41 698
270716

2045

0

2045
272761

91 735
91 735
91735

19172
1917
143

159 794
181 026
272761

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

181 282
41 439 2
222721

2045
900 4

2945

225 666

84225 3,5,6
84 225
84 225

19172
1917
473

119 879
141 441
225 666
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 1104 002 929 406 8
Muud é&ritulud 2182 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -517 326 -432 118
Mitmesugused tegevuskulud -234 064 -195 634 9
T66j6ukulud -117 407 -103 038 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -900 -1 800 4
Muud arikulud -58 688 -48 750 11
Arikasum (kahjum) 177 799 148 066
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -5 000
Intressitulud 1564 399
Intressikulud 0 -1 477
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 179 363 141 988
Tulumaks -19 569 -22 109
Aruandeaasta kasum (kahjum) 159 794 119 879
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus Maa Tartu biiroo 2024. aasta vaikeettevatja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Uus Maa Tartu biiroo kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel "Raha" kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaaki.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena kajastatakse ndudeid ostjate vastu, antud laene, antud laenude intressindudeid ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid ostjate vastu.

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused) voi
soetusmaksumuses. Nduded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt laekuva summani ning ebatdenaoliselt lackuvad summad on
kajastatud kuludes ja bilansist valja kantud.

Nouete allahindluskulu (ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu véhendamisena.
Intressitulu antud laenudest tulenevatelt nduetelt on kajastatud kasumiaruande real ,Finantstulud ja —kulud*.

Ettemaksetena kajastatakse tulevaste perioodide kulusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 3000 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on ule the aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 euro, kajastatakse
vahevaartusliku pbhivarana ja kantakse vara kasutusele votmise hetkel kuludesse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea jooksul. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale
p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise |dppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea
jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus lletab tema bilansilist
jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaarad aastas pShivara gruppidele:

masinad ja seadmed 20-50%
muu materiaalne pdhivara 20-33%

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vai kui vara on I6plikult kasutusest
eemaldatud. Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 3000 eurot
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 2-5 aastat
Muu materiaalne p&hivara 3-5 aastat

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel selle eest saadaoleva tasu Siglases vaartuses, kui tulu laekumine on tdenéoline
ning tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende.

2025. a véljamakstavaid dividende maksustatakse maksumaaraga 22/78.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Dividendide véljakuulutamise otsuse tihistamisel vélja maksmata osas kajastatakse ettevotte tulumaksu kasumiaruandes tulumaksukulu
vahendusena.

Seotud osapooled

OU Uus Maa Tartu biiroo aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- sidusettevdtja;
- tegev- ja kérgem juhtkond ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

41581

41581

117

117

41 698

41581

41581

117

117

41 698

12 kuu jooksul

30 581

30 581

10 000
43

43

815

815

41 439

30 581

30 581

10 000
43

43

815

815

41 439

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2024
Maksuvdlg

6 862

1313

413

2542

3

142

11 275

31.12.2023
Maksuvdlg

7 056

1 066

156

2297

3

110

10 688

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Transpordivahendid

Muud masinad

ja seadmed

31.12.2022

Soetusmaksumus 9 000 652
Akumuleeritud kulum -6 300 -652
Jaakmaksumus 2700 0
Amortisatsioonikulu -1 800 0
31.12.2023

Soetusmaksumus 9 000 652
Akumuleeritud kulum -8 100 -652
Jaakmaksumus 900 0
Amortisatsioonikulu -900 0
31.12.2024

Soetusmaksumus 9 000 652
Akumuleeritud kulum -9 000 -652
Jaakmaksumus 0 0
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Vélad seotud osapooltele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Masinad ja

seadmed

9652
-6 952
2700

-1 800

9 652
-8 752
900

-900

9 652

-9 652

62 614
17 346

500
11275
91 735

62 000
11037

500
10 688
84 225

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
materiaalsed
pbéhivarad
2318 11 970
-2 318 -9 270
0 2700
0 -1 800
2318 11 970
-2 318 -11 070
0 900
0 -900
2318 11 970
-2 318 -11 970
0 0

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

10

62 614
17 346

500
11275
91 735

62 000
11037

500
10 688
84 225
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Lisa 6 Volad toovotjatele

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Tootasude kohustis 9 765 8997
Puhkusetasude kohustis 7775 2408
Isikliku sdiduauto kasutamise kompensatsiooni volg 306 132
Kokku vélad toovotjatele 17 846 11 537

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 159 937 120 352
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 45 110 19 592
Kokku tingimuslikud kohustised 205 047 139 944

31. detsembri 2024 seisuga oli ettevdtte jaotamata kasum 159 937 eurot (31. detsember 2023: 120 352 eurot).

Dividendide véljamaksmisel omanikele 2025. a kaasneb sellega tulumaksukulu maksumééraga 22/78.

Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 159 937 eurot (31.
detsember 2023: 120 352 eurot) ning dividendide véljamaksmisel kaasneks sellega ettevotte tulumaks summas 45 110 eurot (31. detsember
2023: 19 592 eurot).

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1104 002 929 406
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1104 002 929 406
Kokku muugitulu 1104 002 929 406

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara hindamisteenus 295 238 289 144
Kinnisvara vahendusteenus 730 217 555178
Kinnisvaraalased konsultasioonid ja muu teenus 78 547 85 084
Kokku muugitulu 1104 002 929 406

11
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 11 Muud arikulud

(eurodes)

Frantsiisitasu
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Sidusettevotjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevétjad

2024
53 472
15 243
15234

150 115
234 064

2024
86 760
30 647

117 407
3

2024
54 450
4238
58 688

31.12.2024

23

1769

1792

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
44 388
11 242

8 452
131552
195 634

2023
75 847
27191

103 038
3

2023
45 847
2903
48 750

31.12.2023

68

65

133

10 000
10 000

180
12
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024. a. majandusaasta aruanne

3960 5172
3960 5352
31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 20 000 10 000 10 000 158
9 000 0 9 000 0 231
9 000 20 000 19 000 10 000 389
31.12.2023 Antud laenude 31.12.2024 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
10 000 20 000 0 126
10 000 20 000 0 126
2024 2023
Teenused Teenused
321 244
2 369 1963
2 690 2207
2024 2023
Teenused Teenused
1172 950
68 587 62 546
69 759 63 496
2024 2023
5994 5694

Kahele juhatuse liikmele maksti juhatuse liikme tasu.
Muid olulisi soodustusi tegev- ega kdrgem juhtkond ei saanud.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.01.2025
OU Uus Maa Tartu biiroo (registrikood: 11043053) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

Sven Jalakas Juhatuse liige 29.01.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
143

159 794
159 937

159 894

43

159 937

31.12.2024
143

159 794
159 937

159 894

43

159 937



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Kinnisvarateenuste vahendusteenus 68311 EMTAK 2025 | 1104002 100.00% Jah



