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VAHEAEG OU 2004. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Vaheaeg OU p&hitegevus on kinnisvara itirileandmine, arendamine ja haldamine.
OU Vaheaeg moodustati 2004. aastal.

Kinnisvarasse investeeriti  2005.a. 10,15 milj. krooni ning 2008.aastal tidiendavaid
investeeringuid ei tehtud.

2008.aasta miitigitulu oli 1 465 745 krooni.
Juhatus koosneb tthest liikmest . 2008. aastal palgakulu OU Vaheajal ei olnud.
Juhatajale tema ametist lahkumisel hiivitist ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007

Miiiigitulu 1465 745 1330716
Tulu kasv 10,15% 22,94%
Brutokasumi méér % 80,08% 77,67%
Puhaskasum 677 334 560423
Kasumi kasv 20,86% 54,60%
Puhasrentaablus 46,21% 42,11%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

ROA 6,99% 5,66%
ROE 41,65% 59,06%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

q Kiibe kasv (%) = (mittigitulu 2008 ~ miitigitulu 2007)/ muiigitulu
2007 * 100

q Brutokasumiméiér (%) = brutokasum/miitigitulu * 100

q Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/
puhaskasum 2007 * 100

q Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

q Lihiajaliste ~ kohustuste  kattekordaja  (kordades)
kiibevara/lithiajalised kohustused

q ROA (%)= puhaskasun/ varad kokku * 100
q ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Viido Einer juhatuse liige 21.mai.2009.a.
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VAHEAEG OU 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Vaheaeg OU juhatus on #riseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja Siglaselt #ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispdeva 21.05.2009
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil &dritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispieva seisuga.

Juhatuse hinnangul on Vaheaeg OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise igsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 21.mai. 2009.a

——

Juhatude egimees
Viido E

[
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VAHEAEG OU 200€. a majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)

Lisa 31.12.2008  31.12.2007
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 50 742 34 429
Nouded ostjate vastu
Nouded ostjate vastu 2 13 002 59 976
Kiiibevara kokku 63 744 94 405
Kinnisvara investeering
Kinnisvara investeering 3 9626 672 9810092
VARAD KOKKU 9 690 416 9 904 497
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused 4 8 000 000 3 893 000
Vélad hankijatele
Vdlad hankijatele 4515 4 567
Mitmesugused vélad
Vdlad konsolideerimisgrupi ettevottele 6 17 836 22 763
Viitvélad 41755 35191
Intressivdlad 21 675 17 656
Maksuvélad 5 20 080 17 535
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
KOKKU 8 064 106 3955 521
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kohustused pangale 4 0 5000 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
KOKKU 0 5000 000
KOHUSTUSED KOKKU 8 064 106 8 955 521
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 908 976 348 553
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 677 334 560 423
OMAKAPITAL KOKKU 1626 310 948 976
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9690 416 9 904 497
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VAHEAEG OU

2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

Miitigitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Muud tegevuskulud

Kinnisvara kulum
Muud drikulud

Arikasum

Intressitulud
Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku

ARUANDEAASTA PUHASKASUM(-KAHJUM)

[

Lisa 2008

8 1465 745
6 24 682

-57 299
-73 859
3 -183 420
6 -2 109

1173740
25

-496 431
-496 406

677 334

2007

1330716
0

-42 210
-71 533
-183 420
0

1033 553
0

-473 130
-473 130

560 423
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VAHEAEG OU 2008. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa 2008 2007
Rahavood iritegevusest
puhaskasum(-kahjum) 677 334 560 423
kinnisvara kulum 3 183 420 183 420
Intressi tulud/kulud 496 406 473 130
Aritegevusega seotud nduete muutus 42 955 -55 264
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 1585 6 624
Rahavood iiritegevusest kokku 1401700 1168 333
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvara soetus 3 0 -10 000
Saadud intressid 25 94
Kokku rahavood investeerimistegevusest 25 -9 906
Rahavood investeerimistegevusest
Laenude saamine 4 0 0
Laenude tagasi maksmine -893 000 =710 000
Makstud intressid -492 412 -474 061
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1385412 -1 184 061
Rahavood kokku 16 313 -25 634
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 34 429 60 063
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 313 -25 634
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 50 742 34 429

B
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VAHEAEG OU 2008. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 348 553 388 553
Aruvandeperioodi
puhaskasum 0 560 423 560 423
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 908 976 948 976
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 677 334 677 334
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 1586 310 1626 310

[
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VAHEAEG OU 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU VAHEAEG 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, t#htajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumédraga 21/79 netodividendina
védljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tden#oline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vai
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusvidérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapthiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik digus nende saamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevSte hoiab kas omanikuna v8i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véifrtuse kasvu v0i mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering

[
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VAHEAEG OU

2008. a majandusaasta aruanne

voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetushinna meetodil ja temalt arvestatakse

amortisatsiooni 3 % aastas.

Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2007  31.12.2008
Pangakontod 34 429 50742
Raha ja pangakontod kokku 34 429 50 742
Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2007 31.12.2008
Ostjatelt lackumata arved 59976 13 002
Lisa 3 Kinnisvara investeeringud
Jadkvadrtus 31.12.2005 10 113 802
Soetused (parendused) 53130
Aruandeaasta amortisatsioon -183 420
Soetusmaksumus 31.12.2006 10 166 932
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -183 420
Jadkvidrtus 31.12.2006 9983 512
Soetused (parendused) 10 000
Aruandeaasta amortisatsioon -183 420
Soetusmaksumus 31.12.2007 10 176 932
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -366 840
Jiadkviirtus 31.12.2007 9 810 092
Aruandeaasta amortisatsioon -183 420
Soetusmaksumus 31.12.2008 10 176 932
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -550 260
Jiadkvidrtus 31.12,.2008 9 626 672

Kinnisvarainvesteering soetati 2005.aaasta detsembris
Amortiseerima hakati alates 2006.aasta jaanuarist

[
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VAHEAEG OU

200%. a majandusaasta aruanne

Lisad4d Vdlakohustused

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2008 jooksul Jjooksul Intressimiiir
Liihiajaline laen SWEDBANK
EUR 5000000 5000000 0 Euribor + 2,5%
Liihiajaline laen Venus Kinnisvara 3 000000 3 000 000 0 7,0%
Kokku 8§ 000000 8000000
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2007 Jjooksul jooksul Intressi-méir
Pikaajaline laen Hansapank 5000 000 0 5 000 000 5,085%
Liihiajaline laen Venus Kinnisvara 3893 000 3 893 000 0 7,0%
Kokku 8893000 3893000 5000 000

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Tallinnas, aadressil Mureli 3a/Seemne 4.

Lisa 5 Maksuvdlad

31.12.2007 31.12.2008

Kéibemaks 17 656 20 080
Lisa 6 Muud éritulud ja muud édrikulud
2007 2008
Kahjum valuutakursi muutustest 0 -2109
Saadud viivised 0 24 682
Kokku muud éritulud 0 22 573

[
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VAHEAEG OU 200§. a majandusaasta arnanne

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

OU VAHEAEG aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevitte omanikud);

b. tiitar- ja sidusettevitteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid (s.h emaettevétte teised
tiitarettevotted),

d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Summa Kirjeldus
Konsolideerimisgrupi

Venus Kinnisvara OU  ettevdte 234 630 Intress
Konsolideerimisgrupi

Venus Kinnisvara OU ettevite 60 000 Juhtimisteenus

Ost kokku 294 630

Osapoole nimi

Kohustused (kirjeldus) 31.12.2008
Konsolideerimisgrupi

Laen ettevGte 3 000 000
Konsolideerimisgrupi

Intressivolg ettevdte 17 836

Konsolideeritud majandusaasta aruande esitab emaettevdte OU EVIMAN.

Lisa 8 Miiiigitulu tegevusalade 1ikes

Tegevusala EMTAK kood 2007 2008
Utirimine 68201 1281600 1412 468
Kommunaalteenused 68321 49116 53277
Kokku 1330 716 1 465 745

[
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VAHEAEG OU 200%. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 908 976
2008. aasta puhaskasum 677 334
Kokku jaotuskdolbulik kasum seisuga 31.12.2008 : 1 586 310
Juhatus teeb ettepaneku jaotada see summa jérgnevalt:

Moodustada reservkapital summas 4 000

Jaotamata kasumi reale jé#b 1582 310
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VAHEAEG OU 2009. a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkiri 2008. a majandusaasta aruandele

Vaheaeg OU on koostanud 2008. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Viido Einer juhataja 21.05.2009

Juhatus on koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust, 14bi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.
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VAHEAEG OU 200@. a majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri

e Eviman OU
Isiku- v0i registrikood: 10347822
Aadress: Vabashumuuseumi tee 75, Tallinn 13516
Osalus: 56,425%

e Viido Einer

Isiku- v&i registrikood: 35507080282
Aadress: Vabadhumuuseumi tee 75, Tallinn 13516
Osalus: 43,575%

)
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VAHEAEG OU 200g. a majandusaasta aruanne

Miiiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

Tegevusala EMTAK 2008
Enda vdi iitiritud kinnisvara tilirileandmine ja

kéitus 68201 1412 468
Hoonete ja {itirimajade haldus 68321 53277
Kokku 1 465 745

/)
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