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OU Vaheaeg 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Vaheaeg OU pdhitegevus on kinnisvara liirileandmine, arendamine ja haldamine.

OU Vaheaeg moodustati 2004. aastal.

2013.aasta mudgitulu oli 65 479 eurot.

Juhatus koosneb (ihest liikmest . 2013. aastal to6tajaid ja palgakulu OU Vaheajal ei olnud.

Juhatajale tema ametist lahkumisel hivitist ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2013
Mudgitulu 65 479
Tulu kasv -13,91%
Brutokasumi maar % 54,61%
Puhaskasum 14 006
Kasumi kasv -7,43%
Puhasrentaablus 21,39%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,009
ROA 2,48%
ROE 6,86%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kéibe kasv (%) = (mudgitulu 2013 — maugitulu 2012)/ midgitulu 2012 * 100

*  Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

*  Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013 — puhaskasum 2012)/ puhaskasum 2012 * 100
*  Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

* Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

*  ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2012

76 060

12,15%

50,02%

15130

-13,22%

19,89%

0,013

2,61%

7,96%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Nduded ja ettemaksed 1709 2999
Kokku kéibevara 1709 2999
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 563 946 576 023 3
Kokku pdhivara 563 946 576 023
Kokku varad 565 655 579 022
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 194 802 222 204 4
Vélad ja ettemaksed 5641 5612 5
Kokku luhiajalised kohustused 200 443 227 816
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 161 057 161 057 4
Kokku pikaajalised kohustused 161 057 161 057
Kokku kohustused 361 500 388 873
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 293 172 163
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 006 15130
Kokku omakapital 204 155 190 149
Kokku kohustused ja omakapital 565 655 579 022
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 65 479 76 060 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 003 -6 708 8
Mitmesugused tegevuskulud -9 644 -19 465 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -12 077 -11 841
Kokku &rikasum (-kahjum) 35755 38 046
Intressikulud -21749 -22 916
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 14 006 15130
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 006 15130
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

2013

35755

12 077
12 077
1290
-17

49 105

-27 402
-21 703
-49 105

2012

38 046

11 841
11 841

-64
49 828

-7 775
-7 775

-19 058
-22 995
-42 053

2013. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2 600
0
2600

2 600

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

172 163
15130
187 293
14 006
201 299

2013. a. majandusaasta aruanne

175019
15130
190 149
14 006
204 155
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU VAHEAEG 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetushinna meetodil ja temalt arvestatakse amortisatsiooni 3 % aastas.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 33
Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina valjamakstud
summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013

Maksuvdlg

905
905

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

255 647
0

255 647

255 647
0
255 647

255 647
0

255 647

31.12.20

12

Maksuvdlg

Ehitised

2013
52 266

17 648

887
887

394778
-70 337

324 441

7775
-11 841

402 553
-82 177
320 376

-12 077

402 553

-94 254
308 299

Kokku

2012
54 081
26173

2013. a. majandusaasta aruanne

650 425
-70 337
580 088

7775
-11 841

658 200
-82 177
576 023

-12 077

658 200

-94 254
563 946
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Venus Kinnisvara OU
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Venus Kinnisvara OU
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
VENUS KINNISVARA OU
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
VENUS KINNISVARA OU
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

194 802
194 802

161 057
161 057
355 859

31.12.2012

222 204
222 204

161 057
161 057
383 261

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

1030

905
1789
1789

1917

5641

891
887
1917

1917

5612

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

194 802
194 802

161 057
161 057

194 802 161 057

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

222 204
222 204

0 161 057
0 161 057

222 204 161 057

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

%

%

Intressimaar

tle 5 aasta

%

%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1030
905
1789
1789

1917

5641

1 -5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
891
887
1917

1917

5612

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Lopptéhtaeg

Téahtajatu

Téahtajatu

Lopptéhtaeg

Téahtajatu

Téahtajatu

10
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 600 2 600
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 65 479 76 060
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 65 479 76 060
Kokku mudgitulu 65 479 76 060
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ulirimine 52 266 54 081
Kommunaalteenused 13213 11 404
Muud tulud 0 10575
Kokku muugitulu 65 479 76 060

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Muugi eesmargil ostetud teenused 884 829
Energia 7119 5879
Elektrienergia 7119 5879
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 8 003 6 708

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused birookulud 6 499 6 434
Riiklikud ja kohalikud maksud 1406 1406
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 1612 0
Remondikulu 127 11 625
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9 644 19 465

11
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Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Eviman OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Eviman OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi
o 357 649 385178
kuuluvad ettevétjad
2013 Ostud Saadud laenude

tagasimaksed
Emaettevotja 6 000 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 27 402
kuuluvad ettevétjad

2012 Ostud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja 6 000 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 10572 19 058
kuuluvad ettevétjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.01.2014

OU Vaheaeg (registrikood: 11041433) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VIIDO EINER Juhatuse liige 02.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 293
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 006
Kokku 201 299
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 293
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 006

Kokku 201 299



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara Guril

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Osatihing Eviman = 10347822

Viido Einer 35507080282

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

eandmine ja kaitus

Elukoht / Asukoht

Ehitajate tee 110,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6509755
+372 5017337

info@venuskv.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1469 EUR

1131 EUR

Mudgitulu
(EUR)

65479

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



