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Tegevusaruanne 2004

OU Varamaad Kinnisvara asutati 02.06.2004.a. ja pohitegevusalaks on kinnisvara arendamine ja
kinnisvara rentimine.

OU Varamaad Kinnisvara majandustegevust iscloomustas 2004, aastal tegevusmahu
stabiliseerumine.

Aruandeperioodil arvestati palkadeks kokku 35 051,- krooni, samuti arvestati juhatuse liikmetele
tasu kokku 29 868.- krooni. Keskmine toétajate arv oli arnandeperioodil 2.

Vottes arvesse dri-ja finantskeskkonna prognoose jirgnevaks aastaks, on OU Varamaad
Kinnisvara pdhieesmirkideks turuosa sdilitamine Eestis tasemel ca 5%.
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Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Varamaad Kinnisvara 2004.a raamatupidamise aastaaruande koostamise
Oigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruande kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Varamaad Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevte.

Kuupiev Allkiri

22.05 .04

Juhatuse liige Anatoli Kanajev ~ <.Z2:%02:0

Juhatuse liige Abram Beinenso
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SIRSETULNUD
09 -08- 2005

AKTIVA (VARAD) Lisa 31.12.04 02.06.04
Kiibevara
Raha ja pangakontod 3351314 0
Ostjatelt lackumata arved 47 988 0
Kiibevara kokku 3399 302 0
Pohivara
Materiaalne pohivara 3
Maa ja ehitised 27 613 441 0
Muu materiaalse pdhivara 0 40 000
Pohivara akumuleeritud kulum -552 269 0
Materiaalne pohivara kokku 27061 172 40 000
Péhivara kokku 27061 172 40 000
AKTIVA (VARAD) KOKKU 30 460 474 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) '
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad tamnijjatele 8 649 0
Maksuvdlad 2 50933 0
Viitvolad
Volad todvatjatele 33 387 0
Intressivélad 602 615 0
Muud viitvglad 276 0
Viitvéolad kokku 636 278 0
Liihiajalised kohustused kokku 695 860 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalrendi 4 27530640 0
kohustused
Pikaajalised kohustused 27 530 640 0
Kohustused kokku 28 226 500 0
Omakapital
Osakapital nimivéartuses 5 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 2193 974 0
Omakapital kokku 2233974 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA 30 460 474 40 000

OMAKAPITAL) KOKKU

Juhatuse liige Abram Beinenson
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falhnna Linnakohas
Registriosuakond

SISSETULNUD

69 -08- 2005
Kasumiaruanne (kroonides)
Lisa 31.12.04

Miitgitulu 6 188 130
Mitmesugused tegevuskulud -103 691
Todjdukulud

Palgakulu -68 606

Sotsiaalmaksud -21 596
Péhivara kulum ja vadrtuse langus -552 269
Muud #rikutud -12 995
Arikasum (-kahjum) -571 027
Finantstulud ja —kulud

Kasum valuutakursi muutustest 3352875

Intressikulud -587 874
Kokku finantstulud ja —kulud 2 765 001
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 2193974
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 2193974
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 2193974

Juhatuse liige Abram Beinenson
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Fultinna Linnakohus
Repistriosak ol

SESSE TULNUD

Rahavoogude aruanne (kroonides) 09 -08- 7005

31.12.04

Rahavood iritegevusest
Arikasum =571 027
Korrigeerimised

Péhivara kulum ja viirtuse langus 552 269
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -47 988
Aritegevusega seotud kohustuste ja etemaksete muutus 696 038
Makstud intressid -602 615
Valuutakursside muutus 3352 876
Kokku rahavood iritegevusest 3379553
Rahavood investeerimisest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -27 613 441
Materiaalse pohivara miitik 40 000
Saadud intressid 14 741
Rahavood investeerimisest kokku -27 558 700
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 27 530 640
Rahavood finantstegevusest kokku 27 530 640
Rahavood kokku 3 351 493
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 351 493
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3 351 493

Juhatuse liige Abram Beinenson
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Omakapitali muutuste aruanne (kroonides)

31.12.2004
Omakapital
Osakapital aasta alguses 40 000
Osakapital aasta lopus 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aasta alguses 0
aruandeaasta kasum (-kahjum) 2193974
Aasta lopus 2193974
Omakapital kokku 2233974

Juhatuse liige Abram Beinenson
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SISSETULNUD

Raamatupidamise aastaaruande lisad 05 -08- 2005

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Varamaad Kinnisvara 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk3slas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lidhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tidhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitie tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vasiu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel iehtavad
allahindlused).

Nduete lackumise téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nbuete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejisinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eclmiste aastate
kogemust lackumata jdsinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist
kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded
K&iki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende nominaalviirtusega
(miinus véimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on
mabha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFQ meetodit

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi
netorealiseerimismaksumus.

Juhatuse liige Abram Beinenson
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i sima Lanakohos
Materiaalne pohivara '; 't M”f] 0 EUK;U ,
Materiaalseks pdhivaraks loctakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatav ald v aras1d L
kasuliku to6eaga tile {ihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. 09 -08- 2005

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest; mig

on vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pahivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojdudlust ile algselt arvatud taseme
ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

¢ Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vidrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niitidisvairtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jidkvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on igal ajahetkel kohustuse jadkvadrtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik 166iga voi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, viljastatud volakirjad ning
muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kd&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iifdjuhul vérdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva
toimunud stindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluuatas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
ametlikuit kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud mone arsed finantsvarad

Juhatuse liige Abram Beinenso
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ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Gigla ei)h;}k\)f‘:?l _
viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Festi =~ WD
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid ka@pgta.tﬁ@:semuq

kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud iile
ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidirselt méiratav ning tehingust saadava
tasut lackumine on téendoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vo1 juhul
kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest iniressimééra, vélja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Juhatuse liige Abram Beinenson
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Lisa 2. Maksud (kroonides)

. Harju Ma;
Majandusaasta aruanne:

SR TULNUD

30 -03- 2006

31.12.2004

Maksuvdlad 50 933
Uksikisiku tulumaks 16 467
Sotsiaalmaks 21 421
Téo6tuskindlustusmaks 426
Pensionikindlustus 501
Kéibemaks 11 939
Maksude intressid 179

Lisa 3. Pohivara (kroonides)

Materiaalne pohivara
Pohivara rihm

Maa ja ehitised Muu pohivara

Soetusmaksumus
02.06.2004 0 40 000
Miiiik . 0 -40 000
Soetamine 27 613 441 0
31.12.2004 27 613 441 0
Akumuleeritud kulum
02.06.2004 0 0
Arvestatud kulum -552 269 0
31.12.2004 -552 269 0
Jaakvaartus
02.06.2004 0 0
31.12.2004 27061 172 0
Lisa 4. Pikaajalised kohustused (eesti kroonides)
Pikaajalised kohustused
Laenulepingud Leping nr. 6 Leping nr.7
Loplik tasumise tdhtaeg 21.06.2009 aasta 21.06.2009 aasta
Intressimair 4% 4%
Kohustuste saldo 31.12.2004 13 765 320 13 765 320
Kohustuste tasumine:

5 aasta pdrast 27 530 640

Juhatuse liige Abram Beinenson
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Tl Linnakohus
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SISSE TULNUD

_ 19 -08- 2065
Lisa 5. Omakapital (kroonides)

31.12.2004

Osakapital 40 000

Osakute arv 2

Osa nimivairtus 20000

Lisa 6. Miidigitulu (kroonides)

Miiligitulu 31.12.2004
Tulud ruumide rentidest 108 000
Tulud teenuste miitigist 66 326
Tulud reklaamipindade rendist 13 804

Kokku 188 130

Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega (kroonides)

OU Varamaad Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks juhtkonnaga seotud
ettevotted.

2004

Saadud laenud 31 251 600

Juhtkonnaga seotud ettevitjate saldod seisuga 31.12.2004

Laenude kohustus 27 530 640
Intressi volad 602 615
Juhatuse liige Abram Beinenson — ...........ccccooven. ﬂ Ly A 13
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Kasumi jaotamise ettepanek (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2004. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2004:
Dividendideks

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist

Juhatuse liige Abram Beinenson
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(19 -N§- 2004

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Varamaad Kinnisvara juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande, raamatupidamise

aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Kuupéev Allkir

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liigge Abram Beinenson
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Osanike nimekiri
Nimi Elukoht Isikukood Osad Nimmiviirtus
1 Anatoli Kanajev Tallinn 34705090261 1 20 000 EEK
2 Abram Beinenson Tallinn 35607280264 1 20000 EEK

Juhatuse liige Abram Beinenson




