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Tegevusaruanne

Varamaad Kinnisvara OU pohitegevusalaks on Kaarli pst 2 asuval kinnistul parkla opereerimine ja
paviljonihoone rentimine.

Varamaad Kinnisvara OU miigitulu 2023 aastal oli 468,5 tuhat eurot, tegevus toimus Eesti Vabariigis.

Ettevotte t6od juhib juhatus, koosseisulisi tootajaid aruandeaastal e olnud. Juhatuse liikmetasu 2023 aastal e
makstud.

Kokkuvdttes kujunes 2023 aasta OU Varamaad Kinnisvara jaoks heaks. 2024 aastal on OU eesmérgiks turuosa
sdilitamine
ning positsiooni tugevdamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5211 131
Noéuded ja ettemaksed 492 540 417 093 2
Kokku kéaibevarad 497 751 417 224
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1716 794 1716 794 2
Kinnisvarainvesteeringud 4700 000 4700 000 4
Materiaalsed p&hivarad 169 005 171017
Kokku pdhivarad 6 585 799 6 587 811
Kokku varad 7 083 550 7 005 035
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 345 254 430 590 5
Vdlad ja ettemaksed 98 084 109 813 6
Kokku lihiajalised kohustised 443 338 540 403
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2431818 2 450 000 5
Kokku pikaajalised kohustised 2431818 2 450 000
Kokku kohustised 2875 156 2990 403
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 002 100 002
Ulekurss 44 668 44 668
Kohustuslik reservkapital 383 383
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3869579 2 844 827
Aruandeaasta kasum (kahjum) 193 762 1024 752
Kokku omakapital 4 208 394 4014 632
Kokku kohustised ja omakapital 7 083 550 7 005 035
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
468 515
-79 363
389 152
-24 793

18 611
-7 151
375819
44 559
-226 616
193 762
193 762

2022

446 158
-92 830
353 328
-17 249
800 000
-4 505
1131574
46 895
-153 717
1024 752
1024752

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varamaad Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Varamaad Kinnisvara OU kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale iiksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud
majandusaasta aruande. Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostab AS Holostovi Kinnisvarahaldus, mis on registrisse

kantud asukohaga Kohtu 1, 93819 Kuressaare.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lthiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvéartuse olulise muutuse risk on véike. Sellised varad on
sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (laenud ja vdlad)
hinnatakse timber bilansipaeva seisuga, vottes aluseks bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida mdddetakse soetusmaksumuses, vBetakse arvele tehingupéaeval kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursi

alusel. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse Giglases vaartuses, hinnatakse

Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vaartuse maaramise paeval.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v6i turuvéartuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v6imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad vdi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks
arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni
arendustdo [dpuni materiaalse pShivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipéeva

tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul voetakse
vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate

turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude analiitsi abil. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse timber varuks vdi materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema

Oiglane vaartus imberklassifitseerimise kuupaeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise vaartuse
positiivne vahe imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga timberhindluse reservis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pdhivara
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amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille tmberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii
positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt
klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja
bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéaeva seisuga kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude kirjel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 1000 eurot ja eeldatav kasulik eluiga Ule Ghe aasta. Varad,mille
soetusmaksumus on alla 1000 euro ja eeldatav kasulik eluiga ule Gihe aasta, esitatakse kuni kasutusele votmiseni varudes vahevaartusliku
inventarina ja kantakse kasutusele v6tmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud véhevéaartusliku inventari iile peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Soetamise
jarel kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse vahenemisest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest, vdetakse komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. lga komponendi amortisatsiooninorm méaaratakse eraldi, lahtudes komponendi eeldatavast
kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad valjaminekud, nt méne varaobjekti osade asendamine, lisatakse varade bilansilisele
vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et ettevite saab sellest véljaminekust tulevikus majanduslikku kasu,
ning (b) valjaminekuga seotud vara soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt méota. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist vélja.
K&ik muud péhivaraga seotud valjaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pdhivaraobjekti amortisatsiooninorm maératakse
eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. PGhivara rihmade amortisatsioonimaérad aastas on jargmised:

hooned ja rajatised 2—18%

masinad ja seadmed 8-20%
transpordivahendid 15-25%

muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-40%

Pdhivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara I6ppvéaartus lletab vara bilansilist jadkmaksumust. L6ppvaartus on summa, mille ettevote saaks vara
vdorandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea

I6ppedes.Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja I8ppvaértusi vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I6pul.

Kui hindamisaluseid

muudetakse, vietakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava

vaartuse vahenemisele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vaartuse vahenemise hindamist on kirjeldatud tksikasjalikumalt allpool (vt vara
vaartuse vahenemise arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum ja kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I8petamisest, kajastatakse Idpetamise perioodi
kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber muigiootel pdhivaraks.
Muugiootel pShivara kajastatakse bilansis kéibevarast ja pdhivarast eraldi ning amortiseerimine Idpetatakse. Lahtudes sellest, kumb on vaiksem,
kajastatakse mutgiootel pdhivara kas bilansilises jadkmaksumuses vGi diglases vaartuses, millest on maha arvatud muugikulutused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevottel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup@evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Tulud
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Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Miugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas méaéras.

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud mujalt ostjale ning mudjal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdimimisega. Summad, mis

kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse uldjuhul vahendustehingu sdlmimise hetkel.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditahtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse,
vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Kaupade miugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja tulud on Ule l&inud ostjale, ning juhul, kui mudgitulu
summat on v8imalik usaldusvéarselt maarata.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Dividenditulu vBetakse arvele néudediguse tekkimise hetkel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 48 141 48 141
Ostjatelt
48 141 48 141
laekumata arved
Nduded seotud
1875047 158 253 1716794
osapoolte vastu
Muud nduded 283 486 283 486
Intressinduded 283 486 283 486
Ettemaksed 2 660 2 660
Kokku nduded ja
2209 334 492 540 1716 794
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 49 286 49 286
Ostjatelt
49 286 49 286
laekumata arved
Nduded seotud
1835873 119 079 1716 794
osapoolte vastu
Muud nduded 246 068 246 068
Intressinduded 246 068 246 068
Ettemaksed 2 660 2 660
Kokku nduded ja
2133887 417 093 1716 794

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks
Maamaks

Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberliigitamised
31.12.2022
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
11 90
8 554 18 017
14 443 11 953
277 1838
23285 31898
Kokku
3900 000 3900 000
3900 000 3900 000
-3 900 000 -3900 000
0 0
0 0
800 000
3900 000
4700 000
4700 000
2023 2022
468 515 446 158
77 351 84 080

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eesti juriidilised isikud
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Eesti juriidilised isikud
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

31.12.2023

345 254

345 254

2431818

2431818

2777072

31.12.2022

430 590

430 590

2 450 000

2 450 000

2880590

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
345 254
345 254
2431818
2431818
345 254 2431818

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
430 590
430 590
2 450 000
2 450 000
430 590 2 450 000

12 kuu jooksul

28 051 28 051
23285 23285
46 748 46 748
98 084 98 084
12 kuu jooksul
37915 37915
31898 31898
40 000 40 000
109 813 109 813

10



Varamaad Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 468 515 446 158
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 468 515 446 158
Kokku muugitulu 468 515 446 158
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 468 515 446 158
Kokku mudgitulu 468 515 446 158
Lisa 8 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 0 800 000
Muud 18 611 0
Kokku muud éritulud 18 611 800 000

Lisa 9 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2023 2022
Energia -15 257 -26 748
Elektrienergia -15 257 -26 748
Veevarustusteenused -707 -1 140
Ulr ja rent -2 304 -2 304
Riiklikud ja kohalikud maksud -28 885 -28 885
Amortisatsioonikulu -2011 -2 012
Sisseostetud teenused -29 666 -31 362
Muud -533 -379
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -79 363 -92 830

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)
2023 2022
Muud -24 793 -17 249
Kokku tldhalduskulud -24 793 -17 249
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Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

Compakt Varahaldus OU
Eesti Vabariik
AS Holostovi Kinnisvarahaldus

Eesti Vabariik

31.12.2023 31.12.2022
2 204 756 2128 165
2 660 2 660
2207 416 2130825
86 100 38 000
86 100 38 000
249 262 370 476
249 262 370476
31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
1580 754 0 0 1580 754 46 885
1580 754 0 0 1580 754 46 885
31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
1580 754 0 0 1580 754 44 559
1580 754 0 0 1580 754 44 559
31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
58 500 81 700 102 200 38 000
58 500 81 700 102 200 38 000

12



Varamaad Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 38 000 376 700 328 600 86 100
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 38 000 376 700 328 600 86 100
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.03.2024
Varamaad Kinnisvara OU (registrikood: 11040066) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIK TEIV Juhatuse liige 17.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Varamaad Kinnisvara OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Varamaad Kinnisvara OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval Idppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades Odiglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte aastaaruandes kajastuvad kinnisvarainvesteeringud summas 4,7 miljonit eurot. Ettevte ei ole kasutanud véliseid eksperte
kinnisvarainvesteeringu diglase
vaartuse leidmisel. Auditi kaigus ei olnud meil v8imalik kvantifitseerida vdimalikku viga.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tdithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;



- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused v@ivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
19.03.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Varamaad Kinnisvara OU (registrikood: 11040066) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 19.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
3869579
193 762
4063 341



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 468515 100.00% Jah



