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1. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK . ..cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiciieieceecee,







TEGEVUSARUANNE

Ot Kerdni ja Partnerid tegeles aktiivselt kinnisvara investeeringutega ning jatkas tegevust
vadrtpaberite investeeringutega.

Osteti kinnisvara Liti Vabariigis millelt saadakse renditulu.

Eestis osteti kinnistu, millele on plaanis ehitada 2007 aastal kontorihoone ning ruumide vilja

rentimisega teenida renditulu.



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Kerdni ja Partnerid juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Oigesti ja diglaselt &drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust
ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispdeva 15.05.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Kerdni ja Partnerid jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 28. juuni 2007.a

Juhatuse liige
Indrek Koort



Bilanss
(kroonides)

Lisa nr
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3
Nouded ja ettemaksed 45,6
Kaibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 7
Pohivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8
Volad ja ettemaksed 9
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital 11
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Kasumiaruanne
(kroonides)

Juhatuse liige

31.12.2006

3933 399
9 085 208
1026574
14 045 181

26 240 131
26 240 131
40 285 312

8751776
5196 645
13 948 421

13261 174
13 261 174
27 209 595

40 000

4 000
3195485
9836 232
13 075 717

31.12.2005

3 872333
13 697 261
486 889
18 056 483

5304112
5304112
23 360 595

9398 567
415 391
9 813 958

10 307 152
10 307 152
20121110

40 000

4 000

147 570
3047915
3239 485

40 285312 23 360 595



Miiiigitulu
Muud éaritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pdohivara kulum ja véartuse langus
Muud érikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr

12
13

13

2006

1434 962
6 158 175

1499
943 628
621 457

22 166

6 004 387

-247 873
4079 718
3 831 845

9 836 232

9 836 232

2005

254 446
6 008

0

210 162
0
22261

28 031

-14 419
3034 303
3019 884

3047915

3047915



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véirtuse langus
Muud finantstulud

Kasum (kahjum +) pohivara miiiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus

Makstud intressid

Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediit

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste moju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 10pus

Juhatuse liige

2006

6 004 387

621 457
4079718
-6 153 888
4 346 533

-62 638
-247 873

8 587 696

0

-17 817 696
7258 000
=774 165
500 000

-10 833 861
283 209
3250 000
-1225978
2 307 231
61 066

3872333
61 066

3933 399

2005

28 031

0
3034 303
0
-9.469 203

415 391
-14 419

-6 005 897

-4200 000
0

0

162 520

0

-4 037 480
0

12 918 575
0

12 918 575
2875198

997 135
2875198

3 872 333



Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004

Saldo 2004.a. aastaaruandes
Arvestuspdhimdtete muutmise moju
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2004

Aruandeperioodi puhaskasum
Kohustusliku reservkapitali suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2005
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Osa- Kohus- Jaotamata Kokku
kapital tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
40 000 0 151 570 191 570
0 0 0 0
40 000 0 151 570 191 570
0 0 3047915 3047915
0 4000 -4 000 0
40000 4000 3195 485 3239 485
0 0 9836232 9 836 232
40000 4000 13031717 13075717



Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimoétted

OU Kerdni ja Partnerid 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud viartpaberid

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Oiglases védrtuses, juhul kui see on usaldusvdirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille Oiglane véértus ei ole wusaldusvéérselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase adritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse voOimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult
olulisi ndudeid. Ulejdinud nodudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust

lackumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenidoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalne pdhivara

Juhatuse liige




Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevOtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni
vaheviirtusliku inventarina varudes ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema toOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara todjoudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
¢ Tootmisseadmed 8-12 aastat
¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb {iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.o korgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miitigihind voi vara
kasutusvéairtus) on véiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale védértusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviértuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soectamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt
materiaalse pohivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui
need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel .

Finantskohustused

Koik finantskohustused vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud



soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende
nominaalvéértusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimdira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vdlja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse oOiglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipideval timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja
kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu  kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid osanikele.

Juhatuse liige




Lisa 2 Raha

31.12.2006
Sularaha kassas 33
Pangakontod 70 783
Tahtajalised hoiused 3 862 555
Raha kokku 3921490

Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised aktsiad ja viirtpaberid

Volakirjad (kauplemiseesmérgil soetatud)
Fondiosakud

Liithiajalised aktsiad ja viirtpaberid diglases
viirtuses kokku

Lunastustihtajani hoitavate volakirjade
sisemine intressimaar

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ebatoendoliselt lackuvad arved
Nouded ostjate vastu kokku

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5)

Muud lithiajalised nouded (lisa 6)
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Ettemaksed kokku
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 5 Maksud

31.12.2006

31.12.2005
78

9693

3 862 562
3872 333

31.12.2006

6 774 499
2310709
9 085 208

3,1-3,7%

31.12.2005

Ettemaks Vélg Ettemaks

Volg

31.12.2005

11 386 552
2310709

13 697 261

3,1-3,7%

31.12.2006
155 252

155 252

147 838
719 165
4319
871 322
1026 574

31.12.2005
41 889

41 889

2550
445 000
0

2550
489 439



Kéibemaks 147 838
Kéibemaks Lati Vabariigis 0 11830
Kokku 147 838 11830

Lisa 6 Muud liihi- ja pikaajalised nouded

0 2550
0 0
0 2550

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 1-5 aasta Intressi- Tagasimaks
31.12.2006 12 kuu jooksul jooksul méir e tihtaeg
Muud nduded 719 165 719 165 0 3.5 % 2007
Kokku 719 165 719 165 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta Intressi- Tagasimaks
31.12.2005 12 kuu jooksul  jooksul mair e tihtaeg

Muud nouded 445 000 0 445000 3.5 %2007
Kokku 445 000 0 445000
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1210562 254 446
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 172 849 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1037713 254 446
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2004 0
Kasum/kahjum timberhindlusest 0
Saldo 31.12.2005 5304 112
Saldo 31.12.2005 5304112
Soetamine ja parendused 22 661 588
Kinnisvarainvesteeringu miiiik -1 104112
Arvestatud kulum -621 457
Saldo 31.12.2006 26 240 131

Koik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotte kohustuste tagatiseks (lisa 14).

Lisa 8 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Juhatuse liige




Pikaajalised pangalaenud
s.h AS Sampo pank
Liihiajalised laenud

Kokku
s.h pikaajaline
laenukohustus

Pikaajalised pangalaenud
Liihiajalised laenud
Kokku

Saldo
31.12.2006

13261 174
3250 000
8751776

22 012 950

Saldo
31.12.2005

10307 151
8468 567
18 775 718

12 kuu 1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi-
jooksul  jooksul aasta tihtaeg mair
2010 3,8%

2013
2007 3.5%

Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi-
jooksul  jooksul aasta tihtaeg mair
3.79
295977 2010 %
295977

Koik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 14.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele
Maksuvdlad (lisa 5)

Muud volad (lisa 10)

Saadud ettemaksed

Volad ja ettemaksed kokku

Lisa 10 Muud volad

Muud vdlad

31.12.2006 31.12.2005
44 996 100 000

0 0

11 830 2550
5135919 308 941
3900 3900

5196 645 415 391

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta itle 5 Tagasimakse
31.12.2006 jooksul jooksul aasta tihtaeg

5135919 5135919 02007



Kokku 5135919 5135919

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu I-5 aasta
31.12.2005 jooksul jooksul

s.h pikaajalised volad

Muud volad 1238 941
Kokku 1238 941
s.h pikaajalised volad 1238 941

Lisa 11 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005

Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osakute arv (tk) 1 1
Osakute nimivéértus (kroonides) 40 000 40 000

Lisa 12 Miiiigitulu

1238 941
1238941
1238 941

itle 5 Tagasimakse

aasta

OU Kerdni ja Partnerid miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dikes jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2006
Eesti 1289 351
Lati 145 611
Kokku 1 434 962

2005
254 446

0
254 446

OU Kerdni ja Partnerid miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2006
Ruumide rent 1035916
Kommunaalmaksed 174 646
Teenuste miitik 224 400
Muud 0
Kokku 1434 962

Lisa 13 Muud éritulud ja muud drikulud

Muud éritulud 2006
Tulu kinnisvarainvesteeringu miiiigist 6 153 888
Kahjude hiivitus, saadud viivised 3333
Muud édritulud 954
Muud éritulud kokku 6 158 175
Muud érikulud 2006

Juhatuse liige

2005
161 003
25731
65712

2 000
254 446

2005

6 008

6 008

2005

tihtaeg



Kahjum valuutakursi muutusest 22 021 22 261
Muud éritulud 145 0
Muud irikulud kokku 22 166 22 261

Lisa 14 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Kerdni ja Partnerid poolt saadud laenu (31. detsembri 2006 seisuga (15 418 123 krooni) tagatiseks
on panditud jargmised varad:

1. Hiipoteek Siitiste tee 30a, Tallinn kinnistutele véirtusega 5 460 000 krooni.
2. Hiipoteek Paldiski mnt. 93a, Tallinn kinnistule vaartusega 7 000 000 krooni.

Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Kerdni ja Partnerid 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
28.06.2007. kinnitamine



Juhatuse liige
Indrek Koort

Juhatuse liige




1. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Kerdni ja Partnerid juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta puhaskasum
summas 9 836 232 krooni alljargnevalt:

1. jaotamata kasumisse 9 836 232 krooni



M aj andusaasta ar uande allkirjad

Kerdni jaPartnerid OU (registrikood: 11039933) 01.01.2006 - 31.12.2006 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Indrek Koort (juhatuse liige) Kinnitanud 29.06.2007



