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Ovelan Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ovelan Invest OU pdhitegevuseks 2018. aastal oli sidusettevétete OU NTT ja Fama Invest OU jaoks arengustrateegia véljatdotamine, jatkati
vabade &ripindade ja kinnisvara baasil "NTT Té0stuspark” arendusprojekti juurutamist.

Aruandeaastal investeeriti kinnisvarasse 102 tuhat eurot.

Aruandeaastal osathingul to6tajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused osteti sisse.

Osalihingu juhatus on theliikmeline, kellele tasusid ega kompetsatsioone ei makstud.

OU Ovelan Invest ei oma vélisriigis registreeritud filiaale.

Uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud valjaminekuid aruandeaastal ei olnud.

2019.aastal on OU Ovelan Investil plaanis jatkata sama p&hitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevotjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

521 441
2933
1593
1340

524 374

961 192
2500

958 692
1929 254
2 890 446
3414 820

39
39

39
39

2 556
256
3020879
391 090
3414781
3414 820

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

551016
716

0

716

551 732

961 192
2500 2
958 692 3
1893 958 4
2 855 150
3 406 882

3191

220
2971
3191
3191

2556
256
3004 786
396 093
3403 691
3 406 882
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
190 800
-80 507
-32 555
-66 704

11034
170 000
210 000

56
391 090
391 090

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
190 800 5
-40 000 6
-38 053
-66 704 4

46 043
140 000 7
210 000 8

50

396 093

396 093
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ovelan Invest OU on koostanud 2018. aasta kohta lilhendatud raamatupidamise aastaaruande kooskélas Eesti raamatupidamise seaduses
satestatud nGuetega ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Ovelan Invest OU kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest vi osakapitalist. Investeeringud titar- ja
sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad jne.) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Ovelan Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks tiitarettevétjad.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . L .

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
10045593 NTT OU Eesti Spirditarvete tootmine
11081958 Kato Invest OU Eesti Kinnisvara arendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
NTT OU 2500 2500
Kato Invest OU 0 0

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 500 2 500
perioodi I18pus

Lisa 3 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

11135542 FAMA Invest OU Eesti Kinnisvara arendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
FAMA Invest OU 958 692 958 692

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . L 958 692 958 692
ja osad, eelmise perioodi [dpus

2018. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2017 31.12.2018
100 100

100 100

Osaluse maar (%)
31.12.2017 31.12.2018

42 42
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 2124819 2124819
Akumuleeritud kulum -164 157 -164 157
Jadkmaksumus 1960 662 1960 662
Amortisatsioonikulu -66 704 -66 704
31.12.2017
Soetusmaksumus 2124 819 2124819
Akumuleeritud kulum -230 861 -230 861
Jadkmaksumus 1893 958 1893 958
Ostud ja parendused 102 000 0 102 000
Amortisatsioonikulu -66 704 -66 704
31.12.2018
Soetusmaksumus 102 000 2124819 2226 819
Akumuleeritud kulum -297 565 -297 565
Jaadkmaksumus 102 000 1827 254 1929 254
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 190 800 190 800
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 26 262 21738
Lisa 5 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 190 800 190 800
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 190 800 190 800
Kokku mudgitulu 190 800 190 800
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Utiriteenused 190 800 190 800
Kokku mudgitulu 190 800 190 800
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Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018
Varude allahindlus ja mahakandmine 0
Remondikulud 80 507
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 80 507

Lisa 7 Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
(eurodes)

2018
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
170 000
osadelt
Saadud dividendid 170 000
Kokku kasum (kahjum) tltarettevétjatelt 170 000

Lisa 8 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2018
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
210 000
osadelt
Saadud dividendid 210 000
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 210 000
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
Ostud ja miagid
2018 2017
Miugid Muugid
Tutarettevotjad 96 000

96 000

2017

40 000

40 000

2017

140 000

140 000
140 000

2017

210 000

210 000

210 000

2018. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.01.2019

Ovelan Invest OU (registrikood: 11034410) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEG UGLOV Juhatuse liige 23.01.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ovelan Invest OU osanikele

Oleme ile vaadanud Ovelan Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Ovelan Invest OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Titov

Vandeaudiitori number 476

Alpha Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 288

Fama tn 10, Narva linn, Ida-Viru maakond, 20303
28.01.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Ovelan Invest OU (registrikood: 11034410) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI TITOV Vandeaudiitor 28.01.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
3020879
391 090
3411 969

3411 969

3411 969



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 190800 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2556 EUR
Oleg Uglov 35303123723

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5117641

E-posti aadress nttuglov@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



