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LOOVESKI VARAHALDUSE OU TEGEVUSARUANNE

Looveski Varahalduse OU on kinnisvaraarenduse ja konsultatsioonidega tegelev ettevdte. 2008. aastal
oli pdhitegevuseks kinnisvarahooldus ja ehitustsode vahendamine. Miiiigitulu moodustas 100% Eesti
sisene kdive.

Aruandeaastal investeeringuid ettevdttel polnud ja palgatésjdudu ei kasutatud. Ettevdtte juhatus on
tihe liikmeline ning véiljamakseid ega soodustusi talle ei tehtud.

Ettevdtte pdhieesmdirgiks jirgmisel aastal on tagasda kasv keskendudes kinnisvarahoolduse
teenusevaliku laiendamisele. Eeltoodud eesmiérgi saavutamiseks on kavas investeerida erinevatesse
seadmetesse ning feistesse materiaalsetesse pshivaradesse. Samuti on eesmark Jjatkata oskusteabe
realiseerimist projektijuhtimiste néol,

<" Sven-Erik Heinsoo
Juhatuse liige

06.mai 2009. a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kdesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 11 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1 raamatupidamise castaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajostab Sigesti ja Jdiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. etfevite on jdtkuvalt tequtsev.

Sven-Erik Heinsoo
Juhatuse liige

06.mai 2009. a
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KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta
2008. a 2007. a Lisad
Miidigitulu 172 351 112 070 2
Aritulud kokku 172 351 112 070
Kaubad, toore, materjal ja teenused -59 906 -67 624
Mitmesugused tegevuskulud -18 670 -22 400
Pdhivara kulum -20 316 -8 179
Muud drikulud -109 0
Arikulud kokku -99 00t -98 203 3
Arikasum [-kahjum) 73 350 13 867
Finantstulud ja -kulud -1645 134 7
Kasum [kahjum] enne maksustamist 71 705 14 001
Puhaskasum [-kahjum] 71 705 14 001
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

Raha
Nduded ja ettemaksed
Kdibevara kokku

Materiaalne pdhivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

Liisingu liihiajaline osa
Vélad ja ettemaksed
Lihigjalised kohustused kokku

Pikaajaline liising
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Osakapital

Kohustuslik reservkapital
Eelnevate perioodide tulem
Aruandeaasta tulem

Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

2008. a 2007. a Lisad
130 109 147 746 4
117 686 14 718 5
247 795 162 464
67 471 87 787 6
67 471 87 787
315 266 250 251
21424 18 335 7
27 381 14 160 8
48 805 32 495
24 849 47 849 7
24 849 47 849
24 849 80 344
40 000 40000 9
4 000 4000
125 907 111 906
71705 14 001
241 612 169 907
315 266 250 251
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Arikasum [-kahjum]
Arikasumi [-kahjum] korrigeerimised
Materjaalse pshivara amortisatsioon
Aritegevusega seotud varade muutus
Aritegevusega seotud kohustuste Jja ettemaksete myutus
Rahavood dritegevusest kokku

Pahivara' soetus
Saadud/makstud intressid
Rahavood investeerimistegevusest kokku

Raha liisingust
Liisingu tagasimaksed
Rahavood finantseerimisest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid pericodi algul
Raha ja rahaekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pul

2008. a 2007. a Lisad

73 350 13 867

20 316 8179 6

-102 968 -10 433 5

13 221 7 081 7
3919 18 694

0 -84 661 6
-1645 134
-1 645 -84 527
0 84 661
-19 911 -18 477
-19 911 66 184
-17 637 351
147 746 147 395
-17 637 351
130 109 147 746

! pdhivara - s.0. kiesoleva aruande mdistes materiaalne pdhivara, immatericalne pahivara ja kinnisvara-

investeeringud.

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Osakapital  Kohustuslik reserv-

kapital
Seisuga 31.12,.2006 40 000 4 000
Aruandeaasta kasum o]
Seisuga 31.12,2007 40 000 4 000
Aruandeaasta kasum (o]
Seisuga 31.12.2008 40 000 4 000

111 906
14 001
125 907
71 705
197 612

Jaotamata kasum Omakapital kokku

155 906
14 001
169 907
71 705
241 612
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Looveski Varahalduse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimstetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandiuse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded - kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vdljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mdrgitud,

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted Ja hindamisalused.

A. Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse
vélisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vietakse aluseks tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga. Vdlisvaluutas fikseeritud rahalised varad Jja kohustused hinnatakse bilansipédeva
seisuga limber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena seadud  kursikasumid Jja -kahjumid kajastatakse —aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kah jumid on
kasumiaruandes kajostatud finantstuludes ja -kuludes.

Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkivat iimberhindluse vahet kajastatakse omakapitali kirjel
“realiseerimata kursivahed".

B. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasuy diglases vddrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasy niiiidisvédrtuses.

kauba miiiimisega seoses ka miiidava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab olulise osa tehingu
maksumusest, kajastatakse tulu pérast paigaldamisprotsessi Idpetamist. Erandina kajastatakse tuly
kohe peale kauba ostjale iileandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline Jja
téomahukas,

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt Ildhtudes sisemisest intressimddrast.  Dividenditulu
kajastatakse vastavalt nudediguse tekkimisele.

C. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud)
kérge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
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mille puhul puudub oluline turuvddrtuse muutuse risk, sh. kassas Jja panga arvelduskontodel olev raha,
kuni 3-kuulised tédhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

D. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist Jja kasuliku elueaga iile
lihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajostatakse kuni kasutusele v8tmiseni vdhevédrtusliku inventarina (varudena) Jja vara kasutusele
vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevidrtuslike inventaride iile peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast Jja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks véetud
laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sélmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud
alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materioalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud viddrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, v8etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaob jektidena,
méddrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Arvelevietud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad vdljaminekud (nditeks méne varacbjekti teatud
osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele védrtusele siis, kui on téidetud jdrgmised kriteeriumid:
(a) on t8endoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust
on vdimalik usaldusvidrselt mg&ta. Asendatud osad kantakse bilansist vdlja. Koik teised viljaminekud
kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse  pohivara  amortiseerimisel  kasutatakse lineaarse  amortisatsiconi meetodit.
Amortisatsiooninorm mddratakse igale pdhivara objektile eraldi sltuvalt selle kasulikust elueast.

Amortisatsioonimédrad aastas on pdhivara gruppidele jérgmised:

*  Masinad ja seadmed 8-20 %
¢ Transpordivahendid 15-25 %
*  Muu inventar, to6riistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara 18ppviirtus, milleks on summa, mida ettevéte saaks vara
v8drandamisel tdna, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema

kasuliku eluea |ppedes, iiletab tema bilansilist jédkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvidriused vaadatakse iile vihemalt iga
majandusaasta 18pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused
raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise védrtuse vSimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid
siindmused Vi asjoolude muutumine néitavad, et vara kaetav véidrtus vib olla langenud alla tema
bilansilise vddrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevdte lébi vara kaetava védrtuse hindamise,
Kui hinnanguline kaetav védrtus on viiksem kui bilansiline vddrtus, siis hinnatakse see vara véi raha
genereeriva iiksuse moodustavad vared alla kuni kaetava védrtuseni, milleks on kas sellest varast
tulevikus saadavate rahavoogude niiiidisvédrtus (ehk kasutusvddrtus) véi selle vara Siglane védrtus, mida

on vihendatud miiiigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase vddrtuse madramisel
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kasutatakse vajadusel kontserniviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande real: “p&hivara amortisatsioon ja védrtuse langus”.

Kui hiljem vara kaetav véédrtus on tdusnud iile vara bilansilise vidrtuse, siis allahindlus tihistatakse Ja
suurendatakse vara bilansilist védrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vadrtuseni, mis varal
oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal
real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine I3petatakse vara v88randamisel Vi siis, kui ettevdten ei eelda selle
vara kasutamisest v8i miiligist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise
Iopetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle pericodi, millal kajastamine I3petati,
kasumiaruandes real “muud dritulud” v8i “muud drikulud”.

Materiaalse pShivara objektid, mis vaga tdendoliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse
Umber miiligiootel pdhivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kéibevara rihmas, Miiligiootel

pdhivara amortiseerimine Ipetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jddkmaksumuses vai
Siglases vddrtuses (miinus miiiigikulutused), s8ltuvalt sellest, kumb on madalam.

E. Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2007. a viljomakstud dividendide osas oli maksumatiraks 22/78 ning
alates 1. jaanuarist 2008. a on maksuméraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse
kohaselt siilib ka edaspidi tulumaksumédr 21/79 peale 1. Jjaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste Jjddkvddrtuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksu ndue v8i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevstte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali vdljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda
dividendide viiljamaksmisega, on éra toodud lisas 7.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna,

F. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevdtte pdhi kirjale teeb ettevéte iga aasta puhaskasumist
véhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda véib kasutada
kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

6. Bilansipdevajérgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjoolud,
mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mGjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Aritulud
kroonides, aasta kohta

Ettevdtte miiligitulu jaguneb geogracfiliste alade ja tegevusalade ISikes jdrgmiselt.

6Geograafilised piirkonnad
Eesti
Kokku

Tegevusalad
Kinnsisvara haldus
Kokku

Lisa 3 Arikulud
kroonides, aasta kohta

Arikulud
Materjalid
Remont ja hooldus
Muud teenused
Kulum

Arikulud kokku

Lisa 4 Raha
kroonides, seisuga 31. detsember

Raha kassas
Raha arvelduskontodel
Raha kokku

Lisa 5 Nduded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

Ostjatelt loekumata arved
Ettemasktud kédibemaks
Nouded ja ettemaksed kokku

2008. a. 2007. a.
172 351 112 070
172 351 112 070
172 351 112 070
172 351 112 070
2008. a. 2007. a.
-59 906 -67 623

-4 240 -16 631
-14 539 8770
-20 316 -8 179

-99 001 -98 203
2008. a 2007. a
77 743 75 253
52 366 72 493
130 109 147 746
2008. a 2007. a
117 685 0
0 14 718

117 685 14 718
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Lisa 6 Materiaalne pShivara
kroonides, seisuga 31. detsember

Seadmed Masinad Kokku
Jddkvddrtus
31.12.2006 11 305 0 11 305
Aruandeaasta
amortisatsioon -3 384 -4 795 -8 179
Jddkvddrtus
31.12.2007 7 921 79 866 87 787
Aruandeaasta
amortisatsioon -3 384 -16 932 -20 316
Jddkvadrtus
31.12.2008 4 537 62 932 67 471
Seisuga 31.12,2007:
Soetusmaksumus 16 949 84 661 101 610
Akumuleeritud
amortisatsioon -9 028 -4 795 -13 823
Seisuga 31.12,2007:
Soetusmaksumus 16 949 84 661 101 610
Akumuleeritud
amortisatsioon -12 412 -21729 -34 139

Lisa 7 Liising
kroonides, seisuga 31. detsember

Kapitalirendi korras on soetatud masinaid summas 84 661 krooni kolmeastase lepinguga. Viimane
osamakse aastal 2010. Aruandeaastal tasuti liisingmakseid 19 911 krooni (2007.0.:18 477 krooni)

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2008. a 2007. a

Valad tarnijatele 24072 14 160
Kdibemaks 3309 0
Volad ja ettemaksed kokku 27 381 14 160
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Lisa 9 Omakapital

Seisuga 31.12.2008. a koosnes ettevdtte osakapital iihest osast nimivddrtustega 40 000 krooni, Osa on
31.12.2008. a-ks emiteeritud ja mdrgitud.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008. a moodustab 197 612 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksu-
kohustuse summa, mis v3iks kaasneda kogu jaotamata kasumi viil jamaksmisel dividendidena, on 41 499
krooni. Seega saab dividendidena vil ja maksta 156 113 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v3i iiletada Jaotuskdliblikku kasumit
seisuga 31.12.2008. a.

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Looveski Varchalduse OU iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12,2007 125 907
Aruandeaasta kasum 71705
Eelnevate perioodide jootamata kasum seisuga 31.12.2008 197 612

Sven-Erik Heinsoo
Juhatuse liige

06.mai 2009.a
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008.A. MATANDUSAASTA
ARUANDELE

Looveski Varahalduse 2008, a. Majandusaasta aruande allkirjastamine 06.mail 2009:

Sven-Erik Heinsoo
Juhatuse liige
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OU Looveski Varahaldus Miiligitulude lisa EMTAK-i jdrgi

S 9609 Muu mujal liigitamata teenindus 178 351
178 351




