MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2012

aruandeaasta I6pp: 31.12.2012

arinimi: Looveski Varahalduse OU

registrikood: 11034019

tanava/talu nimi, Kopli 7-2
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10412

telefon: +372 5148291

e-posti aadress: svenerikheinsoo@gmail.com



Looveski Varahalduse OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Materiaalne p&hivara
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 6 Mlugitulu
Lisa 7 Toojoukulud

Lisa 8 Seotud osapooled

2012. a. majandusaasta aruanne

© 0w 0 N o g »~ b~ W

=
o

10
11
11
11
12



Looveski Varahalduse OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Looveski Varahalduse OU on kinnisvaraarendusega tegelev ettevdte. 2012. aastal oli pShitegevuseks kinnisvarahooldus. Miigitulu moodustas
100% Eesti sisene kaive.

Aruandeaastal investeeringuid ei peetud vajalikuks. Palgal on aastaldpu seisuga 1 td6taja. Ettevdtte juhatus on the likmeline ning véljamakseid
tehti summas 2 629 eurot, muid rahas md&detavaid soodustusi talle ei tehtud.

Ettevotte pGhieesmargiks jargmisel aastal on tagada kasv keskendudes kinnisvarahoolduse teenusevaliku laiendamisele.

Sven-Erik Heinsoo

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

18 584
3212
21796

2233
2233
24 029

2 660
2 660
2 660

2 556
256
11554
7 003
21 369
24 029

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

12 167 2
420

12 587

4039 4
4039
16 626

2260 5
2260

2260

2 556
256
11491
63

14 366
16 626
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 19 920 9247 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2979 -1877
Mitmesugused tegevuskulud -4 506 -5 649
T66j6ukulud -3 499 0 7
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1 806 -1 661
Muud &rikulud -133 -2
Arikasum (kahjum) 6 997 58
Finantstulud ja -kulud 6 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 003 63
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 003 63
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
6 997 58
1806 1661
1806 1661
-2792 -106
400 1140
6411 2753
0 -2 500

6 5

6 -2 495
6417 258
12 167 11909
6417 258
18 584 12 167
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

11491
63

11 554
7003
18 557

2012. a. majandusaasta aruanne

14 303
63

14 366
7003
21 369
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Looveski Varahalduse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, mééarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevBetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véaljaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tGenaoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 700

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi soltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vodrandamisel tana, juhul kui vara oleks
sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I8ppedes, lletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine naitavad,
et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevote l&bi vara kaetava véaartuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara v8i raha genereeriva iiksuse
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moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus (ehk
kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on védhendatud muugikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase

vaartuse maaramisel kasutatakse vajadusel kontsernivéliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande
real: "pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hillem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamisel vai siis, kui ettevGten ei eelda selle vara kasutamisest vdi muligist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse p&hivara kajastamise |I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine I8petati, kasumiaruandes real "muud aritulud” v8i "muud arikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber mugiootel pdhivaraks,
mida kajastatakse bilansis eraldi real kaibevara riihmas. Mulgiootel pdhivara amortiseerimine Idpetatakse ning seda kajastatakse
kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus maugikulutused), séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008. a

on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt séilib ka edaspidi tulumaksumaar 21/79 peale 1. jaanuari 2013.
a véljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel

dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuldisvaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt mééaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 5140 5156
Arvelduskontod 13 444 7011
Kokku raha 18 584 12 167
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 278 543
Uksikisiku tulumaks 59 0
Erisoodustuse tulumaks 194 0
Kohustuslik kogumispension 12 0
Tootuskindlustusmaksed 9 0
Ettemaksukonto jaak 69 420
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 69 552 420 543
Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
Muud masinad seadmed materiaalne
ja seadmed BTRELE,
31.12.2010
Soetusmaksumus 6 982 6 982 1083 8 065
Akumuleeritud kulum -3782 -3782 -1 083 -4 865
Jaakmaksumus 3200 3200 0 3200
Ostud ja parendused 2500 2500 0 2500
Amortisatsioonikulu -1 661 -1 661 0 -1 661
31.12.2011
Soetusmaksumus 9482 9482 1083 10 565
Akumuleeritud kulum -5 443 -5 443 -1 083 -6 526
Jagkmaksumus 4039 4039 0 4039
Amortisatsioonikulu -1 806 -1 806 0 -1 806
31.12.2012
Soetusmaksumus 9482 9482 1803 11 285
Akumuleeritud kulum -7 249 -7 249 -1803 -9 052
Jadkmaksumus 2233 2233 0 2233
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2011

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldustulud

Kokku mudgitulu

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

1852
256
552

2660

1717

543

2260

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

1852
256
552

2 660

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

1717

543

2260

2012

19 920
19 920
19 920

19 920
19 920

2012
2629
871
3500

2011

9 247
9247
9 247

9 247
9 247

2011

o o o

tle 5 aasta

Lisa nr

Lisanr

11
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011

Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 466 0 0 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 8420
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2011 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 0
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 2629 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 28.06.2013

Looveski Varahalduse OU (registrikood: 11034019) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SVEN-ERIK HEINSOO Juhatuse liige 09.07.2013

Kinnitan, et kdesolev majandusaasta aruanne kajastab olulisel maaral
ettevotte majanduslikku seisu.

Resolutsioon:



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 554
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 003
Kokku 18 557
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 554
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 003

Kokku 18 557



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Sven-Erik Tallinn, Harju
) 37410010367 .
Heinsoo maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148291

E-posti aadress svenerikheinsoo@gmail.com

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

19920

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



