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Tegevusaruanne

Looveski Varahalduse OU on kinnisvaraarendusega tegelev ettevdte. 2017. aastal oli pdhitegevuseks kinnisvarahooldus. Miigitulu moodustas
100% Eesti sisene kaive.

Ettevdtte juhatus on Uhe likmeline ning véljamakseid ja muid rahas mdddetavaid soodustusi talle ei tehtud. Aastaldpu seisuga tootajaid pole
ning aasta jooksul t66jéukulusid polnud.

Ettevotte pGhieesmargiks jargmisel aastal on tagada kasv keskendudes kinnisvarahoolduse teenusevaliku laiendamisele.

Sven-Erik Heinsoo

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

214631
189 181

2317
406 129

30841
30 841
436 970

5311
19339
24 650

5350
5350
30 000

2556
256
411 526
-7 368
406 970
436 970

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

356 852 2
101 437

29 040
487 329

43 465 5
43 465
530 794

2011
50 030

52 041

14 415
14 415
66 456

2556
256
427 821
33705
464 338
530 794
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
4232
-2 925
-11 118

-12 623
-103
22537
33313
2 264
-416
12624
-19 992
-7 368

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
62 770
-2195
-11 302

-14 614 6
-10 720
-129
23810
8 800
3335
-479
35 466
-1761
33705
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Looveski Varahalduse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke iglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus
bilansipaeva sulgemishindadel ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse Siglast vaartust, mille
leidmisel vbetakse aluseks kogu kéattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 700

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile
eraldi soltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vodrandamisel téna, juhul kui vara oleks
sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, lletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Kui hillem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
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kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamisel vdi siis, kui ettevdten ei eelda selle vara kasutamisest v6i miiigist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” véi "muud arikulud”.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt
on tulumaksumaar 20/80 ka peale 1. jaanuari 2018. a valjamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettev8tte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel

dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipaeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kassa 124 6 358
Pangakontod 214 507 350 494
Kokku raha 214 631 356 852
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Muud
31.12.2015 143 670 0 0 143 670
Soetamine 36 967 0 0 36 967
Mudk madgihinnas voi
) -79 200 0 0 -79 200
lunastamine
31.12.2016 101 437 0 0 101 437
Soetamine 0 115 331 19 842 135173
Muuk madgihinnas voi
-52 800 -12 980 0 -65 780

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudgist ja 18 351 18 351
Umberhindlusest

31.12.2017 66 988 102 351 19 842 189 181

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 1716 0 0
Kaibemaks 1171 0 0 3494
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 158
Sotsiaalmaks 0 0 0 328
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 20
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 24
Ettemaksukonto jaak 138 15

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1309 1716 15 4024
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 TO6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku té6jdukulud

Transpordivahen Arvutid ja

24 167
-6 042
18 125

-4 833

24 167
-10 875
13 292

-4 833

24 167

-15 708
8 459

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud masinad Sl
arvutisisteemid ja seadmed

26 146 50 313
-11 746 -17 788
14 400 32525
1249 20411 21 660
-31 3626 -1238
0 -9 482 -9 482
1249 37075 62 491
-31 -8 120 -19 026
1218 28 955 43 465
-375 -7 416 -12 624
1249 37075 62 491
-406 -15 536 -31 650
843 21539 30 841

2017 2016

0 -10 926

0 -3689

0 -14 615

0 1

Kokku

50 313
-17 788
32525

21 660
-1 238
-9 482

62 491
-19 026

43 465

-12 624

62 491

-31 650
30 841
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31.12.2017
Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1008 0

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017

Arvestatud tasu 0

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

Néuded Kohustised

4360 0

2016
10 926

10
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
411 526

-7 368

404 158

404 158

31.12.2017
411 526

-7 368

404 158



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu teenindus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Sven-Erik Tallinn, Harju
) 37410010367 .
Heinsoo maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148291

E-posti aadress svenerikheinsoo@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
96099 4232 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



