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Tegevusaruanne

OU Hotell Telegraaf peamiseks tegevusalaks on majutus- ja toitlustegevuse korraldamine, majutus- ja toitlustusasutustega seonduvate
meelelahutusurituste korraldamine ning spaateenuste osutamine.

2019. aastal jatkati edukalt maailma suurimas Marriott International hotelliketi Autograph Collection kaubamargi all (liituti 27.06.2017). Aasta
jooksul v8eti kasutusele uusi Marriott International poolt vélja td6tatud standardeid ning susteeme, mis aitasid optimeerida muugikanaleid,
parandada klientide tagasisideslisteemi ning taisustada broneeringute protsessi.

2019. aasta esimeses pooles (jaanuar kuni marts) jatkusid plaaniparased renoveerimistddd, mille kdigus varskendati 4, 5 ja 6 korruse
hotellitube. Samuti sai uue lahenduse vastuvétu- ning lobbybaari ala. Kuna korrused olid esimeses kvartalis renoveerimise tdttu suletud, siis
opereeriti antud perioodil limiteeritud tubade arvuga. Sellega Idpetati 3-aastane renoveerimisprotsess, kus 2018. aasta esimeses pooles
renoveeriti 2 korrust (2 ja 3). 2017. aastal vahetati Telegraaf hotelli fuajees, Symphony Lounge’s suurem osa mooblit, jargides Marriotti
standardeid ning hotelli tildist uuendusprogrammi. Seoses Marriotti standarditega vahetati 2017 aastal tubades k6ik madratsid, voodi- ja
vannitoapesu. Tubades varskendati viimistlust, uuendati moéblit, ning vahetati toolide ja tugitoolide kangas.

Eesti Statistikaameti andmete kohaselt peatus 2019. aastal Eesti majutusettevdtetes 3,8 miljonit turisti, kes veetsid seal 7 miljonit 66d.
Valisturiste oli neist 59% ja siseturiste 41%. Vorreldes 2018. aastaga oli valisturiste 5% enam ja nad 6dbisid siin ka 5% rohkem.

Hotell Telegraafi klientuuri moodustavad ile 95% valiskliendid, kokku majutati hotellis 31 tuhat kiilalist. Sarnaselt eelmisele aastale kiilastas
Hotell Telegraafi rohkelt USA kliente, tanu Marriott International hotelliketti lojaalsusprogrammile. Hotelli aasta taituvus oli 74% ja kasv vorreldes
eelmise aastaga 1% ning kesmise hinna kasv oli 3,5%.

Hotelli kéive on séltuvuses hooajast, nagu koigil teistel majutusasutustel Eestis. Samas on Marriotti ketti kuulumine muutnud hotellisegmenti
tuntavalt, et suvehooaja ja talvehooaja taituvuse vahe on ainult 12%. Uhingu kiive vérreldes eelmise 2018 aastaga kasvas 2,6%. Téojdukulud
suudeti hoida 2,2% véaiksemad vorreldes eelmise aastaga.

2020 esimese kvartali algus oli ihingule 1&bi aegade parim. Eriti tugev oli jaanuar, kus korporatiivklientide kasv andis julgust arvata, et tegemist
tuleb véaga tugeva aastaga. Kuid seoses aasta alguses lle maailma levima hakanud COVID-19 pandeemiaga kuulutati 12. martsil Eesti
Vabariigis vélja eriolukord. Tulenevalt hotelli tavapérast tegevust taksitavatest teguritest, otsustati alatest 18.martsist peatada aritegevus kuni
piirangute kaotamiseni. Koroonaviiruse levik omab olulist mdju ettevdtte nagu ka kogu turismisektori tegevusele. Pandeemia kogumdju ettevitte

majandustulemustele ei ole kdesoleval ajal vdimalik objektiivselt ennustada, sest pole teada liikumispiirangute ning muude meetmete kestvus.
Kuna ettev6tte on teinud kiireid ja efektiivseid muutusi, oleme tegevuse jatkumises kindlad.

Tulususe suhtarvud % 2019 2018
Mudgitulu kasv 2,56 7,96
(madgitulu 2019-mudgitulu 2018)/mudgitulu 2018*100

Kéibe arirentaablus 4,50 2,08
Arikasum/Miitigitulud*100

Likviidsussuhtarvud

Maksevdime kordaja 1,39 0,78
Kaibevara/Lihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja 1,24 0,58

Likviidsed varad/Lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 375 067 221 609 2
Noéuded ja ettemaksed 401 701 120 406 3
Varud 92 708 121 066 4
Kokku kaibevarad 869 476 463 081
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 301 734 338 218 6
Immateriaalsed p&hivarad 31006 43 564 7
Kokku pdhivarad 332 740 381782
Kokku varad 1202 216 844 863
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 624 457 593 150 8
Kokku luhiajalised kohustised 624 457 593 150
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 83 342 38111 8
Kokku pikaajalised kohustised 83 342 38111
Kokku kohustised 707 799 631 261
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 564 25 564 11
Ulekurss 45222 45222
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 140 260 45132
Aruandeaasta kasum (kahjum) 280 815 95128
Kokku omakapital 494 417 213 602
Kokku kohustised ja omakapital 1202 216 844 863
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 5246 142 5115167 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 103 932 -2 216 582 13
Brutokasum (-kahjum) 3142210 2 898 585
Turustuskulud -236 307 -202 394
Uldhalduskulud -2 691 245 -2 605 972 14
Muud aritulud 26 250 21142 17
Muud arikulud -4 878 -4 838 18
Arikasum (kahjum) 236 030 106 523
Intressitulud 49 759 15
Intressikulud -4 974 -12 508
Muud finantstulud ja -kulud 0 1098
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 280 815 95128
Aruandeaasta kasum (kahjum) 280 815 95128
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 236 030 106 523
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 115 709 81 820 6;7
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -400 -3507
Muud korrigeerimised 44 769 0
Kokku korrigeerimised 160 078 78 313
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -281 295 38 540
Varude muutus 28 358 109 036
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 84 072 -119 196
Laekunud intressid 16 15
Kokku rahavood aritegevusest 227 259 213231
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -66 667 -100 772
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 400 5253
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 1098
Kokku rahavood investeerimistegevusest -66 267 -94 421
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 300 000
Saadud laenude tagasimaksed 0 -300 000
Makstud intressid -7534 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -7 534 0
Kokku rahavood 153 458 118 810
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 221 609 102 799 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 153 458 118 810
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 375 067 221 609 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 25564 45222 2556 93 295 166 637
Vigade parandamise
~ 0 0 0 -48 163 -48 163
mdju
Korrigeeritud saldo
25564 45222 2556 45132 118 474
31.12.2017
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 88 182 88 182
(kahjum)
31.12.2018 25 564 45 222 2 556 133314 206 656
Vigade parandamise
= 0 0 0 6 946 6 946
moju
Korrigeeritud saldo
25564 45222 2556 140 260 213 602
31.12.2018
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 280 815 280 815
(kahjum)
31.12.2019 25 564 45 222 2 556 421 075 494 417
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hotell Telegraaf OU aastaaruanne on koostatud Eesti Finantsaruandluse Standardi jéargi. P6hinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevotte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Vigade korrigeerimine

Juhtkond otsustas kajastada Marrioti frantsiisilepingu alusel saadud Key Money raha kontsernis ihtsetel alustel — kui tulevaste perioodide tulu,
mida amortiseeritakse tuludesse lepinguperioodi jooksul (pikaajalise kohustisena korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,

diskonteeritult). Hotell Telegraaf kajastas 2017.aastal saadud Key Money raha 100 000 eurot kui Marrioti kaubamérgile tilemineku

kulude katteks saadud hivitist, muu arituluna. Algsaldo vigade paranduse tulemusel suurenevad 31.12.2018 seisuga kohustised ja

véheneb omakapital, vt. mdjud toodud allpool tabelis.

Korrigeeriti ka Marriott lojaalsusprogrammi alusel saadud hivitise kajastamist, mida 2018. aastal oli kajastatud turustuskulude
véahendamisena aga 6igem on kajastada kui mudgitulu (0% mé&éaraga kaive, USA kliendile). Vigade paranduse mdjud on toodud allpool tabelis.

Vigade korrigeerimise tulemusel véhenes seisuga 31.12.2018 ettevdtte omakapital ja suurenesid kohustised 41 217 euro vorra.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018
Kohustised kokku 590 044 41 217 631 261

Eelmiste perioodide

jaotamata kasum 93 294 -48 163 45131
(kahjum)
Aruandeaasta kasum

. 88 182 6 946 95 128
(kahjum)
Muugitulu 5 066 866 48 301 5115167
Turustuskulud -156 014 -46 380 -202 394
Muudérikulud 11143 10 000 21143
Intressikulud -7 534 -4 974 -12 508

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava
vOi saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kgiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilibist — 8iglase vaartuse, soetusmaksumuse voi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval iimber nende iglasele vaartusele.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise
intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenédolisusest

8
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tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja
huvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v8i aegunud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéake,
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Koik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber
eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse tehingu toimumise péaeval soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nBuete véaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvéartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vodi neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik td6iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vBtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Alates 2017-st aastast kajastatakse vastavalt emaettevtte poolt
antud kontserni arvestuspShimétetele soetatud vaikevahendid varadena ja amortiseeritakse kahe aasta jooksul kuludesse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
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eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar
maaratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 2,5-4 aastat
Muud masinad ja seadmed 4-6,5 aastat
Muud materiaalsed p&hivarad 4-10 aastat
Arvutitarkvara 5 aastat

Muud immateriaalsed p&hivarad 6,5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ariihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad arithingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maéar on

20/80 valjamakselt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel vGi
kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise vdi muude omakapitali vdhendavate
véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole

Ule v&i olulist m6ju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapoolte ndideteks on:

(a) Emaettev6te (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (néit. emaettevotte Ulejaénud tutarettevotted);

(c) Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte arilistele otsustele;

(d) Punktis (c) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed,

kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vGi nende olulise mdju all olevad

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassas 12 230 15 352
Arvelduskonto 362 837 206 257
Kokku raha 375 067 221 609
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 85599 85 599
Ostjatelt laekumata
91 246 91 246
arved
Ebatdenaoliselt
N -5 647 -5 647
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 500 500 5
tagasinduded
Muud nduded 49 734 49 734
Viitlaekumised 49734 49734
Ettemaksed 5468 5468
Tulevaste perioodide
5468 5 468
kulud
Rendi deposiit 260 400 260 400
Kokku nduded ja
401 701 401 701
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 64 545 64 545
Ostjatelt laekumata
80 043 80 043
arved
Ebatdenaoliselt
N -15 498 -15 498
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
L 1717 1717 5
tagasinduded
Muud nduded 41 808 41 808
Viitlaekumised 41 808 41 808
Ettemaksed 12 336 12 336
Tulevaste perioodide
12 336 12 336
kulud
Kokku nduded ja
120 406 120 406
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tooraine ja materjal 75 402 105 004
Tooraine ja materjal 70 020 71944
Vaikevahendid 5382 33060
Valmistoodang 17 306 15 906
Ettemaksed varude eest 0 156
Kokku varud 92 708 121 066
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 6 347 0 13 437
Uksikisiku tulumaks 0 21901 0 18 912
Erisoodustuse tulumaks 0 228 0 302
Sotsiaalmaks 0 62 879 0 58 954
Kohustuslik kogumispension 0 2943 0 2 644
Tootuskindlustusmaksed 0 4 396 0 4150
Ettemaksukonto jaak 500 1717

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 500 98 694 1717 98 399
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutislisteemid

40 896
-30 935
9961

2 040

-4 373

41 969
-34 341
7628

2921
2921
-5 036

36 843
-31 330
5513

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Aruandeperioodil on mutidud p&hivara soetusmaksumuses 1320 eurot ja jadkmaksumuses 0 eurot ning kantud maha

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
160 246 201 142
-86 033 -116 968
74213 84 174
8 484 10 524
-19 289 -23 662
0 0
0 0
0 0
168 730 210 699
-105 322 -139 663
63 408 71036
10 228 13 149
10 228 13149
-19 439 -24 475
-405 -405
0 0
170 158 207 001
-116 366 -147 696
53792 59 305
2019
400
400

pShivara soetusmaksumuses 52816 eurot ja jaadkvaartuses 3050 eurot.

2018
5253
5253

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1031992
-840 113
191 879

67 899
-46 041
41 321
41321

-1 746

1090 928
-837 616
253 312

50 796
50 796
-75 626

-2 645

13 870

1119 624
-879 917
239 707

Ettemaksed

41 321

41321

13 870

-41 321

-41 321

13 870

13870

2722
2722

-13 870

2722

2722

Kokku

1274 455
-957 081
317 374

92 293
-69 703

-1 746

1315 497
-977 279
338 218

66 667
66 667
-100 101

-3 050

1329 347
-1027 613
301734
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Aruandeperioodil kanti maha arvutitarkvara soetusmaksumuses 14384 eurot, jadkvaartuses 0 eurot.

Arvutitarkvara

67 942
-20 740

47 202

8479
-12 117

76 421
-32 857

43 564

-12 558

62 037

-31 031
31 006

Muud
immateriaalsed
péhivarad

9318

-9 318

9318

-9318

9318

-9 318

Kokku

77 260
-30 058

47 202

8479
-12 117

85739
-42 175

43 564

-12 558

71 355

-40 349
31 006

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

303 013
112 984
98 694
2772
2772
190 336
88 368
101 968
707 799

289 042
104 890
98 399
8430
7534
896
130 500
43137
87 363
631 261

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul
303 013
112 984 9
98 694 5
2772
2772
106 994 83342
5026 83 342
101 968

624 457 83 342

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul

1 -5 aasta jooksul
289 042
104 890 9
98 399 5
8 430
7534
896
92 389 38111
5026 38111
87 363

593 150 38111

Tulevaste perioodide tulude all on kajastatud Marriott International Corporation poolt eraldatud " Key Money", mis on diskonteeritud vastavalt

lepingu kehtivuse ajale.

Lisa 9 Volad toovdtjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2019
80 298

32 686
112 984

31.12.2018
77 231
27 659

104 890
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OU Hotell Telegraaf 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 336 860 112 208
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 84 215 28 052
Kokku tingimuslikud kohustised 421 075 140 260

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt.

Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Kontserni emaettevétja on sélminud pangaga pangagarantiide limiidilepingu, millega tagatakse kontserni kuuluvate hotellide rendilepingutest
tulenevaid kohustusi, mille osas on kontserni titarettevétjatel solidaarne vastutus 3 mlj eurot, millest hetkel on kontsernis kasutusel 1,63

mlj eurot. Juhatuse hinnangul ei esine kdesoleva aruande koostamise seisuga eelnimetatud garantiitagatise realiseerumise riski ja eraldist ei ole
vaja moodustada.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5105 487 5045 701
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 5105 487 5045701
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Ameerika Uhendriigid 140 655 69 466
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 140 655 69 466
Kokku muugitulu 5246 142 5115 167
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Majutusteenused 3387813 3431527
Toitlustusteenused 1731930 1569 132
Spaa teenused 126 399 114 508
Kokku muugitulu 5246 142 5115 167
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Lisa 13 Miuudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2019 2018
Tooraine ja materjal 793 167 851 107
Varude allahindlus ja mahakandmine 15 270 13 036
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 15648 18 325
T66j6ukulud 1279 847 1334114
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 2103 932 2216 582
Lisa 14 Uldhalduskulud
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Ur ja rent 1 347 220 1354 936 14
Energia 128 928 138 643
Elektrienergia 79711 82384
Soojusenergia 49 217 56 259
Veevarustusteenused 37 881 37 501
Transpordikulud 15 319 18 676
Mitmesugused burookulud 76 150 53 268
Lahetuskulud 1582 0
Koolituskulud 1713 2 565
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest 2176 15 498
T66j6ukulud 199 790 178 979
Amortisatsioonikulu 112 659 81 820
Muud 767 827 724 086
Kokku tldhalduskulud 2691 245 2605972
Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 1110112 1133892
Sotsiaalmaksud 369 525 379 201
Kokku t66jéukulud 1479 637 1513093
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 86 92
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 70 76
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 16 16

arvatud fuusilisest isikust ettevdtja
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Lisa 16 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2019 2018
Kasutusrendikulu 1347 220 1 354 936

Hotell Telegraaf OU rendikulu on hotellihoone rent. Rendileping on sélmitud alates 31.12.2016 20 aastaks

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)
2019 2018

Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 400 5253

Kasum valuutakursi muutustest 0 1741

Muud 25850 14 148

Kokku muud éaritulud 26 250 21142

Lisa 18 Muud arikulud
(eurodes)

2019 2018

Kahjum valuutakursi muutustest 1085 2518

Allahinnatud ja mahakantud p6hivara 3050 1746

Marriott stisteemide seadistus 743 574

Kokku muud arikulud 4878 4838
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Legend H&S OU

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Emaettevotja 0 18 424 0 26 434
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2 467 149 560 3271 151 991
Vi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud
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2019 Makstud
intressid
Emaettevdtja
Legend H&S OU 7534
2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
Legend H&S OU 300 000 300 000

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 154 812 0 152 423 0

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1385853 13 249 1561618 22 166
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Muugid seotud osapooltele on kajastatud kasumiaruandes real mugitulu, ostud real tldhalduskulud.
Juhatusele ei ole makstud tasu ega arvestatud muid olulisi soodustusi.

Lisa 20 Sindmused parast aruandekuupaeva

Seoses 2020. aasta alguses ule maailma levima hakanud COVID-19 pandeemiaga kuulutati 12. mértsil Eesti Vabariigis valja

eriolukord. Eriolukorrast tulenevad liikumis- ja viibimispiirangud hdlmasid muuhulgas ka valisriikide kodanikele kehtestatud riiki sisenemise
keeldu, viibimiskeeldu avalikuks kasutusteks mdeldud ruumides sh. spaades ning kellaajalisi viibimiskeelde restoranides.

Tulenevalt eelnimetatud hotelli tavaparast tegevust taksitavatest teguritest, otsustati alatest 18.martsist peatada aritegevus kuni
piirangute kaotamiseni.

Samaaegselt hotelli tegevuse peatamisega alustati kulude minimiseerimist jargmiste meetmetega:
-koostdodlepingute I16petamine, muutmine voi ajutine peatamine

-t6otasude ja tooaja karped

-tdotajate osaline koondamine

-struktuurimuudatused efektiivsemaks opereerimiseks

-investeeringute edasiliikkamine

-vBimalike riigipoolsete abimeetmete (k.a. td6tasude hivitis)

kasutuselevott.

Koroonaviiruse levik omab olulist mdju ettevdtte nagu ka kogu turismisektori tegevusele. Pandeemia kogumdju ettevétte majandustulemustele

ei ole kéesoleval ajal v6imalik objektiivselt ennustada, sest pole teada liikumispiirangute ning muude meetmete kestvus. Kuna ettevotte on
teinud kiireid ja efektiivseid muutusi, oleme tegevuse jatkumises kindlad.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Hotell Telegraaf osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Hotell Telegraaf (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval 16ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) néuetele. Me usume, et auditi tdéendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu aruande lisale 20, milles kirjeldatakse Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud eriolukorrast tulenevat véimalikku eeldatavat mdju ettevétte tegevusele 2020. aastal.
Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méarkust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v&i tegevuse |6petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskolas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimédtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
30.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Hotell Telegraaf (registrikood: 11033876) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 30.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 140 260
Aruandeaasta kasum (kahjum) 280 815
Kokku 421 075

Liita aruandeaasta kasum 280815 eelnevate perioodide jaotamata kasumile

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 140 260
Aruandeaasta kasum (kahjum) 280 815

Kokku 421 075



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

heaoluga seotud teenindus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

55101
56101

96041

Sisu

+372 6000600

+372 6000601
info@telegraafhotel.com

www.telegraafhotel.com

Mudgitulu
(EUR)

3387813
1731930

126399

Mudgitulu %

64.58%

33.01%

2.41%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



