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Tegevusaruanne

OU Hotell Telegraaf peamiseks tegevusalaks on majutus- ja toitlustustegevuse korraldamine, majutus- ja
toitlustusasutustega seonduvate meelelahutusirituste korraldamine ning spaateenuste osutamine. 2023.
aastal jatkati maailma suurimas Marriott International hotelliketis Autograph Collection kaubamargi all,
millega liituti 2017. a.

2022 aastal alanud sdda Ukrainas jatkus 2023 aastal ning see tegi turistid Eestisse reisimise suhtes
ettevaatlikuks. Sellegipoolest kujunes 2023.a. kaive Hotell Telegraaf OU jaoks heaks, olles 12,6% suurem
kui 2022 aastal ning 6,8% k8rgem kui vimasel pandeemiaeelsel aastal 2019.

Statistikaameti andmetel peatus majutusettevdtetes 2023. aastal lle 3,43 miljoni turisti, mis Uletab 2022.
aasta taset 5% vOrra. Mullu suurenes valisturistide arv, siseturistide arv aga véhenes. Eesti
majutusettevotetes peatus ligi 1,67 miljonit valis- ja ligi 1,76 miljonit siseturisti. Hotell Telegraafi klientuuri
moodustasid 86% valisturistid ja 14% siseturistid. Kokku majutati hotellis 32432 kdlalist, mis on 8,5%
rohkem kui 2022. aastal. Elukoha riigi jargi jarjestades moodustusid ameeriklased kogu majutatute arvust
30% ning soomlased 16%.

Tulenevalt korgest inflatsioonist 2022 aastal alguse saanud palgasurve jatkus ka 2023 aastal
markimisvaarselt. Kaupade ja teenuste sisseostuhinnad tdusid keskmiselt 14% ning ei olnud korrelatsioonis
valja mutdavate teenuste ja toodete hindadega. Energiahindade stabiliseerumine aitas majandustegevust
paremini planeerida. Sarnaselt 2022. aastaga jatkasime kulude optimeerimisega ja keskendusime oma
tegevuses kestlikkusele ning aasta I6pus saime sertifitseeritud Green Key margisega.

Tulususe suhtarvud % 2023 2022

Mudgitulu kasv 12,60 84,26
(mudgitulu 2023-mitgitulu 2022)

/miugitulu 2022*100

Kéibe arirentaablus 1,38 1,47

Arikasum/Miiiigitulu*100

Likviidsussuhtarvud

Maksevdime kordaja 1,43 1,44
Kéibevara/Luhiajalised kohustuse

Likviidsuskordaja 1,30 1,33
Likviidsed varad (kaibevara- varud)

/Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 591 422 684 864
Noéuded ja ettemaksed 165 735 168 545 2
Varud 80 378 70191 3
Kokku kaibevarad 837 535 923 600
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 82 730 107 695 5
Immateriaalsed p&hivarad 6 307 5945 6
Kokku pdhivarad 89 037 113 640
Kokku varad 926 572 1037 240
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 116 667 8
Vdlad ja ettemaksed 583 832 523 740 9
Kokku lihiajalised kohustised 583 832 640 407
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 116 667 8
Volad ja ettemaksed 63 239 68 265 9
Kokku pikaajalised kohustised 63 239 184 932
Kokku kohustised 647 071 825 339
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564 12
Ulekurss 45222 45222
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 138 559 78 944
Aruandeaasta kasum (kahjum) 67 600 59 615
Kokku omakapital 279 501 211901
Kokku kohustised ja omakapital 926 572 1037 240
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 5630125 5000 121 13
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -4 321 382 -3 945 653 14
Brutokasum (-kahjum) 1308 743 1 054 468
Turustuskulud -273 284 -240 984
Uldhalduskulud -978 325 -755 743 15
Muud &ritulud 21623 20802
Muud arikulud -1071 -4 230
Arikasum (kahjum) 77 686 74313
Intressitulud 3015 1035
Intressikulud -13101 -15733
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 67 600 59 615
Aruandeaasta kasum (kahjum) 67 600 59 615
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023 2022

77 686 74 313
45 676 63 433
-4 974 -4 974
40 702 58 459
3784 373191
-10 187 -8 481
55 066 -11 223
2041 60
169 092 486 319
-21 073 -12 590
-21073 -12 590
-233 334 -116 666
-8 127 -10 759
-241 461 -127 425
-93 442 346 304
684 864 338 560
-93 442 346 304
591 422 684 864

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5;6

5;6
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 25564 45222 2556 78 944 152 286
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 59 615 59 615
(kahjum)
31.12.2022 25 564 45 222 2 556 138 559 211901
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 67 600 67 600
(kahjum)
31.12.2023 25 564 45 222 2 556 206 159 279 501
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hotell Telegraaf OU aastaaruanne on koostatud Eesti Finantsaruandluse Standardi jérgi. Eesti Finantsaruandluse Standardi pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevotte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane

vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt
nende tuibist — diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Qiglases vaartuses

kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaartusele.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise
intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenédolisusest
tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui EttevGte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéake,
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iumber
eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse tehingu toimumise péeval soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaanud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Alates 2017-st aastast kajastatakse vastavalt emaettevétte poolt
antud kontserni arvestusp8himétetele soetatud vaikevahendid varadena ja amortiseeritakse kahe aasta jooksul kuludesse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 2,5-4 aastat
Muud masinad ja seadmed 4-6,5 aastat
Muud materiaalsed p&hivarad 4-10 aastat
Arvutitarkvara 5 aastat

Muud immateriaalsed p&hivarad 6,5 aastat

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid.

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevéttele teatud ressursside Gleandmise kaudu ning mille saamiseks

peab ettevdtte aritegevus vastama teatud kindlaksmaératud kriteeriumitele. Sihtfinantseerimine ei h6lma valitsusepoolset abi, mille vaartust
ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata (nt riiklikud garantiid ja valitsusasutuste poolt pakutavad tasuta konsultatsioonid) ning tavapéarastel
tingimustel valitsussektoriga séImitud tehinguid.

Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui:

(a) sihtfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel; ja

(b) sihtfinantseerimisega seotud sisulised tingimused on taidetud

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maér on

20/80 véljamakselt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel vGi
kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise v6i muude omakapitali vahendavate
véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte naideteks on:

(a) Emaettev6te (ning emaettevétet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (néit. emaettevdtte Ulejaénud tlitarettevotted);

(c) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist moju ettevdtte arilistele otsustele;

(d) Punktis (c) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise md&ju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides

mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimise-ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsemeetodil.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Tooraine ja materjal

Valmistoodang

Kokku varud

12 kuu jooksul Lisa
nr

33104 33104
34 298 34298
-1194 -1194

898 898 4

65 000 65 000 17
62 521 62 521
2962 2962
59 559 59 559
4212 4212
4212 4212
165 735 165 735

12 kuu jooksul Lisa

nr

27131 27131
27131 27131

7008 7008 4

65 000 65 000 17
60 680 60 680
1987 1987
58 693 58 693
8726 8726
8726 8726
168 545 168 545

31.12.2023 31.12.2022

71 065 61224

71 065 61224

9313 8967

80 378 70191

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

0 4541
0 30 327
0 32
0 71462
0 2490
0 5077

898

898 113 929

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
Ettemaks Maksuvélg

4874 0
0 24 242
0 7
0 62 884
0 2108
0 4504

2134

7008 93 745

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja Muud masinad seadmed m~at_er|aalsed
arvutististeemid = ja seadmed el
31.12.2022
Soetusmaksumus 42 806 164 134 206 940 1118 959 1325899
Akumuleeritud kulum -36 759 -148 660 -185 419 -1 032 785 -1218 204
Jaakmaksumus 6 047 15 474 21521 86 174 107 695
Ostud ja parendused 1875 9782 11 657 5500 17 157
Muud ostud ja parendused 1875 9782 11 657 5500 17 157
Amortisatsioonikulu -3468 -7411 -10 879 -31 243 -42 122
31.12.2023
Soetusmaksumus 44 062 172 392 216 454 1013 392 1229 846
Akumuleeritud kulum -39 608 -154 547 -194 155 -952 961 -1147 116
Jaadkmaksumus 4454 17 845 22 299 60 431 82 730
Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
2023
Muud materiaalsed p&hivarad 200
Kokku 200

12
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu
31.12.2023
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Hotell Telegraaf OU rendikulu on hotellihoone rent. Rendileping on sdlmitud tahtajaga 12/2036.

Arvutitarkvara

68 971
-63 026
5945

3916

-3 554

72 887
-66 580
6 307

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Kokku
Muud
immateriaalsed
p6hivarad
9318 78 289
-9 318 -72 344
0 5945
0 3916
0 -3554
9318 82 205
-9 318 -75 898
0 6 307
2023
1462 957

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen
233334 116 667 116 667
Pikaajalised laenud
233334 116 667 116 667
kokku
Laenukohustised kokku 233334 116 667 116 667

1317872

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimé&ar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
3,5% +
EUR 05.12.2024
EURIBOR

13
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Volad toovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

273 275
127 879
113929
357
357
131631
68 265
63 366

647 071

261 696
115 007
93 745
1510
1510
120 047
73 291
46 756
592 005

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023
96 251
31628

127 879

31.12.2023

164 915
41 229

206 144

273 275
127 879
113 929
357
357

68 392
5026
63 366
583 832

261 696
115 007
93 745
1510
1510
51782
5026
46 756
523 740

31.12.2022
87 040
27 967

115 007

31.12.2022

110 847
27712
138 559

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o

63 239
63 239

63 239

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

o o o o o

68 265
68 265

68 265

Lisanr

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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OU Hotell Telegraaf 2023. a. majandusaasta aruanne

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véaljamakstavalt summalt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Kontserni emaettevétja on s6iminud pangaga pangagarantiide limiidilepingu, millega tagatakse kontserni kuuluvate hotellide rendilepingutest
tulenevaid kohustusi, mille osas on 31.12.23 kontserni tltarettevtjatel solidaarne vastutus 2,95 mlj eurot (limiidi summa), millest hetkel on
kontsernis kasutusel 2,93 mlj eurot. Juhatuse hinnangul ei esine kdesoleva aruande koostamise seisuga eelnimetatud

garantiitagatise realiseerumise riski ja eraldist ei ole vaja moodustada.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5504 160 4903 950
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5504 160 4903 950
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Ameerika Uhendriigid 125 965 96 171
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 125 965 96 171
Kokku muugitulu 5630 125 5000 121
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Majutusteenused 3715173 3301 282
Majutusega seotud lisateenused 68 506 63 486
Toitlustusteenused 1689 514 1489 801
Spaa teenused 156 932 145 552
Kokku muugitulu 5630 125 5000 121
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Varude allahindlus ja mahakandmine
Mulgi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Odir ja rent
To6j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Muud ostetud teenused

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
To6j6ukulud

Muud

Kokku uldhalduskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereservi kulu
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2023

733 846
10 899
14 901
204 871
117 912
86 959
35262
1462 957
1502 087
45676
310883

4321 382

2023
41 854
2622
11531
4746
197 684
719 888

978 325

2023
1268 539
427 570
3662
1699 771
69

2022 Lisanr
672 406
12 140
15 346
265 782
173 452
92 330
30 197
1314 356
1274 549 16
63 433 5,6
297 444
3945 653

2022 Lisanr
40 292
914
780
0

145 436 16
568 321
755 743

2022 Lisanr
1061 083
351018
7 884

1419 985 14,15
62
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2023. a. majandusaasta aruanne

Legendaarsed Hotellid OU
Eesti

Legend H&S OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed

Emaettevdtja 67 962 66 987

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 1663 493

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 69 625 67 480

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 109 491 98 625

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 673

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 26 440 50411

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 135931 149 709
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022

tagasimaksed
Emaettevotja 65 000 0 0 65 000
Kokku antud laenud 65 000 0 0 65 000
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
Emaettevotja 65 000 0 0 65 000
Kokku antud laenud 65 000 0 0 65 000
MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

74

27 116

27 190

Perioodi
arvestatud
intress
975
975
Perioodi
arvestatud
intress
975
975
0
22 350

22 350
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OSTETUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

380 168

1472

1668 714

2 050 354

Teenused

Mulgid seotud osapooltele on kajastatud kasumiaruandes real mudgitulu, ostud real tGldhalduskulud.

Juhatusele ei ole makstud tasu ega arvestatud muid olulisi soodustusi.

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

264 134

6209

1581 851

1852194
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

OU Hotell Telegraaf (registrikood: 11033876) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAURI SUMBERG Juhatuse liige 28.06.2024
TARMO SUMBERG Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Hotell Telegraaf osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Hotell Telegraaf (ettevbte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida v8i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte



suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
28.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Hotell Telegraaf (registrikood: 11033876) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 28.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Ettepanek on jatta kasum jaotamata.

31.12.2023
138 559

67 600
206 159

206 159



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise
heaoluga seotud teenindus

EMTAK kood

55101
56101

96041

Mudgitulu
(EUR)

3783679
1689514

156932

Mudgitulu %

67.20%

30.01%

2.79%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



