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Investment Agency Property Advisor OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Investment Agency Property Advisor OU on asutatud 30.04.2004 aastal. Alates 2013. aasta Idpust on Investment Agency Property Advisor
OU pohitegevuseks kinnisvaraarenduse ndustamisteenuse osutamine.

Investment Agency Property Advisor OU osanikuks on Brando Invest OU (100 %) .
Aruandeaastal saadi mudgitulu 86 973 eurot (2017.a. 12 642 eurot).

2018.a oli ettevdttes palgal keskmisel uks tootaja, kelle palgakulu oli 11 112 eurot. Juhatus koosneb tihest likmest, kellele aruandeaastal tasu ei
makstud.

Peamised finantssuhtarvud :

Finantssuhtarv Valem 2018 2017

Vélakordaja Koguvdlgnevus / Varad (kordades) 8,77 3,12

Likviidsuskordaja Kéibevara / Luhiajalised kohustused (kordades) 0,11 0,39
Mart Lee

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 804 7387
Noéuded ja ettemaksed 2533 22 599 2
Kokku kéaibevarad 3337 29 986
Kokku varad 3337 29 986
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 24682 61 880 4
Vdlad ja ettemaksed 4580 13 363 5
Kokku luhiajalised kohustised 29 262 75 243
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 16 156 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 16 156
Kokku kohustised 29 262 91 399
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5 556 5 556
Registreerimata osakapital 0 2000
Ulekurss 0 18 000
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -87 225 -18 191
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 488 -69 034
Kokku omakapital -25 925 -61 413
Kokku kohustised ja omakapital 3337 29 986
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 86 973 12 642 6
Muud é&ritulud 14 239 0
Mitmesugused tegevuskulud -30 515 -39 628 7
T66j6ukulud -11 113 -20 620 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -15843 3
Muud &rikulud -3233 -4 203
Arikasum (kahjum) 56 351 -67 652
Intressitulud 0 62
Intressikulud -863 -1294
Muud finantstulud ja -kulud 0 -150
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 55 488 -69 034
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 488 -69 034
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Investment Agency Property Advisor OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Investment Agency Property Advisor OU arvestus- ja esitusvaluutaks on Euro.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis
hinnatud iglases vaartuses, mis baseerub bilansipaeva Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vasrtuse muutustest tulenevad
kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud“.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mitte monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, on bilansipéeval iimber hinnatud Eurodesse ametlikult kehtivate valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes perioodi kuluna saldeeritult vastavate tuludega.

Nouded ja ettemaksed

Muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatdendolisusest tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid on
kajastatud bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks on ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates
640 eur. Varad, mille kasulik tooiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, on kajastatud kuni kasutusele v6tmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule
on peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mitte tagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Juhul, kui materiaalse
pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid raamatupidamises v8etud arvele eraldi varaobjektidena. Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.

Materiaalne pdhivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit.

Maad ei amortiseerita.

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vi kui vara on I8plikult kasutusest eemaldatud

, samuti siis, kui vara on imberklassifitseeritud muigiootel pdhivaraks (olenemata sellest, et vara on kasutatud kuni midgini ettevotte
pShitegevuses). Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640
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Rendid
Kapitalirendina on kasitletud rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele. Muud
rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirent
Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.

Kasutusrent
Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised kohustused) on vdetud algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on vGetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt
intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (kuni 31.12.2014 21/79)

véljamakstavalt netosummalt, millest on vdimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevétte tulumaks vastava koefitsiendi

alusel. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole arilistele.

Investment Agency Property Advisor OU seotud osapoolteks on:

a) omanikuettevétted,;

b) omanikettevétetele kuuluvad v6i nende kontrolli all olevad muud aritihingud

c) tegev- ja kérgem juhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise méju all olevad
ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1964 1964
Ostjatelt lackumata
1964 1964
arved
Ettemaksed 569 569
Muud makstud
569 569
ettemaksed
Kokku nduded ja
2533 2533
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1484 1484
Ostjatelt lackumata
1484 1484
arved
Nduded seotud osapoolte
20 000 20 000
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 518 518
tagasinduded
Ettemaksed 597 597
Tulevaste perioodide
597 597
kulud
Kokku nduded ja
22599 22 599

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

55675
-39 832
15843

-15 843

55675

-55 675

27 837

-27 837

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Kokku

55 675
-39 832
15 843

-15 843

55675
-55 675

27 837

-27 837

2018
12 500
12 500
12 500

2017

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Aritihing 24 682 24 682 2,5% EUR 31.12.2019
Luhiajalised laenud
Kokku 24 682 24 682
Laenukohustised kokku 24 682 24682
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Avritihing 14 980 14 980 2,5% EUR 31.12.2018
Aritihingud 37 000 37 000 2,5% EUR 31.12.2018
Luhiajalised laenud
Kokku 51980 51980
Kapitalirendikohustised
kokku 26 056 9900 16 156
Laenukohustised kokku 78 036 61 880 16 156
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 632 632
Vélad todvotjatele 1715 1715
Maksuvdlad 1514 1514
Muud vélad 719 719
Intressivolad 719 719
Kokku vélad ja ettemaksed 4580 4 580
31.12.2017 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 5075 5075
Vélad todvotjatele 2 409 2 409
Maksuvdlad 4417 4417
Muud vélad 1462 1462
Intressivolad 712 712
Muud viitvdlad 750 750
Kokku vélad ja ettemaksed 13 363 13 363

10
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Odr ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Konsultatsioon ja juriidilised kulud

Ostetud teenused (raamatp.-, juhtimisteenus,
eksperthinnang)

Autokulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

2018

86 973
86 973
86 973

86 973
86 973

2018
-2 800
-3515
-3 515
-2 256

-150

-260

-5 687

-13721
-2 126

-30 515

2018
-8 305
-2 807

-11 112

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

12 642
12 642
12 642

12 642
12 642

2017
-6 119
-4 663
-4 663
-6 015

-850

-55

-13 450

-7 165
-1311

-39 628

2017
-15 604
-5 017
-20 621

11
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Brando Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 25 288 20 000 4 896
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1080 600 52 796
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende 750
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
2018 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Emaettevote 24 800 12 618 2,5% EUR 31.12.2019
2017 Antud laenud  Antud Saadud Intressiméaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude laenud
tagasimaksed
Emaettevdtja
Emaettevote 0 12 021 0 2,5% EUR
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Juhatuse liikmele kuuluv ettevote 11 500 2,5% EUR 31.12.2018
Juhtkonnale kuuluvad ettevdtted 26 480 2,5% EUR 31.12.2018

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2018 2017
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 76 102 12 110
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

12
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018

Arvestatud tasu 7 669

Aruandeaastal muutis Investment Agency Property Advisor OU emaettevdtja.

2017
7316

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.12.2020

Investment Agency Property Advisor OU (registrikood: 11033557) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART LEE Juhatuse liige 10.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-87 225
55 488
-31 737

-31 737

-31 737

31.12.2018
-87 225
55 488

-31 737

-31 737

-31 737



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6811310
+372 6811319
+372 5031805

mart.lee@agency.ee

Mudgitulu
(EUR)

86973

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



