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Tegevusaruanne

¥ER Kinnisvara OU on asutatud 2004.aasta aprillis Eesti juriidilise isiku poolt, FER Kinnisvara
OU tegevusaladeks on kinnisvaratehingnd, kinnisvara haldamine, arendamine, hooldamine ja
rentimine ning investeeringute juhtimine. 2004.aasta detsembris omandas ettevdttes 100% -lise
osaluse osaiihing Catwees. Osaithing Catwees on Tallinnas, Tartus ja Pamus tegutsev uute ja
kasutatud sGidukite miilg, hoolduse ja garantiiremondiga tegelev etievdte. Jaanuaris 2007 osts
diitarettevdte FER Kinnisvara OU emasttevitielt Catwees OU kinnista Pirnus aadressiga
Ehitajate tee 2 koos seal asuva automiiigi- ja hoolduskeskusega, Alates veebruarist 2007
tegutseb emaettevite autokeskuses fiiirnikuna. Tehingu ulemusena koondati emaettevdite ning
diitarettevdtte tegevusvaldkonnad Ioplikult eraldi juriidilistesse fiksustesse ja korrastati sellega
emaetievotie konsolideerimisgrupi struktuur.

23.05.2007 aastal sBlmiti Hansapank AS-ga (itirik) iilirileping Tallinnas aadressil Pirnu
rant.139 asuva biiroohoone juurde rajatava sbokla iilirimiseks. Paralleetselt sOlmiti
projektijuhtimisleping nimetatud so0kla rajamiscks Sherman OU-ga. S&tkla valmimisel
suurench viljailtiritav netopind ca 700m’ vGrra. Majandusaasta aruande koostamise ajal olid
stokla ehitustdod 1Gppjargus.

2007.aastal jétkas FER Kinnisvara OU sidusettevite Turu Arimaja Ol (pbhikirjalisteks
tegevusaladeks kinnisvara ost-misitk, kinnisvaraarendus, runmide fiirimine jms. kinnisvaraalane
tegevus) kinnisvaraarendust Tartus aadressil S&bra 54, kus rajamisel on biirochoone.
Bilansipfieva seisuga oli ehitusel teostatud t60de maksumus 106 452 985 krooni. Todd olid
planeeritud ajagraafikus ning eeldatav ehituse 16pp on juuni 2008. Turu Arimaja OU kajastatakse
FER Kinnisvara OU bilansis sidusetievttena, kuna ettevbite igapievast tood (sealbulpas
raamatapidamist) korraldab kaasomanik Vallikraavi Kinnisvara AS.

2007.aasta juulis soetas FER Kinnisvara OU pikaajalise finantsinvesteeringuna sidusetievotte
(50% osakapitalist) Leedu ettevbtte Domoliuks UAB (pGhikirjalisteks tegevusaladeks kinnisvara
ost-miiilk, kinnisvaraarendus, ~maa ost-miiiik  jms. kinmisvaraalane tegevus)  O%d.
Finantsinvesteering tehti eesmirgiga rajada biiroohoone Vilniuses, 2007.aasta mais soetas
Domoliuks UAB kinnistu ning selle ostu finantseeris ettevote omakapitali, osanike antud laenude
ning kontsernivaliste jaenude arvel. Kinnistu soetamiseks tehtud investeeringu kogumaksumus
on 74,8 miljonit krooni. Bilansipieva seisuga olid kdimas biiroohoone projekteerimistodd.
Domoliuks UAB kajastatakse FER Kinnisvara OU bilansis sidusettavdttena, kuna ettevotte
igapaevast t66d (sealhulgas raamatupidamist) korraldab kaasomanik Ivuana UAB.

2007.aasta aprillis soctas FER Kinnisvara OU pikaajalise finantsinvesteeringuna titarettevotte
(100% osakapitalist) Liti ettevotie Fer Nekustami Ipasumi SIA osa. Einantsinvesteering tehti
eesmirgiga rajada arendada kinnisvaraalast tegevust Litis. Bilansipieva seisuga polnud
tiitarettevSte sisulist tegevust alustanud.

2007.aastal tegi FER Kinnisvara OU investeeringuid materiaalsesse pihivarasse summas
13 592 774 krooni (sttkla rajamisega seotud kapitaliseeritud kulutused) ja immateriaalsesse
pohivarasse summas 7 000 krooni.

Bilansipdeva seisuga oli FER Kinnisvara OU v&lakordaja (voorkapitali suhe koguvarasse) 66%.
soliidsuskordaja (omakapitali osa koguvarasse) 34%, voorkapitali ja omakapitali suhe oli 1.9,
varade puhasrentaablus (puhaskasumi suhe keskmisesse koguvarasse) 10% ja likviidsuskordaja
(kiibevara suhe liihiajalistesse kohustustesse) 1,37.

2007.aastal 15pu seisuga oli FER Kinpisvara O juhatuse liikmete atv 3 ning 2007.aastal neile
tasu ei makstud, 2007.aasta lopu seisuga oli FER Kinnisvara OU tootajate arv 1 ning talle

arvestatud t&dtasu brutosummas oli 120 000 krooni.

Tailinnas, ¥9.02.2008

M.Tusov
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

FER Kinnisvara OU juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande, mis  kajastab digesti ja Biglaselt drithingu  vara, kohustusi, omakapitali,

majandustegevuse tulemnust ning rahavoogusid ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

. raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti Vabariigis
kehtivat raamatupidamise seadust ja Besti hea raamatupidamistava ndudeid
ning Raamatupidamise Toimkonna juhendeid;

- raamawpidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutanud
siindmused ja asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuuptieva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispieva
15.02.2008 vahemikul,

- vara ja Kohustusi on hinpatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel antud hinnangud pGhinevad aktuaalsel informatsioonil drilihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaarvande koostamispéieva seisuga.
Majandusaastal vBi varasematel periocdidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus voib
erineda kiiesoleval pericodil antud hinnangust;

. FER Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ariithing,

Tallinnas, 19.02.2008

M.Tusov
Tuhatuse liige
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BILANSS

AKTIVA

(Kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod 1 15829263 91263
Nouded ostjate vastu 2 1150222 586403
Mitmesugused nduded 3 20 865 850 4 490 000
Viitlaekumised 4 263 351 33662
Ettemaksed 5 260727 49 780
KAIBEVARA KOKKU 24 369 413 5251108
POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 2420 599 20000
Materiaalne phivara 7 13798 499 335649
Kinnisvarainvesteeringud 7 247 500 000 235 000 000
POHIVARA KOKKU 261719 098 235 355 649
AKTIVA KOKKU 288 088 511 240 606 757
PASSIVA

(Kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
LUHIAJALISED KOHUS TUSED

Vilakohustused 8 5641 256 10051 544
Vilad tarnijatele 9 2746492 1821 444
Mitmesugused volad 8 9300 000 6210000
Maksuvdlad 1{] 357 218 539
Viitvalad 11 27612 14282
LUHIAJALISED KOHUS TUSED KOKKY 17 720 937 18 315 809
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vélakohustused 8 172 505 979 132624 374
PIKAAJALISED ROHUS TUSED KORKU 172 505 979 132 624 374
OMAEKAPITAL

Osakapital OKMA 6042 000 6042 000
Kohustuslik reservkapital OKMA 604 200 0
Eelmiste pericodide jaotamata kasur  OKMA B3020375 -1 118 497
Arsandeaasta kasum OKMA 8195020 84 74301
OMAKAPITAL KOKEKU 97 861 595 89 666 574
PASSIVA KOKKU 288 088 511 240 606 757
OKMA- omakapitali muutuste artanne
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(Kroonides) Lisa 2007.a 2006.a
Miiiginalu 12 20276 617 12631065
Misitdod kaupade, teenuste kulu 2212713 951269
BRUTOKASUM 18 003 904 11679796
Uldhaldiskulud 383722 126741
Mix:d drituiud 13 0 75708436
Mind drikulud 4 470893 280713
ARIKASUM (-KAHJUM) 17 149 289 86980778
HFINANTSTULUD JA-KULID
Intressitulud 15 88 166 307
Intressiknjud 15 8259173 2240778
Kap osaluse meetodil arvestatud kafjum 6,15 1383262 0
FINANTSTULUD JA-KULUD KOKKI) 8 954 269 -2 237707
KASUM FANE TULUMAKSUSTAMIST 8§ 195020 34743071
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 819520 84743071
 nitsidligeeritud ainuigd deu'er_imuseno .
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RAHAVOOGUDE ARUANNE KAUDSEL MEETODIL

(Kroonides) Lisa 2007.a 2006.a
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
PUHASKASUM 8§ 195 020 84 743 071
KORRIGEERIMISED +/-
Amortisatsioon 7 136 924 54 135
Kapitaliosaluse meetodil arvestud kahjum 6 1383 262 0
Kinnisvarainvesteeringu imberhindlus 7 0 -75 708 186
Arvestatud intress kohustustelt 8259173 2 240 778
KORRIGEERIMISED KOKKU 9779 359 -73413273
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
NOUETE MUUTUS
Aritegevusega seotud nduete muutus
sh.ostjatelt lackumata arved 2 -563 819 -586 403
rmuud viitlackumised 4 -229 689 -73 658
ettemakstud kulude ja maksude ettemaksete muutus -210 947 4 506 941
ARITEGEVUSEGA SEOTUD -1 004 455 3 846 880
NOUETE MUUTUS KOEKU
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
KOHUSTUSTE MUUTUS
Volgnevused tarnijatele 9 925 (M8 -6 051 830
Maksuvdlad 10 -212962 65 997
Viitvélad 11 13 330 14 282
"ARITEGEVUSEGA SEOTUD 725 416 -5971 551
KOHUSTUSTE MUUTUS KOKKU
Makstud intressid -825% 173 -4 456 843
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 9436 167 4 708 284
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
SidusettevGitele antud laenud 3 -24 884 510 -4 490 000
Sidusettevdtte tagastatud laenud 12 008 661 0
Vilja antud lithiajalised lacnud -21 200 000 0
Vilja antud lithiajaliste taenude tagastamine 17 700 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud (tiitarettevotte osad) -44 178 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud (sidusettevotte osad 6 -3 783 861 -20 000
Kinnisvarainvesteeringud 7 -12 500 000 -86 091 696
Materizalne pShivara 7 -13592 774 -389 784
Immateriaalne pShivara -7 000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST K( -46 303 662 -90 991 480
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Laenudega seotud tegevus 8 38 561 317 86 329 883
sh lithiajaliste lasnude vGtmine 0 3 000 000
lithiajaliste laenude tagastamine -2 400 000 -600 000
pikaajaliste laenude vGtmine 67 511 467 83 427 602
pikaajaliste laenude tagastamine -29 640 150 -4 082 116
lithiajaline lacn emaettevittelt 18 300 000 9 020 000
emagttevitielt vietud lithiajalise laenu tagastus -15 410 000 -4 435 603
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST K 38 561 317 36 329 883

RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS 1693 822 46 687
Raha ja pangakontod 01.jaanuar 91 263 44 576
Raha ja pangakontod 31.detsember 1785 085 91 263
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2007.a.
Osakapitat Kohustuslik | Eelmiste Aruandeaasta | KOKKU
reservkapita! | perioodide kasum
jaotamata
kasum
Seisnga 6 042 000 0 -1118 497 84743071 89 666 574
31.12.2006
Aruandeaasta 0 0 84 138871 -84 138 871 0
kasum
eelmiste
perioocdide
jaotamata
kasumiks
Kohustusliku 0 604 200 0 -604 200 0
reservkapitali
moodustamine
Aruandeaasta 0 0 0 § 195 020 8195020
kasum
Seisuga 6 042 000 604 200 83 020 375 8195020 97 861 595
31.12.2007
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2006.a.
Osakapital | Eelmiste perioodide Aruvandeaasta KOKKU
jaotamata kasum kasum
Seisuga 6 042 000 -56 451 -1 062 046 4923 503
31.12.2005
Aruandeaasta 0 - 1062 046 1062 046 0
kasum eelmiste
perioodide
jaotarnata kasumiks
Aruandeaasta 0 0 84 743 071 84 743 071
kasum
Seisuga 6 042 000 -1118 497 84743 071 89 666 574
31.12.2006
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

FER Kinnisvara OU 2007. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Mdhtudes
Hesti Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
tiiendavad juhendmatetjalid.

FER Kinnisvara OU kasumijaruanne on koostatud Eesti Vabariigi raamatupidarnise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid Raha ja raha ckvivalentidena kajastatakse raha kassas Jja arvelduskontodel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodit.

Nouded ostjate vaste Ostjatelt lackumata arved on hinnatud bilansis lihtuvalt tdensoliselt lackuvatest
summadest. Iga kliendi lackumata arved on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. EbatSeniioliselt lackuvad nduded on bilansis osaliselt v&i tiies ulatuses
kuludesse kantud. Uldjuhul kantakse ostjatelt laekumata arved kuludesse, kui lackumata arve
maksetiihtajast on mdodunud 360 pieva vdi rohkem. Erandkorras on oluliste asjaclude ilmnemjsel
vGimalik lackumata arvete ebatdendoliselt lagkuvaks tunnistamine ka lihema pericodi mésdudes.
Lootusetud nduded (ostja pankroti korral) kantakse bilansist vilia. Nouded ostjate vastu on
bilansipdeva seisuga inventeeritud,

Mitmesugused nduded Mitmesuguste néuete lihiajaliste nduete all kirjendatakse bilansis vilja antud
lihiajalisi laene,Viljastatud laenud on kajastatud bilansis thtuvalt Raamatupidamise Toimkomna
Juhendile “Finantsinstrumendid”. Juhtkonna hinnangul on viljastatud laenud turuintressiga, mistSttu
nende nduete soetusmaksumus ei erine nende Biglasest vidrtusest. Seda asjaolu arvestades puudub
juhtkonna hinnagul vajadus laenudest tulenevate nduete diskonteerimiseks.

Viitlackumised Viitlaekumiste ail kajastatakse lepingn v6i méne muu alusdokumendi alusel
tekkepdhiselt arvestatud tulusid (niiteks bilansipievaks lackumata arvelduskonto intressid), samuti
erinevaid laekumata kahjundudeid.

Ettemaksed Ettemaksetena kajastatakse ettemakstud tulevaste pericodide kulusid ning maksude
ettemakseid,

Kinnisvarainvesteeringud Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vii
kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu véi mdlema eesmirgil,
Kinnisvarainvesteering vetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seotud tehingutasusid (notaritasud, rigilivud). Kinnisvara kajastatakse  bilansis  Giglases
vidrtuses.Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle
varade arvestusgrupi reegleid, kuhu ta liigitatakse. Lahtuvalt RTJ 6 punktist 14 kajastatakse objekti,
mida ettevdte ise ehitab endale kinnisvarainvesteeringuks, materiaalse pohivarana. Objekti valmimisel
ja kinnisvarainvestecringuna kasutusele vitmisel klassifitseeritakse objekt iimber materiaalsest
pahivarast kinnisvarainvesteeringuks,

Pikaajalised finantsinvesteeringud Pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis lahtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”. Pikagjalised  investeeringud
viiiirtpaberitesse on kajastatud &iglases viirtuses.

Tiitaretteviitteks loetakse ettevitet, mille itle emaettevattel on kontroll. Tiktarettevatet loetakse kontrolli
all olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 350%
titarettevatte hidleSigustikest aktsiatest voi osakapitalist, v0i kui emaettevdte kontrollib tittarettevtie
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v5i kokkuleppe alusel, vGi kui emaettevdttel on Sigus nimetada vi
tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna vai kBrgema Jjuhtorgani liikinetest. Téiendavaid sissemakseid
titarettevhtte aktsia- v0i osakapitali, mis on bilansipievas Ariregistris registreerimata kajastatakse
pikaajaliste finantsinvesteetingute all kirjel “ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest,
SidusettevGiteks lostakse ettevtet, mille iile emaettevittel on kontroll, kuid mis ei ole tiitarettevite,
Olulise mju olemasolu eeldatakse jubul, kui emaettevdtte omanduses on otse vai tltarcttevitete kaudu
tohkem: kui 20% sidusettevotte hilledigusest

I _seef_imiseks
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Materinaine péhivara Matcriaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soctusmakswmusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara vdiirtuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist
lihtudes kajastatakse pShivarana need objektid, mille soetusmaksumus fitetab 5000 krooni ja mille
kasulik eluiga on iile ithe aasta. Varaobjektid soetusmaksumusega 1000-4999 krooni ning varachjektid,
mille kasulik eluiga on alla ithe aasta kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt. Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Materiaalse pShivara gruppidele on iildjuhul miisratud jirgmised amortisatsiooninoraid ning kasulikud
eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa Ei amortiseerita Ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10-20 aastat
Seadmed 20-33% 3-5 aastat
Arwtid.infotehnoloogia 33% 3 aastat

Muu inventar,sisseseade 20-33% 3-5 aastat

Materiaalse pShivaraobjekti spetsiifika t5tu vGib selle kasulik ¢luiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning midratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pohivarale miitiratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on ilmnenud asjaclusid,
mis vgivad oluliselt muuta pdhivara voi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste maju
kajastub aruandeperioodis ja jérgnevates perioodides. Hoonete ja juurdeehituste projekteerimiseks
tehtud kulutused liilitatakse hoone v&i juurdeehituse sostusmaksumusse selle valmimisel.

Materiaalse pGhivarana kajastatakse ka enda tarbeks chitatavaid kinnisvarainvesteeringuid lahtuvalt
RTJ & punktist 14.

Volakohustused (lihiajalised kohustused) Saadud laenud on kajastatud bilansis 1shtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”. Juhtkonna hinnangut on saadud
laenud turuintressiga, mistditu nende kohustuste soetusmaksumus ei erine nende diglasest vidrtusest,
Arvestades seda asjaolu, puudub juhtkonna hinnangul vajadus lacnudest tulenevate kohustuste
diskonteerirniseks.

Mitmesugused vilad Mitmesuguste voigadena kirjendatakse lihiajalisi vhlgnevusi ema-, tiitar-,
sidusettevdtetele ja teistele kontserni kuuluvatele dritihingutele.

Muud viitvilgnevased Muude viitvilgadena kajastatakse bilansis vilgnevusi todtajatele, nende
tasudelt arvestatud makse, mis kajastatakse maksukohustusena tasude viljamaksmisel ning arvestatud
puhkusereserve.

Pikaajalised volakohustused Saadud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised kohustused on
kajastatud bilansis lahtavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid™,
Juhtkonna hinnangul on saadud laenud ja vBetud pikaajalised kohustused turuintressiga, mistdttu nende
kohustuste soetusinaksumus ei erine nende Giglasest viidrtusest. Arvestades seda asjachu, puudub
juhtkonna hinnangul vajadus laenudest ja muudest pikaajalistest vilgnevustest tulenevate kohustuste
diskonteerimiseks. Pikaajaliste lacnude jirgmisel perioodil tasumisele kuuluv osa kajastatakse bilansis
lihiajaliste kohustuste grupis “Vilakohustuste™ kirjel,

Bilansipieva jérgsed siindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja
kohustuste hindamist mGjutavad asjaclud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2007 ja arvande
koostamise pericodi 1Spptihtaja 15.02.2008 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipievajirgsed siindmused, mida &i ole varade i
kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis mjutavad oluliselt jirgmise majandusaasta tulemust,
on avalikustatud aastaarnande lisades.

Bilansiviilised varad ja kohustused Bilansiviliseks kohustuseks loetakse neid kohustusi, mille
realiseerumise tdendosus on alla 50%. Bilansivilised kohustused on antud garantiid ja sGidukite miitigil
sClmitud tagasiostulepingute (sdidukite jiikvitirtused netosummas) summa. Bilansiviline vara on
dritthingu valduses olev temale mittekuuluv vara.
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LISA 1 Raha ja_pangakontod

Vara lik 31.12,2007 31,12.2006
Sularaha kassas 4] 841 41 841
Pangakontod 1787 422 49 422
KOKKU 1829 263 91 263
LISA 2 Nouded ostjate vastu

Vara liik 31,12,2007 31,12,2006
Nouded ostjate vastu 1150222 586403
KOKKU 1150222 586 403

Juhtkonna hinnagul puudus bilansipéeva seisuga vajadus ebatdengoliselt lackuvate arvete reservi

maoodustamiseks.

LISA 3 Mitmesugunsed nduded

Deebitor Vola- 2008.a. Intress Noude Limiit- Kommentaar
kohuostuse tagastatay lapp- laenu
Jadk osa tihtaeg tiissumma
Domoliuks 9 380 350 9380 350 6% 2008.a 9380350 Investeeringud
UAR
(sidusettevte)
Turu Arimaja 7 985 500 7985 500 3% 2008.a 7985500 Kiibevahendite
ou laen
(sidusettevite)
Territon OU 3 500 000 3 500 000 3% 2008.a. 3 500 000
KOKKU 20865 850

LiSA 4 Viitlackumised

31.12.2007 31.12,2006
Nioude liik Viitlaekumise summa Viitlaekumise summa
Arvestatud (lackumata) intress 242 341 0
KahjunBue seoses ebakvaliteetse Koga 21010 33 662
KOKKU 263 351 33 662
LISA 5 Ettemaksed

31.12.2007 31,12.2006 Kommentaar
Noude liik Ettemakse summa _Ettemakse summa
Maksude ettermaksed ja 10578 9785 Maamaksu etternaks
tagasinfuded 204 949 0 Enammakstud kiibemaks
Ettemakstud kulud 45 200 39995 Ettemakstud kindlustused
jm.kutud
KOKKU 260727 49 780
LISA 6 Pikaajalised finantsinvesteeringnd
31.12.2007 31.12,2006

Investeering Summa Summa
Ture Arimaja OU iiks osa nimiviirusega 20 000 krooni 0* 20 000
Domoliuks UAB osa nimiviirtusega 835 000LTL 2420 599++ 0
FER Nekustami Ipasumi SIA osa nimiviirtusega 2000 LAT g ** 0
KOKKU 2420599 20 000

* Seisuga 31.12.2007 iiletab FER Kinnisvara OU (investeerija) osatus kapitakiosaluse meetodil
kajastatava Turu Arimaja OU (investeeringuobjekti) kahjumis investeeringuobjekti bilansilist visirtuse.

Bilansiviiliselt arvestatav kahjum on 4 429 krooni

*% Seisuga 31.12.2007 on FER Kinnisvara OU (investeerija) osalus kapitaliosaluse meetodil

kajastatava Domoliuks UAB (investeeringuobjekti) kahjumis | 363 262 krooni

*#* Konsolideerimisel elimineeritud investeering FER Nekustami Tpasumi SIA-sse. Investeeringu

soetusmaksumus 44 178 krooni.
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LISA 7 Materiaalne pohivara, kinnisvarainvesteeringud

2007.4a. Kinnisvara-  Inventar, Ettemaksed Ldipetamata Immateriaalne  Pghivara

investeering  sisseseade materiaakse chitused pShivara bilansiline
pohivara eest maksumus

Loppisik 31.12.2006 235 000 000 335649 0 0 ] 235335 649

{jiikmaksomuses)

Teostatud ehitus-ja 0 0 0 125927174 0 12 592 774

jiirelevalvetiid

Ettemaksed materiaalse 0 0 1 000 000 0 0 1000 000

pohivarg eest

Ymmateriaalse pohivara g 0 0 0 7000 7 000

soetamine

Kinnisvara-investeeringu 12 500 000 0 0 0 0 12 500 000

soetamine

Majandusaasta knlum X -129924 0 g -7 000 -136 924

Lappjaik 31.12.2007 247 500 000 389 784 1000 000 12592774 7 000 261 489 558

(soetusmaksumuses)

Akumuleeritud kulum 1] -184 059 0 0 -7 000 -191 059

31.12.2007

Loppjaik 31,12.2007 247 500 000 205725 1000 000 12 592774 0 261 298 499

(jdikmaksumuses)

31.01.2007 soetas FER Kinnisvara OU emaettevttelt Catwees OU-1t kinnisvarainvesteeringuna Pamus aadressil Ehitajate
tee 2 asuva kinnistu koos seal asuva autorniiiigi- ja hoolduskeskusega. Lihtuvalt Kinnisvarabiiroo LVM AS
eksperthinnangust 26.11.2006 midrati kinnistu miiiigihinnaks turuvidrtus 12 500 000 krooni. Alates 01.02.2007 tegutseb
autokeskuses Girnikuna emaettevite Catwees OU. Utirisumma misiramisel thtut mérgitud hindamisaktis toodud
lihipiirkonnas asuvates analoogsete ruumide keskmistest iitirthindadest.

2007. aastal teostati Hansapank AS scovil rajatava sookla ehitamisel téid summas 12 592 774 krooni (sh. ehitustsid
summas 12 012 921 krooni ja tehti muid ehitusega seotud kapitaliseeritavaid kulutusi summas 579 853 krooni). 31.07.2007
FER Kinnisvara OU (tellija} ja Sherman OU (projektijubt) séImitud projektijubtimislepingu jirgselt on ehitustddde
eesmiirk-maksumuseks 13 421 804 krooni, Nimetatud lepingu kohaselt maksis FER Kinnisvara OU projektijuhile
ehitust§itide etternaksuna 1 000 000 krooni. S66kla planeeritud valmimisaeg on veebruar 2008, Vastavalt Hansapank AS-ga
sdlmitud iilirilepingule alustab itirnik titirimaksete tasumist pirast séokla Gtimiku kéisutusse andmist.

14.08.2007 soetati immateriaalse p6hivarana raamatupidamisprogramm *“Kreede” litsents. Litsentsi maksumus 7000 krooni
kanti amortisatsioontkuludesse ostuhetkel,

Hansapank AS-ga s6lmitud Uilrilepingust tulenevalt on iiiirileandja FER Kinnisvara O kohustus soetada ja anda fitirniku
kasutusse kiidginurgad ja garderoobid. Nimetatud pShivarad soetati summas 389 784 krooni 2006.aasta juulis ja
amortiseeritakse lineaarselt kolme aasta jocksul. 2007. aastal arvestati nimetatud pdhivarade amortisatsiooni summas

129 924 krooni.
2006.a. Kinnisvara- Maa Inventar, Lipetamata Kapitalisee- Kap.intress Pghivara
investeering sisseseade ehitused ritavad i-knlnd bilansiline
pohivaraga  (ehituse maksumus
seotud perioodil)
kulud
Lappjiik 31.12.2005 0 18299544 0 53 147 957 161 077 182933 71791511
Teostatud ehitus-ja 0 ] 1) 85244 238 0 0 85 244 238
jirelevalvetiid
Intresside 0 0 ] 0 0 2256065 2256065
kapitaliseerimine
Inventari ost 0 0 389 784 0 0 0 389 784
Kinnisvara- 159291 814  -18 299 544 0 -138392195 -161077 -2438998 0
investeeringu arvele
vitmine
Kinnisvara- 75 708 186 0 0 ] 0 0 75708 186
investeeringu
fimberhindlus
Majandusaasta kulum X X -54 135 0 0 0 -54 135
Loppjidk 31.12.2006 235 000 000 0 389 784 0 0 0 235389784
(soetusmaksumuses)
Akumuleeritud kulom 0 0 -54 135 0 0 0 -54 135
31.12.2006
Loppjdik 31122006 235490 000 0 335649 0 0 0 235335649
(jlilkmaksomuses
; geerimiseks
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LiSA 8 Volakohustused, mitmesugused vglad, pikaajalised vilakohustused
2007.a. Vila- 2008.a, Intress Noude ILimiit- Kommentaar
kohustuse  tagastatav Iopp- laenu
Kreeditor jéik 058 tihtaeg thissumma
Hansapank AS 144 876 719 4353247 Euribor+ 2011 .a. 147539 118  Laen kinnistute aadressil Tallinn,
0.9% Pirnu mnt.139,Kohila 6 ning
Kohila 8 ostmiseks, Pirnu mnt.
139 bliroohoone ehitamiseks.
Tagatised: Hilpoteek Kinnistutele
Pérnu rnt. 139,Kohila 6 ja Kohila
8 Catwees OU kiendus
Hansapank AS 8 587 709 577769  Euribor 2012.a. 9000000 Laen Pame kinnisty Ehitajate tee
+1,5% 2 soetamiseks
Tagatised: Hiipoteek kinnistule
Ehitajate tee 2 Pimu
Hansapank AS 24 682 747 710240 Euribor 2011.a. 25000000 Laen investeeringute
+1,3% finantseerimiseks
Tagatised: Hilpoteek kinnistutele
Péirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8
Catwees OU 9 300 000 9 300 000 0% 2008.a 9300000 Kiibevahendite finantseerimine.
Sobra 54 projekti finantseerimine
KOEKU 187 447 235 14 941 256 X X 190839118 X
2006.a. Vila- 2007.a. Intress Noode Limiit- Kommentaar
kohustuse  tagastatay fopp- laenu
Kreeditor jadk 0sa tihtaer tdissumma
Hansapank AS 116 398 535 6464 740  Euribor+ 2015.a. 120 030 000 Laen kinnistute aadressil Tallinn,
1,0% Pdrnu mnt.139,Kohila 6 ning
Kohila § ostmiseks, Pimu mnt,
139 biiroohoone ehitamiseks.
Tagatised: Hilpoteek kinnistutele
Pérnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8 Catwees OU kiiendus
Hansapank AS 23877 383 1186804  Euribor  201la. 26 000 000 Lazen Pérnu mnt.139 biiroohoane
+1,3% ehitamiseks.
Tagatised: Hiipoteek kinnistutele
Pirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8
Catwees QT 6210000 6 210000 0% 2007.a 6210000 Kiibevahendite finantseerimine.
S&bra 54 projekti finantseerimine
Kanpol Kinnisvara 0T 2 400 000 2400 000 0% 2007.a 2 400 000 __ Kiiibevahendite finantseerimine
KOKKU 148 885 918 16 261 544 X X 154610000 X
LISA 9 Volad tarnijatele
Vila lilk 31.12,.2007 31.12.2006
Tamijad 2746 492 182144
LISA 10 Maksuvilad
Maksnvdla liik 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaksu vilg 0 218539
Sotsiaalmaksu volg 3300 0
Uksikisku tulumaks 2187 0
To6tuskindlustusmaksed 90 0
KCKKU 5577 218 539

FER Kinnisvara OU majandusaasta aruanne 2007

LB Expertus Audit

seerimiseks
ification only




EASA 11 Vijtvdlad

Viitvala Jiik 31.12.2007 31.12.2006
Palgavdig koos 13330 13 330
sots.inaksu ja

tédtuskindlustusmaksega

Puhkusereserv koos 14 282 952
sots.maksu ja

todtuskindlustusmaksega

KOKKU 27612 14 282

LISA 12 Miiiigituln geograafiliste piirkondade ja tegevusalade loikes

2007.a

Riik Miifigitulu KOKXKU Uiritulu (kood 68201 Tulu soojusenergia miitigist
EMTAK 2008) (kood 68329 EMTAK 2008)

Eesti Vabariik 20276617 19 507 240 769 377

2006.a

Riik Miiiigitelu KOKKU Uliritulu (kood 68201  Tula soojusenergia miiiigist
EMTAK 2008) {kood 68329 EMTAK 2008)

Eesti Vabariik 12 631 085 12 103 076 527 989

LISA 13 Muud éritulud

Muu iiritulu liik 2007.a. 2006.a

Kauba miitik 0 250

{(pShitegevusega

mitteseotud)

Kinnisvarainvesteeringu 0 75708 186

imberhindlus Siglasesse

vilirtusesse

KOKKU 0 75 708 436

LISA 14 Muud irtkulud

Mun dirikulu liik 2007.a. 2006.a.

Ritgildivaud 69 048 87 367

Maamaksu kulud 40726 29354

Lepingulised trahvikulud 125 0

Kahjum valuutakursi 78 422 41276

muuiusest

Notaritasud 179072 82716

Lepingutasud 103 500 40 000

KOKKU 470 893 280 713

LiSA 15 Finantstulad ja -kulud

Finantstuln lijk 2007.a. 2006.a.

Intressituly 6 841 3071

arvelduskontodelt

Arvestatud intress 44 045 0

kontsernivilistelt laenudelt

Arvestatud intress 637 280 0

kontsernisisestelt laenudelt

Arvestatud intressikulu 8259173 2240778

kontsernivilistelt lacnudelt

Kap.osaluse meetodil 1383262 0

arvestatud kahjum

sh.Turn AM 00 20 000
Domoliuks UAB 1363 262 R 27 A
g e et sl iopgtSearimiseks
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LISA 16 Bilansiviilis

rad ja kohustused, bilansipiieva jirgsed siindon

04.02.2005 Sampo Pank AS ja emaettevitte Catwees OU vahel sélmitud laenulepingu alusel kohustub
FER Kinnisvara OU kiendama Catwees OU poolt Sampo Pank AS-It vietud laenn summas 3 300 000.
Vaetud laenu tihtaeg on 04.02.2008 ning Catwees OU poolt tasumata jaik bilansipieva seisuga oli
196 34Q krooni. Aastaaruande koostamise ajal tasus emaettevGte nimetatud [aenu,

2008.aasta jaanuaris alustas Sherman OU FER Kinnisvara OU tellimusel Tallinnas aadressil Pérnu
mnt.139 asuvas automfiigisalongis imberehitustdid. Umberehitustissd tehakse eesmiirgiga suurendada
potentsiaalselt viljaliliritavat pinda ning seelibi vSimaldada swurema {ifiritulu teenimist. Tehtavate

iimberehitustotde eelarves kavandatud maksumus on

tehtavad kulutused kapitaliseeritakse.

LISA 17. Tehinpgud seotud psapooltega

Tehingud emaettevitega (OU-ga Catwees)

1470 408 krooni ning tdddet eostamiseks

Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read . Tehingu summa
Tiitarettevite (FER Kinnisvara Emaettevite {Catwees OU)
oy

Emaettevottelt lihiajalise laenu Viélad emaettevittele Lithiajalised nduded 18 500 00O

saamine tiltaretievottele

Emacttevdttele lithiajalise laenu Vblad emaetteviitele Luhiajalised nbuded 15 410 000

tagastamine titarettevditele

Emaettevotteit kinmstu ostmine Tarnijad-Catwees OU Ostjad-FER Kinnisvara 12 500 000
Kinnisvarainvesteeringud PGhivara (Maa ja hoone)

Emaetievitte vahendatud teenuse ost Tamijad-Catwees QU Ostjad-FER Kinnisvara 170 081
Kulud-mitmesugused teenused Mitmesugused nduded-FER

Kinnisvara

Uiiri ja parklate renditeenuse osutamine  Qstjad-Catwees OU Tamijad-FER Kinnisvara 6435 996

emaettevittele Uliritulu Utrikutu

Soojusenergia miiiilk emaetteviitele Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 296 095
Sooja miiiik Klittekulu

Kommunaalteenuste vahendamine Ostjad-Catwees QU Tarnijad-FER Kinnisvara 721077
Kommunaalkulud (kreedit) Kommunaatkutud

Tehingud sidusettevdtetega (Turu Arimaja OU, Domoliuks UAB)

Tehing

Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read

Tehingu summa

Sidusettevittele lithiajalise laenu
andmine

Sidusettevéttele antud laenude
intressiarvestus

Sidusetteviitele lihiajalise laenu
andmine

Sidusettevittele antud lihiajalise
laenu tagastamine
Sidusettevdtele antud lacnude
intressiarvestus
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Emaettevite (FER Kinnisvara OU)
Lihizjalised nduded sidusettevdttele

Liihiajalised nduded sidusettevittele
(viitelackumnised)

Emaettevdte (FER Kinnisvara O0)
Liihiajalised nduded sidusettevdtiele

Liihiajalised nouded sidusetteviitele
Lithiajalised néuded sidusettevditele

(lackumata arved-intressiarved
esitatud)

Sidusettevéite (Turu Arimaja
Qou)
Volad emaettevitiele

Intressivolad

Sidusettevdte (Domoliuks UAB)

Volad emaettevitiele
Volad emaettevottele

Intressivdlad

tnitddalis
initieh
nitgaplidfinitals

3495500

242 341

21 389 010
12 008 660

394 939

Si yitaTe
é“’.’j ’ waets FXPEs {1}
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Tehingud seotud vsapooltega (juhatuse liikmete kontolli all clevad ettevotied)

Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingn summa
FER Kinnisvara QU  Seotud osapool

Laenu andmine Kanpol Kinnisvara OU-lee  Lithiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta lacnud 600 000
Jjuritdilistele isikutele

Laenu tagastamine Kanpol KinnisvaraOU  Lihiajalised laenud  Liihiajalised tagatiseta laenud 600 000

poolt juriidilistele isikutele

Laenu andmine ‘Territon OU-le Lithiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta laenud 8500000
Juriidilistele isikutele

Laenu tagastamine Tertiton OU poolt Lithiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 5000 000
juriidilistele istkutele

Laenu andmine Asratem OU-le Lithiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 4 000 000
Juriidilistele isikutele

Laenu tagastamine Asratem OU poolt Liihiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta laenud 4 Q00O 000
juriidilistele isikutele

Laenu andmine Lac Investeeringud OU-le Luhiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 6 600 000
Juriidilistele isikutele

Laenu tagastamine Lao Investeeringud OU  Liihiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta lasnud 6 600 000

poolt Jjuriidilistele isikutele

Laenu andmine Sabreena OU-le Lishiajalised laenud Liihizjalised tagatiseta laenud 1 500 000
juriidilistele isikutele

Laenu tagastamine Sabreena OU pooit Lihiajalised laenud ~ Lithisjalised tagatiseta laenud 1 500 000
juriidilistele isikutele

Teenuse ostmine Raldon QU-It Tarnijad Ostjatelt laekumata arved 3371 864

(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Raldon OtJ-le Tamijad Ostjatelt lackumata arved 3602429

(brutosummas)

Teenuse ostmine Sabreena QU-It Ostjatelt lackumata Tamnijad 847933

(brutosummas) arved

Teenuse eest tasumine Sabreena OU-le Ostjatelt laekumata Tarnijad 939 794

{brutosummas) arved

Teenuse ostmine Krono Holding OF}-1t Ostjatelt lackumata Tarnijad 613203

(brutosummas) arved

Tecnuse eest tasurnine Krono Holding OU-  Ostjatelt lackumata Tarnijad 613 203

le (brutosummas) arved

weritud ainult identifigs
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Lisainformatsjoon emaetteydtte kohta

BILANSS
AKTIVA
(Kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 1785 085 91 263
Nouded ostjate vastu 1150222 586403
Mitmesugused nduded 20 865 850 4 450 000
Viitlackumised 263 351 33 662
Ettemnaksed 260727 49 780
KAIBEVARA KOKKU 24 325 2358 5251108
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 848039 20 000
Materiaalne pdhivara 13798 499 335649
Kinnisvarainvesteeringud 247 500 000 235 000 000
POHIVARA KOKKU 265 146 538 235 355 649
AKTIVA KOKKU 289471773 240 606 757
PASSIVA
{Kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Valakohustused 5641 256 10051 544
Vélad tamijatele 2746 492 I 821 444
Mitmesugused volad 9300 000 6 210 000
Maksuvalad 5577 218 539
Viitvolad 27612 14 282
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 17 720 937 18 315 809
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vlakohustused 172 505 979 132 624 374
PIKAA JALISED KOHUSTUSED KOKKU 172 505 979 132 624 374
OMAKAPITAL
Osakapita] OEKMA 6 042 000 6042 000
Kohustuslik reservkapital OKMA 604 200 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum OKMA 830201375 -1 118 497
Aruandeaasta kasum OKMA 9578 282 84743071
OMAKAPITAL KOKKU 99 244 857 89 666 574
PASSIVA KOKKU 289471773 240 606 757
iMinitsi Iseeritud zinuk | o f
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KASUMIARUANNE SKEEM 2

{(Kroonides) Lisa 2007.a 2006.a
Miutgitule 20276 617 12631 065
Muidud kaupade,teenuste kulu 2272713 951 269
BRUTOKASUM 18 003 904 11 679 796
Uldhalduskulud 383722 126 741
Muud dritulud 0 75 708 436
Muud &rikaiud 470 393 280713
ARIKASUM (-KAHJUM) 17 149 289 86980778
FINANTS TULUD JA-KUEUD
Intressitulud 688 166 30N
Intressikulud 8259173 2240778
FINANTS TULUD JA-KULUD KOKKU -7 571 007 -2 237 707
KASUM ENNE TULUMAKS ISTAMIST 9573 282 84 743 071
itsialiseeritud ainult ide
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RAHAVOOGUDE ARUANNE KAUDSEL MEETODIL

(Kroonides) Lisa 2007.a 2006.a
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
PUHASKASUM 9578 282 84 743 (071
KORRIGEERIMISED +/-
Amortisatsioon 136924 54 135
Kinnisvarainvesteeringu timberhindlus 0 -75708 186
Arvestatud intress kohustustelt 8259 173 2240778
KORRIGEERIMISED KOKKT 8 396 097 -73 413273
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
NOUETE MUUTUS
sh.ostjatelt laekumata arved -563 819 -586 403
muud viitlackumised -229 689 -73 638
etternakstud kulude ja maksude etternaksete muutus -210947 4 506 941
ARITEGEVUSEGA SEOTUD -1 004 455 3846 880
NOUETE MUUTUS KOKKU
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
KOHUSTUSTE MUUTUS
Volgnevused tarnijatele 025048 -6 051 830
Maksuvlad -212 962 65 997
Viitvilad 13 330 14 282
ARITEGEVUSEGA SEOTUD 725416 -5 971 551
KOHUSTUSTE MUUTUS KOKKU
Makstud intressid -8259173 -4 496 843
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 9436 167 4 708 284
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Sidusettevittele antud laenud -24 884 510 -4 490 000
Sidusettevdtte tagastatud laenyd 12 008 661 0
Viilja antud lithiajalised laenud -21 200 000 0
Vilja antud lithiajaliste laenude tagastamine 17 700 000 0
Pikaajalised fi nantsinvestecringud (tiitarettevitte osad) -44 178 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud (sidusettevdtte osad) -3 783 861 =20 000
Kinnisvarainvesteeringud -13592 774 -86 (91 696
Materiaalne pdhivara -12 500 000 -369 784
Immateriaalne pshivara -7 000 )
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKK -46 303 662 -90 991 480
RAHAVOOD FINAN TSEERIMISTEGEVUSEST
Laenudega seatud tegevus 38 561 317 86329883
sh lihiajaliste laenude votmine 0 3 000 00Q
lithiajaliste lacnude tagastamine -2 400 000 -600 000
pikaajaliste laenude votmine 67 511 467 83427 602
pikaajaliste laenude tagastamine -29 640 150 -4 082116
lithiajaline laen emaetievotielt 18 500 000 9 020000
ernacttevitielt vietud lithiajalise laenu tagastus =15 410 000 -4 435 603
RAHAVGOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOK 38 561 317 86 320 883
RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS 1693 822 46 687
Raha ja pangakontod 01.jaanuar 91 263 44 576
Raha ja pangakontod 31.detsember 1785 085 91263
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2007.a.
Osakapital Kohustuslik  Eelmiste Aruandeaasta KOKKU
reservkapital  perioodide kasom
jaotamata
kasum
Seisuga 6 042 000 0 -1 118 497 84 743 071 89 666 574
31.12.2006
Aruandeaasta 0 0 84 138 871 -84 138871 0
kasum
eelmiste
perioodide
Jjaotamata
kasumiks
Kohustusliku 0 604 200 0 -604 200 0
reservkapitali
moodustamine
Aruandeaasta 0 0 0 9578 282 9 578 282
kasum
Seisnga 6 042 000 604 200 83020375 9578 282 99 244 857
31.12.2007

*-Emaettevitie konso]idee:ima@ aruandes__toodud aruandeaasta kasum erineb kontserni aruandeaasta
kasumist sidusetteviete Turu Arimaja OU ja Domoliuks UAB kapitaliosaluse meetodil kajastamisest
tekkinud kahjumi 1 383 262 krooni vdira.

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2006.a.
Osakapital Eelmiste perioodide Aruandeaasta KOKKU
jaotamata kasum kasum

Seisuga 6 042 000 -56 451 -1 062 046 4923503
31.12.2005
Aruandeaasta 0 - 1062 046 1062 (46 0
kasum eelmiste
perioodide
Jjaotamata kasumiks
Aruandeaasta 0 0 84 743 071 84 743 07!
kasum
Seisuga 6042 000 -1118 497 84 743 071 89 666 574
31.12.2006

nitstaliseerituc ainult idenypberimiseks
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jactamata kasum

83020375
8195020

Amandeaasta kasum
Jaotamiskdlbulik kasum Seisuga 31.12.2007

91215 395

Juhatus tecb ettepaneku kasumi jaotamiseks
alljirgnevalt:

Eohustuslika reservkapitali moodustamiseks
Arvandeaasta kasum eelmiste perioodide
Jaotamata kasumiks

Dividendid eks

0
8195020

Jaotamiskél bulik kasum piirast kasumijaotist *

91215395

* Liihtuvalt tulumaksuseaduse §4 on aastal 2009 osanikule maksimaalne voimalik viljamakstav
dividendisumma 72 972 316 krooni ja selle summa tiies mahus viljamaksmisel tekkiv

tulumaksukohustus on 18 243 (79 kroon,

Tallinnas 19.02.2008

.Tennokese
Juhatuse lilge
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Juhatuse ja osaniku esindaja allkirjad 2007.aasta majandusaasta aruandele

FER Kinnisvara OU) 2007.aasta majandusaasta aruande on koostanud juhatus. Majandusaasta aruanne
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasomi jaotamise ettepanekust ja audiitori
jireldusotsusest.

2007.aasta majandusaasta aruande kinnitas FER Kinnisvara OU osanike koosolek 29.mirtsil 2008.

30.mirtsil 2008.a Tallinnas

M.Tusov
Juyhatuse liige Juhatuse liige

Osanik on juhatuse poolt koosfatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust, 1ibi
vaadanud ja kinnitanud.

Osanike iildkoosolek:

T.Ollesk /3
Catwees osanik) juhatuse liege

A,
Initsigliseeritud ainuk igdffsearmicene |
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FER Kinnisvara OU osanike nimekiri seisuga 31.12.2007

ark. Osaniku nimi Osaluse suurus (%)
1 Catwees OU 100

st aau Al |den -5k
' itigiled for purposgff ig B ganuln only
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Audiitorteenused, raamatupidamisteenused, finantskansultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JI\RELDUSOTSUS
Fer Kinnisvara OU osanikele.

Oleme auditeerinud Fer Kinnisvara OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2007, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusphimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekllgedel 4 kuni 21 on kaasatud
meie poolt identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nbuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi
kujundamine ja téds hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakchaste arvestuspdhimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi 13bi omandamaks péhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hGimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride {abiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhuigas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest véi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja biglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrolliststeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekentrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hélmab ka kasutatud arvestuspéhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Giglaselt
Fer Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupaeval l6ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 08. aprillil. 2008. a.

Arvo Lepik
Vannutatud audiitor.

Narva mnt 7a, Tallinn 10117, Eesti. Telefon: 655 5155. Faks- 6§55 5156. E-post: expertus@expertus.ae WWW.BXDEIUS ee
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