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Aktsiaselts A & O 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Konsolideerimisgruppi kuuluvad AS A&O ja OU PSA. Kontserni emaettevotte AS A&O pdhitegevuseks
on kinnisvara rendile andmine Parnus. Tltarettevotte OU PSA pohitegevusalaks on valdusfirmade
tegevus.

Emaettevote AS A&O asutati 01.06.1989.a. AS A&O pdhineb 100% Eesti erakapitalil. Ettevotte
aktsiakapital on 25 692 eurot.

Titarettevote OU PSA soetati 2014. aastal. Tutarettevdttele kuulub sidusettevéttest AS Parnu Sadam
50%.

Tulud, kulud ja kasum

2015. aastal moodustas kontserni muugitulu 18 443 eurot. Kontserni midgitulust moodustas 100%
mutk Eestisse.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

AS A&O tegeleb ka jargmisel majandusaastal kinnisvara rendile andmisega. Ettevotte juhtkond on
ettevotte juhtimisel teinud digeid otsuseid, selle tulemusena on ettevdtte positsioon turul kindel ja
ettevote jatkusuutlik.

Investeeringud

Aruandeaastal p8hivarasse ei investeeritud.

Personal

2015. aastal oli kontsernis 1 to6taja, juhatusele nende t66s osalemise eest tasu ei makstud. Juhatuse
ja ndukogu liikmetele nendega lepingu I8petamise korral hivitist ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

340 014
1535683
1875697

18 622 850
11 368

776 391

19 410 609
21 286 306

740 714
18 364
16 500

775578

2983572
2983572
3759 150

25692
3835
15 893 492

-150 850

15772 169

1754987
17 527 156
21 286 306

31.12.2014

452 317
2129 060
2581377

18 622 850
26 368
776 391

19 425 609
22 006 986

839 000
819

0

839 819

3476 000
3476 000
4315 819

25692
3835
16 115 916

-222 424

15923 019

1768 148
17 691 167
22 006 986
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2015
18 443

-927
-36 173
-4921

-2 047
-25 625
0

-146 071
7 685
-164 011
-164 011
-150 850

-13 161

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

51795 14

301 583 15
-4 781
-58 794

0 16

-5 023 7

-1 827 043 17
-1 542 263
1479570
-159 346
21084
-200 955
-200 955
-222 424
21 469
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -25 625 -1 542 263
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 5023 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -1583
Muud korrigeerimised 0 -2 575 187
Kokku korrigeerimised 0 -2 571747
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 21 339 291
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 957 -129
Kokku rahavood éaritegevusest -24 647 -3 774 848
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 2088 7
Antud laenude tagasimaksed 15 000 60 000
Laekunud intressid 1047 13 356
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 047 75 444
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 4135 000 8
Saadud laenude tagasimaksed -590 714 -1103 112 8
Makstud intressid -112 989 -159 345
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 289
Muud laekumised finantseerimistegevusest 600 000 1250 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -103 703 4122 832
Kokku rahavood -112 303 423 428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 452 317 28 889 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -112 303 423 428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 340 014 452 317 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Véhemusosalus
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 25692 3835 16 115 916 0 16 145 443
Aruandeaasta kasum
) -222 424 21 469 -200 955
(kahjum)
Muud muutused
L 1746 679 1746 679
omakapitalis
31.12.2014 25 692 3835 15 893 492 1768148 17 691 167
Aruandeaasta kasum
. -150 850 -13 161 -164 011
(kahjum)
31.12.2015 25692 3835 15 742 642 1754 987 17 527 156
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS A & O (edaspidi: emaettevite) 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad AS A & O (edaspidi: emaettevdte) ning tiltarettevdtte OU PSA (koos edaspidi nimetatud:
kontsern) finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tutarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tutarettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Tltarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases
vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéaevast kajastatakse omandatud titarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevétte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud
osalus teises ettevottes omandatud netovara bilansilises vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja véhemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva liksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar- ja sidusettevGtetesse, mis konsolideerimata aruandes

on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,
et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad
finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus

laekuvate maksete nludisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga) ning
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida pdhjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda
finantsvara peaks muiima bilansipéeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuses. Investeering sidusettevottesse vBetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vééartus vaib olla

8
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langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.
Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt

laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva
tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1278

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused)],
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus

satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tGené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mdéta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist . Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi
teha valjamakseid aktsionéridele.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu
10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud ettevéttega AS A&O sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel.

Tuletisinstrumendid
Ettevote kasutab tuletisinstrumentidest intressimaéra swap-i, et maandada intressimaéra muutumisega seotud riske. Sellised
tuletisinstrumendid voetakse arvele diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ning hinnatakse hiljem Gimber vastavalt instrumendi

Oiglase vaartuse muutusele bilansikuupaevaks. Positiivse Giglase vaartusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel
juhul kohustusena. Intressiswappide Oiglase vaartuse maaratlemiseks kasutatakse krediidiasutuste noteeringuid bilansikuupaeva seisuga.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 340 341
Arvelduskontod 339674 451 976
Kokku raha 340 014 452 317

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4074 4074 0
Ostjatelt
4074 4074 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 0
tagasinduded
Muud nduded 151 827 140 459 11 368
Laenunduded 26 368 15 000 11 368
Intressinduded 14 459 14 459 0
Viitlaekumised 111 000 111 000 0
Nouded PSA OU
. N 1391 150 1391 150 0
sidusettevottele
Kokku nduded ja
1547 051 1535683 11 368
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 3957 3957 0
Ostjatelt
3957 3957 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 129 129 0
tagasinduded
Muud nduded 160 192 133824 26 368
Laenunduded 41 368 15 000 26 368
Intressinduded 7 824 7 824 0
Viitlaekumised 111 000 111 000 0
Nouded PSA OU
. N 1991 150 1991 150 0
sidusettevottele
Kokku nduded ja
2155 428 2129 060 26 368

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 215 0 648
Uksikisiku tulumaks 0 290 0 0
Sotsiaalmaks 0 488 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 30 0 0
Ettemaksukonto jaak 0 129
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1023 129 648
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11385865 Parnu Sadam AS Eesti Laadungikaitlus 50 50

Seisuga 31.12.2013 kuulus 50% osalus AS Parnu Sadam aktsiaseltsile A&O. 2014. aastal teostati AS Parnu Sadam aktsiatega mitterahaline
sissemakse OU PSA osakapitali suurendamisel.
Seisuga 31.12.2015 on Parnu Sadam AS osatiihing PSA sidusettevote.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 2601 204
Kasum (kahjum) Giglase
s -1 824 813
vaartuse muutusest
31.12.2014 776 391
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
31.12.2015 776 391
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 18 443 51 795
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 667 1640
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Aktsiaselts A & O

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

Miitigid

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

5177
-2 417
2760

-388

-2 372

Miuudud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Transpordi- Muud
vahendid masinad ja
seadmed
48 739 13 096
-48 739 -10 328
0 2768
-1961
-302
-505
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2015 2014
0 2088
0 2088
0 2088

2015. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

61 835
-59 067
2768

-1961

-302

-505

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

1795

-1795

13

68 807
-63 279
5528

-2 349

-2 674
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Aktsiaselts A & O

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen soetud osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen soetud osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

150 000

150 000

30 000
3 544 286

3574 286

3724 286

31.12.2014

150 000

150 000

30 000
4135 000

4 165 000

4 315 000

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

150 000

150 000

0
590 714

590 714

740 714

1-5 aasta
jooksul

30 000
2 362 856

2 392 856

2 392 856

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

150 000

150 000

0
689 000

689 000

839 000

1-5 aasta
jooksul

30 000
3 446 000

3476 000

3476 000

tle 5 aasta
0
590 716
590 716
590 716
tle 5 aasta
0
0
0
0

Intressimaar

6%

6%

Intressimaar

6%

6%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
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Aktsiaselts A & O 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 183 183
Volad toovotjatele 580 580
Maksuvdlad 1023 1023 4
Tuletisinstrumendid 16 578 16 578 12
Kokku vélad ja ettemaksed 18 364 18 364
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 171 171
Volad toovotjatele 0 0
Maksuvdlad 648 648 4
Tuletisinstrumendid 0 0 12
Kokku vélad ja ettemaksed 819 819
Lisa 10 Eraldised
(eurodes)
31.12.2014 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2015
korrigeerimine
Kokku eraldised 0 16 500 0 0 16 500
Lihiajalised 0 16 500 0 0 16 500

Juhtkonna hinnangul on moodusatud eraldis intressiswap’i vaartuse muutuse katmiseks.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 12594 114 12 714 794
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 3148528 3178 698
Kokku tingimuslikud kohustused 15 742 642 15 893 492

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust, mis kaasneks dividendide véljamaksmisega. Maksimaalne tulumaksukohustuse summa,
mis kaasneks kogu aruandeaasta kasumi véljamaksmisel dividendidena on 3 148 528 eurot. Arvestatud on tulumaksuméaéraga 20%.
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Aktsiaselts A & O 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad Kohustused Varad Kohustused
Intressiswap 0 16 578 0 0
Tuletisinstrumendid kokku 0 16 578 0 0

Ujuva intressimaaraga laenulepingust tuleneva intressiriski maandamiseks on ettevote sdlminud tuletisinstrumendi kasutamise lepingu
Nordea Bank Finland Plc-ga (interest rate swap). Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusegs seotud kahjum on kajastatud kasumiaruande
reas "muud intressikulud"”.

Seisuga 31.12.2015 oli tiitarettevdtte intressimaéra swap'ide diglane vaartus negatiivne summas 16 578 eurot, mis kajastati

lhiajaliste kohustuste koosseisus tuletisinstrumentide real.

Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Aktsiakapital 25 692 25 692
Aktsiate arv (tk) 25692 25692
Aktsiate nimivaartus 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 18 443 51 795
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 18 443 51 795
Kokku mudgitulu 18 443 51795
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara turile andmine 18 443 51795
Kokku muugitulu 18 443 51795
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum materiaalse pdhivara muigist 0 1583
Muud 0 300 000
Kokku muud é&ritulud 0 301 583
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Aktsiaselts A & O 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2015 2014

Palgakulu 3700 0

Sotsiaalmaksud 1221 0

Kokku t66jdukulud 4921 0

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0

Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)

2015 2014

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest 0 1824813

Trahvid, viivised ja huvitised 0 2

Maamaks 2047 2037

Muud 0 191

Kokku muud &rikulud 2047 1827 043
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2015 31.12.2014
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Sidusettevotjad 1516 564 0 2109 904 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 180 000 0 180 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2015 Antud laenude Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad
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2014 Antud laenude

tagasimaksed
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Saadud laenude
tagasimaksed

45 000

503 112

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2015
3700

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Nduded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vodlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

120 808
144 533
265 341

17 466 500
11 368

776 391

18 254 259
18 519 600

150 000
1775
151775

890 000
34 042
924 042
1075817

25692
3835

17 446 662
-32 406

17 443 783
18 519 600

2014

31.12.2014

117 722
137 910
255632

17 466 500
26 368
776 391

18 269 259
18 524 891

150 000
819
150 819

890 000
7 883
897 883
1048 702

25692
3835

16 115 916
1330 746
17 476 189
18 524 891

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014
Muugitulu 18 443 51795
Muud é&ritulud 0 1583
Kaubad, toore, materjal ja teenused -927 -4 781
Mitmesugused tegevuskulud -24 301 -45 870
T66j6ukulud -4 921 0
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 -5023
Muud arikulud -2 047 -1 836 043
Kokku arikasum (-kahjum) -13 753 -1 838 339
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 0 3225960
Intressikulud -26 161 0
Muud finantstulud ja -kulud 7508 -56 875
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -32 406 1330 746
Aruandeaasta kasum (kahjum) -32 406 1330 746
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Aktsiaselts A & O 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -13753 -1 838339
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 5023
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -1583
Muud korrigeerimised 0 1824813
Kokku korrigeerimised 0 1828 253
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11 339 291
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 956 -129
Kokku rahavood éaritegevusest -12 786 329 076
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 2088
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel 0 -2 500
Antud laenude tagasimaksed 15 000 60 000
Laekunud intressid 872 13317
Kokku rahavood investeerimistegevusest 15872 72 905
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 860 000
Saadud laenude tagasimaksed 0 -1103 112
Makstud intressid 0 -70 036
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -313 148
Kokku rahavood 3086 88 833
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 117 722 28 889
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3086 88 833
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 120 808 117 722
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Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 25692 3835 16 115916 16 145 443
Aruandeaasta kasum
) 1330 746 1330 746
(kahjum)
31.12.2014 25692 3835 17 446 662 17 476 189

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -17 466 500 -17 466 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

e 15913 330 15913 330
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 25692 3835 15 893 492 15923 019
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum

-32 406 -32 406
(kahjum)

31.12.2015 25692 3835 17 414 256 17 443 783

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -17 466 500 -17 466 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

15 794 886 15794 886

Korrigeeritud
konsolideerimata 25 692 3835 15742 642 15772 169
omakapital 31.12.2015
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts A & O aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts A & O konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2015,
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 21, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt aktsiaselts A & O
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Eve Antsu

Vandeaudiitori number 79

Allika Audiitor OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 132
Parnu, Papiniidu 52-1

19.04.2016
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2015
15 893 492

-150 850
15 742 642

15 742 642

31.12.2015
15 893 492

-150 850
15 742 642

15 742 642



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid

Liik

Telefon
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 4432732
+372 4423888
+372 5042507

mati.einmann@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

18443

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



