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Cityland Grupp OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo

Cityland Grupp OU alustas oma tegevust aastal 2004. Ettevdtte pdhitegevusala on kinnisvara véljaiiiirimine. Cityland Grupp OU kuulub 100%
Eesti residendist eraisikule.

Aritegevuse Ulevaade

Cityland Grupp OU muiiigitulu oli 2023. aastal 16 960 eurot, eelneval aastal 2022 oli 17 070 eurot. Aruandeaastal moodustab kogu miiiigitulust
100% kinnisvara valjaliirimise mutgitulu. Ettevotte aritegevusel puudub tsuklilisus ja hooajalisus.

Ettevottel oli aruandeaastal iiks t66taja, kes sai tasusid 7 250 eurot.

2024. aastal ettevote jatkab sama pShitegevusalaga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 127 3271
Finantsinvesteeringud 101 956 92 864 2
Noéuded ja ettemaksed 4716 4 465 3
Kokku kaibevarad 116 799 100 600
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 20 000 20 000
Kinnisvarainvesteeringud 519 151 519 796 5
Materiaalsed p&hivarad 43 915 57 224 6
Kokku pd&hivarad 583 066 597 020
Kokku varad 699 865 697 620
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 316 086 310 543 7
Volad ja ettemaksed 863 3650 4,8
Kokku luhiajalised kohustised 316 949 314 193
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 172 798 184 798
Kokku pikaajalised kohustised 172798 184 798
Kokku kohustised 489 747 498 991
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 195 817 216 727
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 489 -20 910
Kokku omakapital 210118 198 629
Kokku kohustised ja omakapital 699 865 697 620
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
16 960
8175
-2734
-6 720
-9701
-2 549
-12
3419
9 092

-1023
11 489
11 489

2022
17 070

-23 199
-6 653
-10 501

-1 639

-24 922
5084

-1074
-20 910
-20 910

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cityland Grupp OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standard/hea tavaga.
Eesti finantsaruandluse standard/hea tava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, mille pdhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Cityland Grupp OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi number 1.

Ka&ik andmed raamatupidamise aastaaruandes on esitatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, néudeid ostjate vastu ja muid lthiajalisi n6udeid. Kdiki ndudeid kajastatakse bilansis edaspidi tldjuhul
korrigeeritud soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse
bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele Ule varast

tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja muuke kajastatakse tekkepdhiselt st

paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miudud finantsvara ile. Finantsvarade

hindamisel vaadeldakse igat nduet eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, kantakse bilansist valja.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vGimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise tahtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab pdhivara arvelevdtmise alampiiri,

ja mille kasulik eluiga on lle Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel
kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Ettevote kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Rendid
Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Koiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele
vara soetusmaksumuses v8i miinimumrendimaksete nutdisvaartuses juhul, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid
amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tulipi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispdhimdtetest. Kui ei ole piisavalt
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kindel, et rentnik omandab rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul vdi kasuliku

tdoea jooksul, olenevalt sellest, kumb on luhem. Kapitalirendi tingimustel miudud vara kajastatakse rendileandja bilansis néudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuse v&i -néude tasumiseks selliselt,

et intressiméaar oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, maksuv6lgnevusi ning muid luhiajalisi vdlakohustusi. Finantskohustused vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega. Seet6ttu kajastatakse lihiajalisi finantskohustusi bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning migitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga
védljamakseid. Makstud dividende maksustatakse tulumaksuga olenemata dividendide saajast.

Aastani 2019 oli maksumééar 20/80 netodividendina valjamakstud summailt.

Aastast 2019 on vdimalik kasutada soodus maksumééara 14/86. Dividendide tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:
- ettevGtja omanik;
- juhatuse liige, tema l&hikondlased ja nendega seotud firmad.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Muud
31.12.2021 87 780 87 780

Kasum (kahjum)
mugist ja 5084 5084
Umberhindlusest

31.12.2022 92 864 92 864

Kajastatud diglases
vaartuses

92 864 92 864

Kasum (kahjum)
mudigist ja 9 092 9092
Umberhindlusest

31.12.2023 101 956 101 956

Kajastatud diglases
vaartuses

101 956 101 956
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1207 1207
Ostjatelt lackumata
1207 1207
arved
Laenunduded 3195 3195
Ettemaksed 314 314
Tulevaste perioodide
106 106
kulud
Muud makstud
208 208
ettemaksed
Kokku nduded ja
4716 4716
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 50 50
Ostjatelt lackumata
50 50
arved
Maksude ettemaksed ja
s 1063 1063
tagasinduded
Laenunduded 3195 3195
Ettemaksed 157 157
Tulevaste perioodide
30 30
kulud
Muud makstud
127 127
ettemaksed
Kokku nduded ja
4 465 4 465

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 168 0 163
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 201
Sotsiaalmaks 0 0 0 432
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 0 0 32
Ettemaksukonto jaak 0 1063
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 168 1063 828
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

506 896
0
506 896

12 900

519 796

0

519 796

-645

519 796

-645
519151

Kokku

2023
14 645
3071

506 896
0
506 896

12 900

519 796

0

519 796

-645

519 796

-645
519151

2022
14 294
2702

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised
Muud masinad
ja seadmed
31.12.2022
Soetusmaksumus 18 000 37 468 4070 59 538
Akumuleeritud kulum 0 -1135 -1179 -2314
Jadkmaksumus 18 000 36 333 2891 57 224
Amortisatsioonikulu 0 -1278 -626 -1 904
Mudgid (jadkmaksumuses) 0 -11 405 0 -11 405
31.12.2023
Soetusmaksumus 18 000 25568 4070 47 638
Akumuleeritud kulum 0 -1918 -1 805 -3723
Jadkmaksumus 18 000 23 650 2 265 43 915
Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud isikud 488 884 316 086 172 798 0 5% EEK 31.12.2025
Pikaajalised laenud
kokku 488 884 316 086 172 798
Laenukohustised kokku 488 884 316 086 172 798
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Euro Kinnisvara 100 000 100 000
Lihiajalised laenud
Kokku 100 000 100 000
Pikaajalised laenud
Seotud isikud 395 341 210543 184 798 0 5% EEK 31.12.2025
Pikaajalised laenud
Kokku 395 341 210543 184 798
Laenukohustised kokku 495 341 310 543 184 798
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 505 505
Maksuvdlad 168 168
Saadud ettemaksed 190 190
Tulevaste perioodide tulud 190 190
Kokku vélad ja ettemaksed 863 863
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 491 491
Volad toovotjatele 543 543
Maksuvdlad 828 828
Saadud ettemaksed 1788 1788
Tulevaste perioodide tulud 1788 1788
Kokku vélad ja ettemaksed 3650 3650
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Aastal 2023 ei emiteeeritud uusi osasid, ei kuulutatud vélja ega makstud dividende.
Seisuga 31.12.2023:
- osa 1: 2 556 eurot

Aastal 2022 ei emiteeeritud uusi osasid, ei kuulutatud vélja ega makstud dividende.
Seisuga 31.12.2022:
- 0sa 1: 2 556 eurot
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201: kinnisvara rentimine

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

2023

16 960
16 960
16 960

16 960
16 960

2023
7 250
2451
9701

2023
1023
1023

31.12.2023

316 086

316 086

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

17 070
17 070
17 070

17 070
17 070

2022
7 848
2653
10501

2022
1074

1074

31.12.2022

210543

210543

31.12.2022
12
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 172 798
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 172 798

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

397 342 10 000

Kokku laenukohustised 397 342 10 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

399 342 189 542

Kokku laenukohustised 399 342 189 542

MUUDUD 2023
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

13 200

Kokku miidud 13 200

2023. a. majandusaasta aruanne

184 798

184 798

Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

12 000 399 342
12 000 399 342
Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
100 000 488 884
100 000 488 884
2022
Teenused
13 200
13 200
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.05.2024
Cityland Grupp OU (registrikood: 11027999) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TUULI ORG Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
195 817

11 489

207 306



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 16960 100.00% Jah



