Tallinna Linnakohus
Roepistriosukond

SISSE TULNUD

21 -06- 2005
7

)

Elo Mats:

OU Simus Kinnisvaraarendus

Majandusaasta aruanne
31. detsembril 2004 loppenud
majandusaasta kohta



‘Fallinna Linnakohus
Registriosukond

OU Simus Kinnisvaraarendus SISSE TULNUD
MAJANDUSAASTA ARUANNE 21 -06- 2005
Majandusaasta algus 1. jaanuar 2004
Majandusaasta 16pp “31. detsember 2004
Aritthingu nimetus OU Simus Kinnisvaraarendus
Ariregistri number 11023607
Aadress Rivala pst. 5
Tallinn
Telefon 50 82 001
Pdhitegevusala kinnisvara arendamine ja investeeringud

kinnisvarasse, kinnisvaraalased konsultatsioonid,
kinnisvara haldamine, kinnisvara hooldus

Dokumentide loetelu, Kasumi jaotamise ettepanek
mis on lisatud Osanike nimekiri
majandusaasta aruandele

Juhataja




Tallinna Linnakchus
Registriosakond

SISSE TULNUD

OU Simus Kinnisvaraarendus
SISUKORD

27t=06- 2005

TEGEVUSARUANNE ..ccocitieniiirerisnssssientsssmssssasinessessasssssnsstsasss sanssassssses sesssss sesasssss sas snassss sasssnsrssnsa seses 3

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE......coiiinicmieronienrinsssmarsissssnssesesaesosmesesorssonsssisssasseons 4

JUHATUSE DEKLARATSIOON. veesnesnemnasnesnresresneene 4

RAHAVOQGUDE ARUANDED ... inssaisnsnso s
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ... 8

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD......cocimcmninssinni s nss s snessns seses 9

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED ..covioeeeeeeeeee et seeeeeeseenssesessasesmssassossemsmesseeen 9
LISA 2. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD................ 10
LISA 3. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA ..o eeer s veeeenees e eeseeereoee 10

JUHATUSE ALLKIRJIAD .oovericrismsscnnesicsncasnmonesssniaesassssssiseseosisssensas sassassnssnsansassamsansassussussasssasnassse 11

. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK ... cinicncnnenisesnsrsnmmasenssssmmsenesermessesmesasnssasasass sessno ie 12

Denno Treimakp w 2
Juhataja




Tallinnz Linnakohus
Registriosukond

OU Simus Kinnisvaraarendus SISSE TULNUD

SISUKORD o
£ 106 2005

Simus Kinnisvaraarendus loodi 11.mérts 2004 aastal.

Ettevtte eesmirk on tegeleda kinnisvara arendusega. 2004.aastal osteti 2 kinnistut ning
nende detailplaneeringutega tegeletakse ka veel 2005.aastal.

2005 .aastal on plaanis osta uusi krunte ning tegeleda ka nende arendusega.

Tobtajaid 2004.aastal ei olnud ega ole ka plaanis 2005.aastal vérvata.

.

~

Denno Trei W 3
Juhataja



Tallinna Linnakohus

7S . . . Registriosakond

OU Simus Kinnisvaraarendus SISSE TULNUD

JUHATUSE DEKLARATSIOON n Ae- 200
[ Ly4} =

Juhataja on koostanud OU Simus Kinnisvaraarendus raamatupidamise aastaaruande 31.
detsembril 2004 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on j#rgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt OU Simus Kinnisvaraarenduse finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis m&jutavad OU Simus Kinnisvaraarendus varasid
ja kohustusi aruandekuupdeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil OU Simus Kinnisvaraarendus seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused v&ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise luupéevani 08.mérts 2003,

Juhatuse hinnangul on OU Simus Kinnisvaraarendus jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Lisa
YARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Varud
Ostetud kaubad miliigiks

Kokku

Kiibevara kokku

VARAD KOKKU

31.12.2004
EEK

113590

1279 500

1279 500

1291090

1291 090

Lisa 31.12.2004

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Maksuvdilad 2

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Laenud, v8lakirjad ja kapitalirendi
kohustused

Kohustused kokku
Omakapital

Osakapital nimivi&rtuses
Aruandeaasta puhaskasum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

EEK

615

615

1223207

1223822

40 000
27 268

67 268

1291 090
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KASUMIARUANNE
2004. AASTA KOHTA
Lisa 2004
EEK
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9341
Mitmesugused tegevuskulud 183
Arikulud kokku 9524
Arikasum (9 524)
Finantstulud ja -kulud
Intressitulu -ja kulu 36 792
Finantstulud ja -kulud kokku 36 792
Aruandeaasta pnhaskasum 27 268
\- - :
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RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruande perioodi puhaskasum
Intressitulu

Muutused kidibevarades ja kohustustes:

Ostetud kaubad miliigiks
Maksuvdlad
Rahavood fritegevusest kokku

RAHAVQOOD

FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Vaetud laenud

Rahajiisigi kogumuutus

RAHA AASTA ALGUSES

RAHA AASTA LOPUS

Lisa

2004
EEK

27268
(36 793)

(1279 500)
615
(1288 410)

1260 000

(28 410)

40 000

11 590

Denno Trei ‘ u,._\l/
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Omakapitali liikumise aruanne on alljirgneyv:

Aruande-
Osa- aasta
kapital kasum Kokku

EEK EEK EEK

31. detsember 2003
0 0

Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta puhas-
kasum 0 27268 27268
31, detsember 2004 40 404 27 268 67 268

Vastavalt OU Simus Kinnisvaraarenduse pShikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks
40 000 krooni ja maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 21 -06- 2005

2004. AASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Simus Kinnisvaraarenduse (edaspidi ka “Firma™) 2004. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 2003. aastal
joustunud raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mdnele teisele madtiihikule.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpeol.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, aktsiaid ja muid vifirtpabereid, ostjatelt lackumata arveid,
viitlaekumisi, muid lidhi- ja pikaajalisi ndudeid ja positilvse turuvdirtusega
tuletisinstrumente. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvilgasid,
muid lithi- ja pikaajalisi vGlakohustusi, emiteeritud vGlakirju ja negatiivse turuviirtusega
tuletisinstrumente.

Finantsvarad ja -kohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v6i -kohustuse eest makstud v8i saadud tasu diglane viirtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara véi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Firmale ldheb {ile omandidigus
vastavalt finantsvara v8i -kohustuse lepingu tingimustele.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa, pangakontode, lithiajaliste
pangadeposiitide ja rahaturufondi osakute saldosid,

Rahavoogude aruandes niidatud raha ekvivalendid on viga likviidsed, riskivabad ja
liihiajalised investeeringud, mida saab vahetult v&i hiljemalt 3 kuu jooksul realiseerida rahaks
(nt. riigi vBlakirjad, kommertspaberid, deposiidisertifikaadid, mille lunastamist Firma ¢i saa
nduda, kuid millega kaubeldakse aktiivsel turul).

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandepericodi brutolackumiste ja
-viiljamaksetena.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
2004. AASTA KOHTA

LISA 2. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksuvdlgade saldo on kajastatud alljdrgnevalt:

31.12.2004
EEK
Maksuvilad
Maamaks 614
Maamaksu intress 1
Kokku 615

LISA 3. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema-, tiitar- ja sidusettevitjatega,
aktsionfiridega, ndukogu ja juhatuse liilkmetega, (Bbtajate, nende ldhisugulastega ja
firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

Seotud osapooltega 2004. aastal toimunud tehingud ja saldod seisuga 31.12.04 on kajastatud
jérgnevalt;

Voetud laenud

Juhatuse liige DLT 552 567
Emaettevitja Simus Kinnisvara 552 567
Novo OU 118 073
Kokku 1223 207

OU Simus Kinnivaraarendus laen OUJ Simus KV vastu on pikaajaline intressita
Kohustus lepingulises vairtuses 570 000 krooni ja tihtajaga 5. aprill 2006.
2004. aasta bilansis vieti v3lg emaettevitjale arvele diglases véirtuses 552 567
krooni (kontsernisisene diskontoméir 3%, tagasimakse tiihtaeg kaks aastat)
ning bilansilise ja Siglase viirtuse vahe kajastati kasumiarvandes finantstuluna.

OU Simus Kinnisvaraarendus laen DLT vastu on pikaajaline intressita.
Kohustus lepingulises vigrtuses 570 000 krooni ja tdhtajaga 05.04.2006

2004. aasta bilansis veti v8lg emaettevdtjale arvele Giglases vairtuses 552 567
krooni (kontsernisisene diskontom#ir 3%, tagasimakse tihtaeg kaks aastat)
ning bilansilise ja diglase viirtuse vahe kajastati kasumiaruandes finantstuluna.

OU Simus Kinnisvaraarendus laen Novo OU vastu on pikaajaline intressita.
Kohustus lepingulises vidrtuses 120 000 krooni ja tihtajaga 08.06.2006

2004. aasta bilansis vgeti volg emaettevtjale arvele diglases viirtuses 118 073
krooni (kontsernisisene diskontomair 3%, tagasimakse tahtaeg kaks aastat)
ning bilansilise ja Giglase vidrtuse vahe kajastati kasumiaruandes finantstuluna
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JUHATUSE ALLKIRJAD 06- 2005
31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on 08. mirts 2005 koostanud OU Simus Kinnisvaraarendus tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

OU Simus Kinnisvaraarendus juhataja on koostanud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja selle lisadest, juhatuse ettepanekust
kasumi jaotamise kohta libi vaadanud ja ainuosanikule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud juhataja.

Nimi Ametinimetus Kuupiev

Denno Treimann juhataja M t6 ©e.05
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OU Simus Kinnisvaraarendus juhatus teeb ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum
summas 27 268 krooni jérgnevalt:

eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 27 268 krooni.

01.06.2005
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OU Simus Kinnisvaraarendus

AINUOSANIKU ANDMED

Majandusaasta arnande kinnitanud ainuosaniku otsuse toimumise seisuga 08.03. 2005 on
Firma osanik:

Nimi Aadress Isiku/registrikood Osa nimivifrtus
Simus Kinnisvara Rivala pst.5, Tallinn 103553527 20 000

DLT Hiie 14, Tallinn 10096225 20 000




