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Osathing Princo

Tegevusaruanne

2021. a. majandusaasta aruanne

2021. majandusaasta oli OU-le Princo seitmeteistkiimnes majandusaasta. OU Princo omab 65,9% OU Avaron Partners osadest. OU Avaron
Partners omab 82,41% AS-i Avaron Asset Management aktsiatest.

Mudgitulu ulatus aruandeperioodil 133 tuhande euroni (2020: 118 tuhat eurot) ning puhaskasum oli 2 121 tuhat eurot (2020: 915 tuhat
eurot). Ettevétte tegevusega ei kaasnenud olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid.

2022. aasta veebruaris alanud Venemaa-Ukraina sdda v6ib kaudselt mdjutada Eesti ettevotjaid. Vdimalik mdju vietakse arvesse Ettevotte 2022.
aasta raamatupidamise aastaaruandes. 2022. aastal plaanib OU Princo jatkata senise tegevusega ehk talle kuuluva finantsvara

investeerimisega.

2021. aasta peamised suhtarvud on jargmised:

Nr |Subtarvu nimetus Arvutamise metoodika 2021 2020
1|kaibe kasv (%) (midgitulu-midagitulu eelmine aasta)/madgitulu eelmine aasta)*100 12 6% -1.7%
2|Puhasrentaablus (%) (puhaskasum/miigitulu)*100 1594 2% 775.4%
3|Puhaskasumi kasv (%) {{puhazkasum-puhaskasum eelmine aasta)/puhaskasum eelmine aasta)*100 131.7% -34.7%
4|Kdibevarade kattekordaja (kdibevarad/lihiajalised kohustused) 6.05 3.84
5|varade tulukus ROA (%) {puhaskasum/varad kokku)*100 19.7% 10.6%
6|0Omakapitali tulukus ROE(%) |(pubaskasum/omakapital)*100 21.2% 11.6%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

400
3949
27
4376

4289
103
319

1645

10

6 366

10 742

506
218
724

11
11
735

7883
2121
10 007
10 742

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

277
2 467 2
17 3
2761
3351 4,5
303 6
397 3
1793 7
11 8
5855
8 616
506 9
213 10
719
12 10
12
731
3 12
6 967
915
7 885
8 616
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 133 118 13
Muud é&ritulud 116 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -30 -22
Mitmesugused tegevuskulud -78 -40
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -38 -31 7,8
Muud &rikulud -6 -5
Arikasum (kahjum) 97 26
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 1498 510 4
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -1 9 5
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 399 230
Intressitulud 100 63
Muud finantstulud ja -kulud 28 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2121 859
Tulumaks 0 56
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2121 915
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Princo 2021. aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevdtte 2021. a aruanne on koostatud soolo baasil, kuna arithingu konsolideeritud naitajad ei Uleta raamatupidamise seaduses
satestatud vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse aruandekuupéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad ja —kohustised

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja —kohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustise eest makstava voi
saadava tasu diglane vaartus. Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse vaartuspéeval. Kui
aruandekuupaev jaab tehingu- ja vaartuspaeva vahelisele perioodile, kajastatakse tehingu- ja aruandekuupéeva vahelisel perioodil toimunud
vaartuse muutus aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina.

Finantsvarade edasine arvestus toimub diglase vaartuse meetodi baasil, kui vara vaartus on usaldusvéaarselt hinnatav, vastasel

korral kajastatakse vara korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Ndudeid ostjate vastu, viitlaekumisi jm ndudeid kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdiki finantskohustisi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, vélja arvatud negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse diglases vaartuses.

Oiglases vaartuses kajastab ettevéte lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus
on usaldusvaarselt hinnatav, ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlainstrumentidesse, mille puhul Ettevote ei olnud soetamise hetkel kindel, kas
ta kavatseb neid hoida lunastustéhtajani. Oiglases vaartuses kajastatavad finantsturuinstrumendid hinnatakse igal aruandekuupaeval

Umber nende hetke diglasele vaartusele. Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja -kohustiste Siglase vaartuse muutused kajastatakse
aruandeperioodil kasumiaruandes. Muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vaartuse muutused kajastatakse omakapitalis
finantsvarade umberhindluse reservina.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise
intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenaolisusest
tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
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osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I16petatud v&i aegunud.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida hiljem korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ning firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded
Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete v&i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi muligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
téendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringute kuluminormiks on maaratud 2% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

P6hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p6hivara t66jdudlust ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind vi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused
(naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.



Osaiihing Princo 2021. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Md6bli kulunormiks on méaratud 25% aastas, masinate ja seadmete kulunormiks
33% aastas.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Kdik tlejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustis kajastatakse finantsseisundi aruandes renditud vara Giglases vaartuses voi
rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset pShivara
amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul vdi kasuliku tdéea jooksul, séltuvalt sellest, kumb on lihem.

Kapitalirendi kohustist véhendatakse pbhiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaéar on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.
Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Liihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Potentsiaalne tulumaks dividendidelt ja muudelt kasumieraldistelt

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Seega ei eksisteeri Eestis erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekib edasillikkunud tulumaksukohustis. Véljamakstavate dividendide
maksumaéraks on 20/80 netodividendidena véljamakstud summalt. Alates 2019. a toimuvat dividendide véljamakset

maksustatakse tulumaksuseaduses toodud tingimuste taitumisel osaliselt vdi taielikult tulumaksum&araga 14/86. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustisena ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha osanikele véljamakseid.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Kasumiaruandes real "Tulumaks" kajastatakse dividendide tulumaksu kulu ning edasilikkunud tulumaksu kulu vdi tulu.

Seotud osapooled

OU Princo majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tltarettevotet;

« tUtarettevdtte kaasomanikke;

« sidusettevotet;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« valitsetavaid investeerimisfonde;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Siindmused pérast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv siindmus parast aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju
on kajastatud I8ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv sindmus pérast aruandekuupédeva on siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise
suindmuse mdju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vdlakirjad Muud

31.12.2019 24 1644 490 200 2 358
Soetamine 0 0 376 100 476
Mudk madgihinnas voi

) 0 0 -216 -200 -416
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist
o ) -7 56 0 0 49
ja umberhindlusest
31.12.2020 17 1700 650 100 2 467
Soetamine 0 249 1156 1405
Mulk madgihinnas voi

) 0 0 -196 -100 -296
lunastamine
Kasum (kahjum) mutgist
o ) 6 170 -3 173
ja imberhindlusest
Muud 200 200
31.12.2021 23 2119 1607 200 3949

Oiglases vaartuses on kajastatud finantsvarad summas 3 501 tuhat eurot. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil on kajastatud finantsvarad
summas 448 tuhat eurot.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 1 1 0 0
Ostjatelt lackumata
1 1 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1 1 0 0
tagasinduded
Laenunduded 295 0 0 295
Muud nduded 49 25 0 24
Intressinduded 24 0 0 24
Viitlaekumised 25 25 0 0
Kokku nduded ja
346 27 0 319
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3 3 0 0
Ostjatelt laekumata
3 3 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
o 1 1 0 0
tagasinduded
Laenunduded 341 0 0 341
Muud nduded 69 13 0 56
Intressinduded 56 0 0 56
Viitlaekumised 13 13 0 0
Kokku nduded ja
414 17 0 397
ettemaksed
Real "Laenunduded" kajastatud laenude alusvaluuta on euro. Antud laenude aastane intressimaar on 10%.
Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
12135426 OU Avaron Partners Eesti Holding ettevote 65.90 65.90
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused

OU Avaron Partners 3226 0 0 -558 1498 0 4166

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, 3226 0 0 -558 1498 0 4166
eelmise perioodi 16pus

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevétja | L . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 31.12.2021

14166862 LCI3 0U Eesti Kinnisvara arendamine 33.84 33.84

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) Muud

Sidusettevétja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused

LCI30U 125 0 0 0 -1 0 124

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 125 0 0 0 -1 0 124
perioodi I8pus

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2019 103 0 103
Soetamine 0 200 200
31.12.2020 103 200 303
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2020 103 200 303
Soetamine 0
Muik madgihinnas voi 0
lunastamine
Muud -200 -200
31.12.2021 103 0 103
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

147
-2

145

-1

147
-3

144

-112

35
-4
31

Ehitised

1311
-90
1221

457

1768
-119
1649

-35

1768
-154

1614

2021
106
30
115

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1458
-92
1366

457

1915
-122
1793

-112
-36

1803
-158

1645

2020
99

10
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

Masinad ja

Muud masinad SEEREe

ja seadmed

2021. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

Kokku

90

11

91

10

13
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Lisa 9 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 506 506
Luhiajalised laenud
506 506
kokku
Laenukohustised 506 506
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 506 506
Luhiajalised laenud
506 506
kokku
Laenukohustised
506 506 0

kokku

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele

Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

222
201

21
229

222
201

21
225

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

0%

Intressimdar  Alusvaluuta

0%

EUR

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

211
201

10
218

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

210
201

213

1- 5 aasta jooksul

Lopptéhtaeg

2022

Lopptéhtaeg

2021

14

Lisa

nr

15

Lisa

nr

11

11
11

12

12
12
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Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 1692 1422
Kokku tingimuslikud kohustised 1692 1422

Tingimusliku kohustisena on toodud tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt juhul, kui osanikud otsustaksid maksta dividendi maksimaalses
vBimalikus suuruses. 31.12.2021. a seisuga on maksimaalne makstav dividend 8 312 tuhat eurot (31.12.2020: 6 460 tuhat eurot).

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt,
samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maér on 20/80

véljamakselt. Alates 2019. a toimuvat dividendide valjamakset maksustatakse tulumaksuseaduses toodud tingimuste taitumisel osaliselt voi
taielikult tulumaksuméaaraga 14/86.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
vOi kapitali vahendamisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise vdi muude

omakapitali vahendavate véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna. Ettev6te ei ole oma tegutsemisperioodi jooksul teostanud
fondiemissioone, mis avaldaksid mdju potentsiaalse tulumaksu arvutamisele juhul, kui ettevéte otsustaks vahendada osakapitali.

Lisa 12 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 3 3
Osade arv (tk) 2 2
Osa nominaalvaartus on 1 278 eurot.
Lisa 13 Muugitulu
(tuhandetes eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 133 118
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 133 118
Kokku muugitulu 133 118
Muugitulu tegevusalade I6ikes
68201 Enda voi renditud kinnisvara tlrileandmine ja kéitus 133 118
Kokku muugitulu 133 118
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Lisa 14 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 15 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 19
ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 19
PIKAAJALISED 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 319
Kokku nduded ja ettemaksed 319
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 506
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 506
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 203
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 203
ANTUD LAENUD 31.12.2019 31.12.2020
Sidusettevétjad 341
Kokku antud laenud 341
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenude
tagasimaksed
Sidusettevétjad 341
Kokku antud laenud 341

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

31.12.2020

397
397

506

506

204

204

Perioodi arvestatud intress
341 34
341 34

31.12.2021 Perioodi arvestatud

intress
295 30
295 30
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

1056 70 -620 506

Kokku laenukohustised 1056 70 -620 506

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

506 150 -150 506

Kokku laenukohustised 506 150 -150 506

MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 18
ettevotjad

Kokku muadud 18

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Tutarettevotjad 1

Kokku ostetud 1

Tapsem info seotud osapoolte vahelistest nduetest ja kohustistest on leitav lisades 3, 9 ja 10.

Lisa 16 Sindmused parast aruandekuupaeva

2022. aasta veebruaris alanud Venemaa-Ukraina sdda v6ib kaudselt m&jutada Eesti ettevétjaid. Juhatuse hinnangul on séja véimalik
mdju aruandekuupéevajargne mitte
korrigeeriv sindmus. V8imalik m&ju voetakse arvesse Ettevotte 2022. aasta raamatupidamise aastaaruandes.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Princo OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Princo OU (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvéaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel
kuupé&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskélas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me
usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonnaja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised
voivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib péhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v3i koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus.
Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

< hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.
Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle
kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande
kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute
kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Inge Palgi

Vandeaudiitori nr. 483

Audit Partner OU
Tegevusloa nr. 87

Parnu mnt. 31, Tallinn 10119
3. juunil 2022.a.



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Princo (registrikood: 11019327) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE PALGI Vandeaudiitor 03.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
7883
2121

10 004

10 004

10 004



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 133000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. 1278 EUR
Peter Priisalm 37601310337 .
(Lihtomand)
Kristel 1278 EUR
- . 47610100242 )
Kivinurm-Priisalm (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress 11019327 @eesti.ee

Pd&hitegevusala

Jah



