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Aktsiaselts A & O 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS A&O asutati 01.06.1989.a. AS A&O pbBhineb 100% Eesti erakapitalil. Ettevtte aktsiakapital on 29

589 eurot.

Titarettevote OU PSA soetati 2014. aastal. Tiitarettevottele kuulub sidusettevéttest AS Parnu Sadam
50%.

A&O AS koos oma tiitar-ja sidusettevdtetega moodustab vaikese konsolideerimisgrupi ning on seoses
sellega vabastatud konsolideerimiskohustusest.

Tulud, kulud ja kasum

Aruande aastal moodustus kasum 646 183 eurot (eelmine periood: 216 627 eurot). Mudgitulust
moodustas 100% miiuk Eestisse.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

AS A&O tegeleb ka jargmisel majandusaastal kinnisvara rendile andmisega. Ettevdtte juhtkond on
ettevotte juhtimisel teinud Bigeid otsuseid, selle tulemusena on ettevtte positsioon turul kindel ja
ettevote jatkusuutlik.

Investeeringud
Aruandeaastal investeeriti pohivaradesse.
Personal

Aruandeaasta ettevottes tootajaid ei olnud. Juhatusele nende t60s osalemise eest tasu ei makstud.
Juhatuse ja ndukogu liikmetele nendega lepingu I6petamise korral hiivitist ei maksta.

Finantssuhtarvud:

31.12.2022 31.12.2021
Maksevdime tase
=kaibevarad/lihiajalised 15.4 9.3
kohustised
Rahaliste vahendite tase

11.9 8.5

=raha/lihiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

425729
128 103
553 832

17 466 500
3822883
14 073

21 303 456
21 857 288

35863
35863

695 000

10 954
705 954
741 817

29589
2845018
3835

17 590 846
646 183
21115471
21 857 288

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

263 517
22748 2
286 265

17 466 500 4
481 140 5
16 273
17 963 913
18 250 178

25 300 6
5551 7
30851

230 000 6
8 954 7

238 954

269 805

25692 9
0
3835
17 734 220
216 626
17 980 373
18 250 178



Aktsiaselts A & O

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
380 773
-44 291
-61 449

9373
-2

265 658
382 500
25

-2 000
646 183
646 183

2021
289 629
-24 979
-34 636
-10 411

0

219 603
0

31

-3 008
216 626
216 626

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Aktsiaselts A & O

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

265 658

9373
9373
-105 375
30313
43

200 012

-500 000
382 500
-117 500

495 000

-55 300
-360 000

79700
162 212
263517
162 212
425729

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

219 603

10411

10411
6 436 2

3960

9

240 419

-177 899 5
0 4
-177 899

12
12

o o o o

62 520
200 997
62 520
263 517
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 25692 0 3835 17 734 220 17 763 747
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 216 626 216 626
(kahjum)
31.12.2021 25 692 0 3835 17 950 846 17 980 373
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 646 183 646 183
(kahjum)
Emiteeritud aktsiakapital 3897 2845018 0 0 2848 915
Valjakuulutatud 0 0 0 360 000 360 000
dividendid
31.12.2022 29 589 2845018 3835 18 237 029 21115471
Vtlisa8ja9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aktsiaselts A & O (edaspidi: ettevGte) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad rahandusministri maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

A&O AS koos oma tiitar- ja sidusettevdtetega moodustab vaikese konsolideerimisgrupi ning on seoses sellega vabastatud
konsolideerimiskohustusest.

Eelmisel aruandeperioodi jooksul muudeti majandusaata perioodi, seetdttu on koostatud aruande pikkus 12 kuud (01.01.2022 - 31.12.2022);
vordlusperioodi pikkus on 18 kuud (01.07.2020 - 31.12.2021).

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,
et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud tiitarettevotjatesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.Edasisel kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud
alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse eest makstava v6i saadava
tasu diglane vaartus. Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mist6ttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasisel
kajastamisel on rakendatud soetusmaksumuse meetodit kdigi kinnisvarainvesteeringute puhul. Algsest soetusmaksumusest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Hilisemate parendustega seotud kulutused

lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteering vaartust krgemale objekti algselt
hinnatud véaartusest. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringute arvelevdtmise alampiir 1000
Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooni maar 2%

Arvestades ettevodtte finantsinfo kasutajate vajadus asjaoluga, et ettevdtte kinnisvara asub suurtest asulatest valjaspool, on juhtkond
seisukohal, et diglase vaartuse leidmine ei ole asjakohase rahalise ja ajalise pingutusega mdistlik leida. Seet6ttu
arvestataksek innisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema

bilansilisest jadkmaksumusest. Vara v@imaliku allahindluse vajaduse tuvastamiseks viiakse |abi vara vaartuse test, mille kaigus leitakse vara
kaetav vaartus.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p&hivara 4-6 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse vastavalt osutatava

teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks méaaratud lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja
lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Regulaarsel dividendimaksjate puhul v8ib rakenduda madalam maksumaar 14/86. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
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Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud ettevittega aktsiaselts A & O sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel.

Seotud osapoolteks on:

-PSAOU

- omanikud

- olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased
- juhtkond ja nende lahedased sugulased

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Siindmused pérast aruandekuupéeva ei avalda mdju antud aruandes esitatud finantsandmetele ega mdjuta tegevuse jatkuvust.

10
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 127 238 127 238
Ostjatelt laekumata
127 238 127 238
arved
Nduded seotud osapoolte
273 273 12
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 56 56 3
tagasinduded
Muud nduded 8 8
Intressinduded 3 3
Viitlaekumised 5 5
Ettemaksed 528 528
Tulevaste perioodide
268 268
kulud
Muud makstud
260 260
ettemaksed
Kokku nduded ja
128 103 128 103
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 12 183 12 183
Ostjatelt lackumata
12183 12183
arved
Nduded seotud osapoolte
273 273 12
vastu
Muud nduded 28 28
Intressinduded 23 23
Viitlaekumised 5 5
Ettemaksed 10 264 10 264
Tulevaste perioodide
56 56
kulud
Muud makstud
10 208 10 208
ettemaksed
Kokku nduded ja
22748 22 748

ettemaksed

11
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 21223 0 1534
Erisoodustuse tulumaks 0 119 0 200
Sotsiaalmaks 0 196 0 330
Ettemaksukonto jagk 56 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 56 21538 0 2 064
Vtlisa2ja7
Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevétja = __ e L Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022
12634709 PSA OU Eesti Valdusfirmade tegevus 90 90

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
PSA OU 17 466 500 17 466 500

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 17 466 500 17 466 500
perioodi 16pus

Aruande perioodil laekus dividende summa 385 500 eurot.

12
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 168 181 237 029 405 210
Akumuleeritud kulum 0 -91 959 -91 959
Jaakmaksumus 168 181 145 070 313251
Ostud ja parendused 175 000 0 175 000
Amortisatsioonikulu 0 -7 111 -7 111
31.12.2021
Soetusmaksumus 343 181 237 029 580 210
Akumuleeritud kulum 0 -99 070 -99 070
Jaakmaksumus 343181 137 959 481 140
Ostud ja parendused 3166 511 182 404 3348915
Amortisatsioonikulu 0 -7 172 -7 172
31.12.2022
Soetusmaksumus 3509 692 419 433 3929 125
Akumuleeritud kulum 0 -106 242 -106 242
Jaakmaksumus 3509 692 313191 3822883
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 231782 287 155
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4242 2232

Osa kinnistutest on seatud PSA OU poolt véetud laenu tagatiseks.
vt lisa 10.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Tagatiseta laen seotud
495 000 0 495 000 0 0% EUR 31.12.2025 12
osapoolelt
Tagatiseta laen seotud
200 000 0 200 000 0 1% EUR 31.12.2024 12
osapoolelt
Pikaajalised vélakirjad
695 000 0 695 000 0
kokku
Laenukohustised
695 000 0 695 000 0
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Tagatiseta laen seotud
25 300 25300 0% EUR 31.12.2022 12
osapoolelt
Lihiajalised laenud
25 300 25300
kokku
Pikaajalised laenud
Tagatiseta laen seotud
30 000 0 30 000 0 0% EUR 31.12.2023 12
osapoolelt
Tagatiseta laen seotud
200 000 0 200 000 0 1% EUR 31.12.2023 12
osapoolelt
Pikaajalised laenud
230 000 0 230 000 0
kokku
Laenukohustised
255 300 25300 230 000 0

kokku

14
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 9412 9412 0
Maksuvdlad 21538 21538 0 3
Muud vdlad 12 567 1613 10 954
Intressivolad 10 954 0 10 954 12
Muud viitvdlad 1613 1613 0
Saadud ettemaksed 3300 3300 0
Muud saadud ettemaksed 3300 3300 0
Kokku vélad ja ettemaksed 46 817 35863 10 954
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 2187 2187 0
Maksuvdlad 2064 2064 0 3
Muud vélad 8954 0 8954
Intressivolad 8 954 0 8 954 12
Saadud ettemaksed 1300 1300 0
Muud saadud ettemaksed 1300 1300 0
Kokku vélad ja ettemaksed 14 505 5551 8 954

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 14 589 623 14 360 677
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 3 647 406 3590170 *
Kokku tingimuslikud kohustised 18 237 029 17 950 847

* kuigi dividendide tulumaks kantakse jooksva aasta kasumi arvelt, siis antud lisas on arvestatud, et dividendid kui ka neilt tasutud
tulumaks oleks juba teenitud kasumi arvelt

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Aktsiakapital 29 589 25692
Aktsiate arv (tk) 2 2
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Aktsiaselts A & O 2022. a. majandusaasta aruanne

Aruandeperioodil suurendati aktisakapitali summas 3 897 eurot millega kaasnes ulekurss 2 845 018 eurot.
Aruandeperioodil maksti dividendide summas 360 000 eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 380 773 289 629
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 380 773 289 629
Kokku mutgitulu 380 773 289 629
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara tiurile andmine 231782 287 155 5
Muu muiuk 3700 2 369
Metsamaterjali miik 144 754 0
Pdllumajandussaaduste muuk 537 105
Kokku muugitulu 380 773 289 629
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Aruandeperioodil to6tajaid ei olnud.
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tltarettevotjad 273 273 2
Kokku nduded ja ettemaksed 273 273

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 25 300 6
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 25 300
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 695 000 230 000 6
mdoju all olevad ettevdtjad
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Aktsiaselts A & O

Kokku laenukohustised 695 000
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 10953
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 10953
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 255 300 0
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad
Kokku laenukohustised 255 300 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 255 300 495 000 55 300
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 255 300 495 000 55 300

Seotud osapoolteks on:
- tegev- ja kdrgem juhtkond
- PSA OU (titarettevote)

Arvestatud laenuintresse arvestusperioodil kokku 2 000 eurot (eelmisel perioodil 3 008 eurot).

2022. a. majandusaasta aruanne

230 000
8954 7
8 954
31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
255 300 3008 6
255 300 3008
31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
695 000 2 000 6
695 000 2 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Aktsiaselts A & O (registrikood: 10121684) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MATI EINMANN Juhatuse liige 30.06.2023
OLIVER EINMANN Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts A & O aktsionarile

Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts A & O raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning eeltoodud
kuupaeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 0Giglaselt Aktsiaselts A & O finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2022 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga’. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste sGltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA koodeks)
ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme tditnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle
kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja
esitamist ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste véarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida v8i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi



kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

» teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

 hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

» hindame raamatupidamise aastaaruande Uuldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

30. juuni 2023
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allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 30.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
17 590 846

646 183
18 237 029

18 237 029

18 237 029



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Metsavarumine 0220

Kodgivilja- (sh kdrvitsaliste), juurvilja- ja mugulviljakasvatus, k.a

01131
seenekasvatus

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042507

E-posti aadress mati.einmann@parnusadam.eu

Mudgitulu
(EUR)

231782
144754

537

Mudgitulu %

60.87%

38.02%

0.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



