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Tegevusaruanne

AS Redmont Invest pShitegevuseks on kinnisvaraarendus ja investeerimine. Edukalt on arendatud ja védrandatud mitmed arendusprojektid.

2009.aastal uutesse kinnisvaraarendustesse ei investeeritud. Majanduse uldisest olukorrast tingituna ja eelkdige kinnisvaraturu langusest
p6hjustatuna ei toimunud 2009.aastal aktiivset arendustegevust.

Olemasolevate kinnisvarainvesteeringute bilansilist vaartust juhatus 2009.aasta I6pu seisuga alla ei hinnanud, sest vara vaartus vastab
juhatuse hinnangul turuvaartusele.

Ettevdtte bilansimaht 2009.aastal vorreldes 2008.aastaga olulises mahus ei muutunud.

2009.a. ettevdttes todtajaid ei olnud ja juhatuse likmetele té6tasusid ei makstud.

2009.aastal vahendati ettevdtte akstiakapitali 4,6 miljoni krooni vdrra 2008.aastal teenitud kahjumi katteks. Ettevdtte aktsiakapitali suuruseks
peale véhendamist on 400 000 krooni.

Aruandeperioodi [dpu seisuga on &ritihingu omakapital negatiivne. Aktsionérid on vdtnud vastu otsuse suurendada Ulekursiga aktsiakapitali
mitterahaliste sissemaksetena laenunduete arvelt. Peale kapitali suurendamist vastab &riithingu omakapital ariseadustiku néuetele.

Ettevdtte lUhiajalised kohustused Uletavad 31.12.2009 seisuga olulises mahus ettevdtte kéibevara. Aastaaruande koostamise hetkeks on
saavutatud kokkulepe vblausaldajatega ja pangalaenude téhtajad on pikendatud 2011.aastani, mis oluliselt vdhendab ettev6te jatkusuutlikuse
riski.

2010.aastal jatkab aritihing olemasolevate investeeringute arendust ja on seadnud eesmérgiks védrandada vahemalt 50% varadest.

Guido Kundla

Robert Herman
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab AS Redmont Invest 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- AS REDMONT INVEST on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

475 436
332 639
808 075

2 000 000
56 407 370
0

58 407 370
59 215 445

56 525 000
3253512

59 778 512

59 778 512

400 000
103170
3720063
-4 786 300
-563 067
59 215 445

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

64 097
5380 2
69 477

2 000 000 4
56 407 370 5
9 640 6
58 417 010
58 486 487

1530 000 7
418 254 8

1948 254

52 315 000 7
52 315 000
54 263 254

5000 000 9
103 170
8551 224
-9431 161
4223233
58 486 487



Redmont Invest AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muud aritulud 30 160 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -144 338 -210 256
Mitmesugused tegevuskulud -348 565 -865 391
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -9 640 -26 532 6
Muud arikulud -1192 -6 004 793 11
Arikasum (-kahjum) -473 575 -7 106 972
Finantstulud ja -kulud -4 312 725 -2 324 189 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 786 300 -9431 161
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 786 300 -9431 161
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-473 575

9 640

0

9 640
-327 259
24 153

-1 501 620
-2 268 661

o o o o

5120 000

-2 440 000
0

0

2 680 000

411 339

64 097
411 339
475 436

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

-7 106 972

26 532
6 000 000
6 026 532

-5 380
-4 732 995
-2 630 314
-8 449 129

37076 271
-3 000 000
34 814 160

1062 613
69 953 044

17 190 000
-25910 769

-55 000
-59 000 000
-67 775 769

-6 271 854

6 335951
-6 271 854
64 097
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)

31.12.2007 25 000 000 103 170 -13 888 658 11 214 512
Aruandeperioodi

. -9431161 -9431161
kasum (kahjum)
Muutused muudest
véljamaksetest 2 439 882 2 439 882
omanikele
Muud muutused

o -20 000 000 20 000 000

omakapitalis
31.12.2008 5 000 000 103 170 -879 937 4223 233
Aruandeperioodi

. -4 786 300 -4 786 300
kasum (kahjum)
Muud muutused

. -4 600 000 4 600 000

omakapitalis
31.12.2009 400 000 103 170 -1 066 237 -563 067

2009. ja 2008.aastal on &ritihingu aktsiakapitali kahjumi katteks vahendatud vastavalt summas 4 600 000 krooni ja 20 000 000
krooni. 2008.aastal mdjutas arithingu omakapitali summas 2 439 882 krooni positiivselt aktsionaride otsus loobuda dividendide ndudest.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Redmont Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kdik
vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil (Siglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
téendoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind véi eksperdi arvamus. Aktsiaid ja muid

omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille lile emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevote, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mju olemasolu juhul, kui
ettev6te omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja
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tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Oiglases vaartuses kajastatavaid investeeringuid tiitarettevatjatesse hinnatakse igal bilansipaeval imber nende hetke Giglasele vaartusele,
arvamata maha vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase vaartuse muutust kajastatakse jérjepidevalt

(s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

No6uded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimutgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud - Milgiootel kinnisvara. Muugiootel kinnisvaraks loetakse vara, mille osas on s6Imitud vdladiguslik mudgileping, kuid vara on endiselt
ettev6tte omanduses ja asja valdus on ostjale lle andmata.
Muugiootel vara kajastatakse Giglases vaartuses (miinus mutgikulutused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse muutused

kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud
aritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused véartuse langusest.]

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse &rithingu enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et &rilihing saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast. Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%

-- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

10
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Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel
pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara Giglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 10000

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Seotud osapooled

AS REDMONT INVEST aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke ;

b. titarettevGtjaid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 14 945 5380 3
Muud nduded 4 0
Ettemaksed 317 690 0
Kokku Nduded ja ettemaksed 332 639 5380
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéibemaks
Erisoodustuse tulumaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009
Muud nduded 2 000 000
Kokku muud néuded 2 000 000
31.12.2008
Muud nduded 2 000 000
Kokku muud néuded 2 000 000

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
14 945 5380
230
14 945 230 5380 0

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
2 000 000
2 000 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
2 000 000
2 000 000

Pikaajalise ndudena on kajastatud maa tagastamise ndudedigus soetusmaksumuses. TagastamisGiguse realiseerumisel lisandub

ndude summa kinnisvara soetusmaksumusse.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2007

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Umberklassifitseerimised

31.12.2008

31.12.2009

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

33284 619

-6 000 000

29122 751
56 407 370

56 407 370

2009 2008
144 339 176 124
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 80 392
Akumuleeritud kulum -44 220
Jaakmaksumus 36 172
Amortisatsioonikulu -26 532
31.12.2008
Soetusmaksumus 80 392
Akumuleeritud kulum -70 752
Jaakmaksumus 9 640
Amortisatsioonikulu -9 640
31.12.2009
Soetusmaksumus 80 392
Akumuleeritud kulum -80 392
Jaakmaksumus 0

80 392
-44 220
36172

-26 532

80 392

-70 752

9 640

-9 640

80 392
-80 392

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Pangalaenud 25 375 000 25 375 000
Laenud seotud isikutelt 20 150 000 20 150 000
Luhiajaline laen 11 000 000 11 000 000
Lihiajalised laenud kokku 56 525 000 56 525 000
Laenukohustused kokku 56 525 000 56 525 000
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Luhiajalised laenud
laen seotud isikult 30 000 30 000
Luhiajalised laenud kokku 30 000 30 000
Pikaajalised laenud
Pangalaen 26 875 000 1500 000 25 375 000
Laenud seotud isikutelt 15 940 000 15 940 000
Pikaajaline laen 11 000 000 11 000 000
Pikaajalised laenud kokku 53 815 000 1500 000 52 315 000
Laenukohustused kokku 53 845 000 1530 000 52 315 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Maa Ehitised Kokku
31.12.2009 28 122 751 28 284 619 56 407 370
31.12.2008 28 122 751 28 284 619 56 407 370

Pangalaenude tagatisteks on seatud pandid ariihingu omandis olevatele kinnisvaradele.

Pangalaenude tahtaeg majandusaasta |6pu hetkel oli 01.04.2010. Aruande koostamise hetke seisuga on laenulepingud pikendatud
tahtajaga 01.04.2011.

Laenude intressiméarad on 6 kuu EUROBOR + 3,15% ja 6 kuu EUROBOR + 3,5%.

Muude laenude tahtaeg on 31.12.2010.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vélad tarnijatele 28 632 4709
Maksuvdlad 230 0 3
Muud vdlad 3224 650 413 545 13
Kokku vélad ja ettemaksed 3253512 418 254

Muude vdlgadena kajastub intressikohutus saadud laenudelt, sh saadud laenudelt seotud osapooltelt.
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Lisa 9 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 400 000 5000 000
Aktsiate arv (tk) 4000 50 000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 100 100

2009 aastal véahendas ettevotte aktsiakapitali 4 600 000 EEK vdrra. Kapitali vahendatati 4 600 000 krooni vorra kahjumi katteks.

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

Aritihingus 2009.aastal palgalisi tootajaid ei olnud.

Lisa 11 Muud arikulud

(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 -6 000 000 5
Trahvid, viivised ja hivitised -1192 -4 793
Kokku muud arikulud -1192 -6 004 793
Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 96 698 844
Intressikulud -4 309 893 -2 923920
Intressikulu laenudelt -4 309 893 -2 923920
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -2 928 -8 344
Muud finantstulud ja -kulud 0 -90 769
Kokku finantstulud ja -kulud -4 312 725 -2 324 189
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Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise 22 196 294 16 305 189
mdju all olevad ettevétjad

Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turutingimustest erinevaid intressimaarasid.

Lisa 14 Sindmused parast bilansipaeva

Aktsionarid on otsustanud suurendada Ulekursiga aktsiakapitali mitterahaliste sissemaksetena laenunduete arvelt. Peale kapitali suurendamist
vastab arithingu omakapital &riseadustiku nduetele.

Ettevotte lUhiajalised kohustused Uletavad 31.12.2009 seisuga olulises mahus ettevdtte kdibevara. Aastaaruande koostamise hetkeks on
saavutatud kokkulepe vblausaldajatega ja pangalaenude téhtajad on pikendatud 2011.aastani, mis oluliselt vahendab ettev6te jatkusuutlikuse
riski.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Redmont Invest AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud Redmont Invest AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 16,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi.

Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Bilansikirjel ,Kinnisvarainvesteeringud* ja lisas 5 on kajastatud kinnisvara summas 56 407 370 krooni. Juhatus ei ole seisuga 31.12.2009
kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse hindamisel kasutanud ekspertide hinnanguid vaid on vaartused ise hinnanud. Me ei saanud auditi
kaigus piisavalt kindlustunnet, et juhatuse liikmete poolt hinnatud kinnisvara vaartus vastab bilansis kajastatud vara Giglasele vaartusele ja ei vaja
taiendavat allahindlust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse avaldamise alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt Redmont Invest AS finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupé&eval [Bppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskd&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rdhutamine

Tegemata antud asjaolu osas markust meie arvamuses, juhime téhelepanu, et:

- aktsiaseltsi omakapital on negatiivne, mistdttu peavad omanikud vastu vétma otsused viimaks netovara vastavusse ariseadustiku paragrahvi
301 nBuetega.

- aktsiaseltsi lihiajalised kohustused Uletavad 31.12.2009 seisuga kaibevara 59 miljoni krooni ulatuses. Aruande Lisas 13 ja 14 toodud
informatsiooni kohaselt moodustavad vGlad omanikega seotud ettevdtjatele 22,2 miljonit krooni ja 2010.aastal on pangalaenud refinantseeritud
kuni 2011.aastani.

Ksenia Lukkanen
KL Partners OU
Tegevusloa nr.149

Tallinnas,
28.06.2010
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Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009

3720063
-4 786 300
-1 066 237



Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 5055907
Telefon +372 6662700
Faks +372 6662701
Faks +372 6011973
Mobiiltelefon +3725090095

E-posti aadress guido@smarten.ee



