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Osalihing Hausers Grupp 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hausers Grupp OU pohitegevusalaks on ehituse peatodvott ja kinnisvara arendus. Hausers Grupp OU kontserni kuulub seitse sidus- ja
titarettevotet: kinnisvara arendusega tegelev Hausers KVK OU (osalus 100%), ehituse peattdvétuga tegelev Hausers Ehitus OU (osalus 94%),
Peetri Arimaja (osalus 100%), Réugu Majad OU (osalus 100%), Kummeli Majad (osalus 25%), Rohuneeme Kinnisvara (osalus 50%) ja Elevente
OU (osalus 80%). Tiitarettevéttel Hausers KVK OU on omakorda neli sidus- ja titarettevotet, need on Linnamée Majad OU, Kesklinna Majad

OU, Pirita Majad OU ja Bjérkhagen Invest OU.

Kuna Hausers Grupp teostas 2015 aastal suuresti kinnisvaraarendusi ja kuna kinnisvaraturg oli aktiivne, siis Hausers Grupp OU saavutas 2015
aastaks pistitatud eesmargid. Ettevotte kaive ja todtajate arv kasvasid. Ettevétte bilanss oli majandusaasta I6ppedes tugev. See vdimaldab teha

investeeringuid ja jatkata firma arendamist jargmistel aastatel.

Hausers Grupp OU 2015. aasta konsolideeritud migitulu moodustas 13 845 759 eurot ning kasumiks kujunes 2 806 045 eurot.

Konsolideerimisgrupis td6tas aruandeaastal kokku 20 td6tajat (sealhulgas 4 juhatuse liiget). T66jdukulud koos sotsiaalmaksudega moodustasid

444 041 eurot, millest juhatuse liikmetele tasuti 68 123 eurot.

Hausers Grupp OU saavutas 2015 aastaks pustitatud eesmargid ja valmisid jargmised arendused:
Korterelamud Sireli elurajoonis Kopli tee 42 ja Uusmaa tee 17, Peetri alevik (42 korterit)
Korterelamud Kasekodu elurajoonis Kaselaane p&ik 2, Laagri alevik (40 korterit)

Ridaelamud Hundi tee 15, Viimsi (16 ridaelamuboksi)
Korterelamu Réugu 1-1, Tallinn (29 korterit)

Ehituses ja miugis olid jargmised arendused:
Ridaelamud Hundi tee 11 ja 13, Viimsi (36 ridaelamuboksi)
Korterelamud Kasekodu elurajoonis Kaselaane pdik 4, Laagri alevik (40 korterit)
Juhkentali tn 28b, Tallinn (14 korterit + 1&ripind)
Korterelamud Pirita Kodu-s Vahulille tee 6 Tallinn (48 korterit)
Korterelamu R&ugu 1-2, Tallinn (28 korterit)
Reti tee 14a, Peetri alevik (arihoone ca 8000m2)

2016 aastal on kavas alustada jargmiste uute arendustega:

Linnamae tee 38b, Tallinn (54 korterit)
Reti tee 14a, Peetri alevik (&rihoone ca 8000m2)

Siinkohal toome ara peamised finantssuhtarvud:

2015 2014
K ibe kasv (%) 51 126
Puhasrentaablus (%) 20 21
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1.79 1.77
Omakapitali/varade kordaja (%) 45 46
ROA (%) 45 43
ROE (%) 100 93

EttevGttele on omistatud rahvusvahelise kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja tddohutuse sertifikaadid 1SO 9001, ISO 14001 ja OHSAS 18001.

Hausers Grupp OU jatkab &ritegevust 2016. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 5 058 850 2675529 2
Finantsinvesteeringud 132708 86 627 3
Noéuded ja ettemaksed 635 232 445 402
Varud 7 697 897 4 319 802 5
Kokku kéibevara 13 524 687 7 527 360
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 319114 509 947
Noéuded ja ettemaksed 88 560 90 617 4
Kinnisvarainvesteeringud 45271 45271 9
Materiaalne p6hivara 102 815 106 083 10
Immateriaalne p&hivara 0 1738 11
Kokku p&hivara 555 760 753 656
Kokku varad 14 080 447 8 281 016
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 3523 298 1779325 14
Volad ja ettemaksed 4 036 895 2471945 15
Kokku luhiajalised kohustused 7 560 193 4251270
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 53948 135512 14
Vélad ja ettemaksed 180 324 80 904 15
Kokku pikaajalised kohustused 234 272 216 416
Kokku kohustused 7 794 465 4 467 686
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2800 2 800 17
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3460 933 1769 997
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2827 945 1781558
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 6291934 33554611
Vahemusosalus -5 952 258 719
Kokku omakapital 6 285 982 3813330
Kokku kohustused ja omakapital 14 080 447 8 281 016
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr

Muugitulu 13 845 759 9161112 18
Muud é&ritulud 1004 2428
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 014 322 -6 511 770
Mitmesugused tegevuskulud -320 729 -227 268

T66j6ukulud -444 041 -373 941 19
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -28 475 -11 636
Muud arikulud -17 926 -16 569
Kokku arikasum (-kahjum) 3021270 2 022 356
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 18 805 84 031
Intressikulud -202 568 -71 404
Muud finantstulud ja -kulud -8 637 -72 930
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2828870 1962 053
Tulumaks -22 825 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 806 045 1962 053
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 2827945 1781558
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -21 900 180 495
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3021270 2022 356
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 28 475 11 636
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -1 000
Muud korrigeerimised 0 -39 044
Kokku korrigeerimised 28 475 -28 408
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -209 037 -88 146
Varude muutus -3 378 095 -1 846 106
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1664 370 706 310
Kokku rahavood aritegevusest 1126983 766 006
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -25 207 -19 876
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mulgist 0 1000
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 10 500
Netorahavoog tiitarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 0 28
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muiigist 0 -457
Tasutud tltarettevétjate soetamisel -298 300 0
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel -1 375 -52 116
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -213 410 -57 926
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 374752 171 646
Antud laenud -33 800 -21 001
Antud laenude tagasimaksed 50 000 67 140
Laekunud intressid 10 252 17 462
Laekunud dividendid 2193 30132
Kokku rahavood investeerimistegevusest -134 895 146 532
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 486 045 3512 382
Saadud laenude tagasimaksed -5811 838 -2 784 278
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -11 797 -7 290
Makstud intressid -153 667 -71 404
Makstud dividendid -90 622 -28 801
Makstud ettevGtte tulumaks -22 825 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -15 845 -11 294
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1379451 609 315
Kokku rahavood 2371539 1521 853
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 675529 1153676
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2371539 1521853
Valuutakursside muutuste méju 11782 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 5 058 850 2675529
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2800 256 1803 144 73714 1879914
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1781558 180 495 1962 053
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -28 801 0 -28 801
Muud muutused
. 0 0 -4 346 4510 164
omakapitalis
31.12.2014 2800 256 3551555 258 719 3813330
Aruandeaasta kasum
) 0 0 2827 945 -264 671 2563 274
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -90 622 0 -90 622
31.12.2015 2800 256 6 288 878 -5 952 6 285 982



Osalihing Hausers Grupp 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hausers Grupp OU konsolideeritud 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad
juhendid.

Hausers Grupp OU konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimine

Konsolideeritud aruandes on rida realt konsolideeritud emaettevdtja kontrolli all oleva tiitarettevétja Hausers Ehitus OU, Hausers KVK OU,
Peetri Arimaja OU, Linnamé&e Majad OU, Rdugu Majad OU, Kesklinna Majad OU ja Pirita Majad OU finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid.

Erandina ei ole rida realt konsolideeritud tiitarettevétte Elevente OU finantsnéitajad, sest tegemist on vaheolulise titarettevottega.
Tiitarettevétte Elevente OU on konsolideeritud aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Titar-ja sidusettevdtjad

Hausers Ehitus OU (94%)
Ehituse peatdovott

Hausers KVK OU (100%)
Kinnisvara arendus

Réugu Majad OU (100%)
Kinnisvara arendus

Peetri Arimaja OU (100%)
Kinnisvara arendus

Linnamée Majad OU (100%)
Kinnisvara arendus

Kesklinna Majad OU (55%)
Kinnisvara arendus

Pirita Majad OU (55%)
Kinnisvara arendus

Elevente OU (69%)
Kinnisvara arendus

Kummeli Majad OU (25%)
Kinnisvara arendus

Bjorkhagen Invest OU (42%)
Kinnisvara arendus

Rohuneeme Kinnisvara OU (50%)
Kinnisvara arendus
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Emaettevdtja aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
tutarettevotjatesse soetusmaksumuse meetodil.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse v0i tutarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevote kontrollib
tutarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevottel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille tle omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse voi
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist. Investeering sidusettevittesse kajastatakse
konsolideeritud aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Vahemusosalust kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist
ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel. Tehinguid véhemusosalusega kajastatakse kui omanike vahelisi tehinguid, mis ei
tekita firmavaartust ega kasumit v8i kahjumit.

Investeeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodil loetakse omandatud osaluse soetusmaksumuseks omandamisel makstud tasu
diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,
mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt
materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale vaéartusele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas, samuti liihiajalisi deposiite, mida on vdimaliku koheselt
lunastada. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
finantsinvesteeringu vaartus bilansipaeval. Juhtudel kui diglast vaartust pole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on

lUhiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringutena.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on soéltuvalt ebatdenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi ties ulatuses tegevuskuludesse.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ehitus-ja arenduskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest,
kumb on madalam. Neto realiseerimisvaéartus on toote hinnanguline muligihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote midgivalmidusse viimiseks ja miugi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil, mis tdhendab, et edasine kajastamine toimub
soetamismaksumuses, millest arvatakse maha vdimalikud vaartuse langusest tingitud allahindlused.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1500 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Autod ja transpordivahendid 5
Muud pd&hivarad 3

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava véartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muiugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p&hivara voi
kinnisvarainvesteeringu objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes,
leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna. Pikaajaliste kasutusrendimaksete kohustused
esitatakse aastaaruande lisades.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise téen&osus jaab alla 50% véi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Ettevotte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid véalja makstakse.
10



Osalihing Hausers Grupp 2015. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu objektide muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt mdota.

Seotud osapooled

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooled on tltarettevétted, sidusettevdtted, konsolideerimisgrupi ettevétete osanikud ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Kassa 15872 15379
Arveldusarve 5029 664 2587 541
Deposiidikonto 13314 72 609
Kokku raha 5058 850 2675529

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2013 148 185 148 185
Soetamine 57 926 57 926
Mulk maugihinnas 171 646 171 646

vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 52 162 52 162
Umberhindlusest

31.12.2014 86 627 86 627
Soetamine 213 410 213410

Mulk maugihinnas

o . -183 919 -183 919
vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 16 590 16 590
Umberhindlusest

31.12.2015 132 708 132 708
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 5 Varud

(eurodes)

L&petamata toodang
L&petamata arendus
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

12 kuu jooksul
451 142

451 142

170 513

88 334
88 334
13 803

13 803

723792

12 kuu jooksul

291515

291515

103 460

119 282
50 001
69 281
21762

21762

536 019

31.12.2015
7 688 361
7 688 361

9536
7697 897

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

362 582

362 582

170 513

88 334
88 334
13 803

13 803

635 232

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

250 899

250 899

103 460

69 281

0
69 281
21762

21762

445 402

31.12.2014
4 300 594
4300 594

19 208
4 319 802

88 560

88 560

88 560

40 616

40 616

50 001
50 001

90 617



Osalihing Hausers Grupp

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 748 0 793
Kaibemaks 145 610 66 531 90 977 59 247
Uksikisiku tulumaks 0 4 864 0 4485
Sotsiaalmaks 0 10134 0 8869
Kohustuslik kogumispension 0 645 0 563
Tootuskindlustusmaksed 0 567 0 663
Ettemaksukonto jaak 24 903 12 483

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 170513 83 489 103 460 74 620

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja N . s

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11897921 Elevente OU Eesti Kinnisvara arendus

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
Elevente OU 1790 1790
Kokku 1790 1790

Lisas on vélja toodud vaheolulise tutarettevdtte soetusmaksumus, mida rida realt ei konsolideerita.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Sidusettevdtja

registrikood Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

12349877 Kummeli Majad OU Eesti Kinnisvara arendus
11953660 Bjorkhagen Invest OU Eesti Kinnisvara arendus
12514690 Rohuneeme Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara arendus

Osaluse maar (%)
31.12.2014 31.12.2015

69 69

Osaluse maar (%)

31.12.2014  31.12.2015

25 25
42 42
50 50
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Osalihing Hausers Grupp 2015. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2014 Muud muutused = 31.12.2015
Kummeli Majad OU 625 0 625
Bjorkhagen Invest OU 506 282 -190 833 315449
Rohuneeme Kinnisvara OU 1250 0 1250
Kokku 508 157 -190 833 317 324

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2013

Soetusmaksumus 77771 77771
Jaakmaksumus 77771 77771
Muigid -12 500 -12 500
Muud

o — -20 000 -20 000
31.12.2014

Soetusmaksumus 45 271 45 271
Jadkmaksumus 45271 45271
31.12.2015

Soetusmaksumus 45271 45271
Jagkmaksumus 45271 45271
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Osalihing Hausers Grupp

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

129513
-24 098
105 415

23770
23770
-27 831

148 300
-46 946
101 354

Masinad ja
seadmed

129513
-24 098
105 415

23770
23770
-27 831

148 300
-46 946
101 354

Lisa 11 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

Lisandumised aritihenduste kaudu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Firmavaartus

1738

1738

1738

-1738

1738
-1738

Kokku

1738

1738

1738

-1738

1738
-1738

Muu
materiaalne
pdhivara

1069
-401
668

1437
1437
-644

2506
-1 045
1461

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

130582
-24 499
106 083

25 207
25 207
-28 475

150 806
-47 991
102 815
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Osalihing Hausers Grupp

Lisa 12 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2015

Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressiméaar
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Autod ja
) : 66 067 12119 53948 2,4%
transpordivahendid
Kapitalirendikohustused
66 067 12119 53948
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Autod ja
) ) 77 864 11 797 66 067 2,4%
transpordivahendid
Kapitalirendikohustused
77 864 11 797 66 067
kokku
Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2015 2014
Kasutusrendikulu 39 427 33389

2015. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lépptahtaeg
2,4% 30.06.2019

Alusvaluuta L6pptahtaeg
2,4% 30.06.2019
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Lisa 14 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen Swedbankis

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevottelt

Laen Nordea pangas
Laen LHV pangas

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen Swedbankis

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevdttelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Muu laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

2416 307

25000

484 935
584 937

3511179

66 067

3577 246

31.12.2014

1707 806

25000

1732 806

104 167

104 167

77 864

1914 837

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2416 307

25000

484 935
584 937

3511179

12119

3523298

1-5 aasta
jooksul

53 948

53 948

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1707 806

25000

1732 806

34722

34722

11797

1779 325

1-5aasta
jooksul

69 445

69 445

66 067

135512

ule 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,6%

4%

2,75%

3,75%

Intressimaar

3,6%

4%

5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016
31.12.2016

Ldpptahtaeg

31.12.2015

31.12.2015

01.06.2017
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Osalihing Hausers Grupp

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

2015. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 1121 065 941 701
Volad toovotjatele 60 126 60 126
Maksuvdlad 83 489 83 489
Muud vdlad 1203532 1203532
Muud viitvolad 1203 532 1203 532
Saadud ettemaksed 1749 007 1748 047
Tulevaste perioodide tulud 1748 047 1748 047
Muud saadud ettemaksed 960 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 4217 219 4 036 895
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

Vdlad tarnijatele 667 692 586 788
Volad toovotjatele 59 540 59 540
Maksuvdlad 74 620 74 620
Muud vodlad 624 244 624 244
Muud viitvélad 624 244 624 244
Saadud ettemaksed 1126 753 1126 753
Tulevaste perioodide tulud 1126 753 1126 753
Kokku vélad ja ettemaksed 2552 849 2 471 945

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 5031 102
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 1257776
Kokku tingimuslikud kohustused 6 288 878

31.12.2014

2841244
710 311
3551 555

179 364
0

960

0

960

180 324

80 904

o o o o o o

80 904

18
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Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 800 2 800
Osade arv (tk) 3 3

Hausers Grupp OU osakapital oli seisuga 31.12.2015 2 800 eurot, mis koosnes 3 osast
nimivaartustega 938 eurot, 931 eurot ja 931 eurot.

P&hikirja kohaselt on Hausers Grupp OU miinimumkapital 2 500 eurot ja maksimumkapital 10 000
eurot.

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13 845 759 9161112
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13 845 759 9161112
Kokku muugitulu 13 845 759 9161112
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korterite mtik 9671757 5844 267
Ehitustéod 4174 002 3 316 845
Kokku muugitulu 13 845 759 9161112
Lisa 19 To6joukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 331 888 282 278
Sotsiaalmaksud 112 153 91 663
Kokku t66jéukulud 444 041 373941
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 20 18

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
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Osalihing Hausers Grupp

Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

2015 Ostud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vGi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2014 Ostud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
441 511 2140 339 017 1569
0 25 000 0 25 000
Mudgid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
12 674 3913229 0 50 001
14 582 0 0 0
Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
5942 3195381 10 001 0
13 700 0 0 0
2015 2014
51 220 18 246
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Lisa 21 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 198 101 409 999
Finantsinvesteeringud 132708 86 627
Nduded ja ettemaksed 347 365 362 133
Varud 0 425 379
Kokku kaibevara 678 174 1284138
Pohivara
Finantsinvesteeringud 308 299 12 499
Kinnisvarainvesteeringud 45271 45271
Materiaalne pShivara 38839 24 755
Kokku pdhivara 392 409 82525
Kokku varad 1070583 1366 663
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 290 392
Vélad ja ettemaksed 19 142 227 838
Kokku luhiajalised kohustused 19 142 518 230
Kokku kohustused 19 142 518 230
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 800 2800
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 754 755 835 037
Aruandeaasta kasum (kahjum) 293 630 10 340
Kokku omakapital 1051 441 848 433
Kokku kohustused ja omakapital 1070583 1 366 663
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Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

2015
Muugitulu 725 891
Muud &ritulud 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -439 957
Mitmesugused tegevuskulud -96 334
T66j6ukulud -17 572
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -11 123
Muud arikulud -1244
Kokku arikasum (-kahjum) 159 661
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 109 405
Intressikulud 15 664
Muud finantstulud ja -kulud 8 900
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 293 630
Aruandeaasta kasum (kahjum) 293 630

2014
84 282
877
-26 198
-96 850
-17 904
-6 821
-4 275

-66 889

14 616
62 613
10 340
10 340

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 159 661 -66 889
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 11123 6 821
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -833
Muud korrigeerimised 0 -85
Kokku korrigeerimised 11123 5903
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 53125 7 030
Varude muutus 425 379 -369 589
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -208 696 210 062
Kokku rahavood aritegevusest 440 592 -213 483
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -25 207 -19 876
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 0 1000
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 10 500
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -295 800 -5 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -213 410 -57 925
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist 183919 171 646
Antud laenud -33 800 -42 000
Antud laenude tagasimaksed 0 67 140
Laekunud intressid 10 017 515
Laekunud dividendid 92 815 30132
Kokku rahavood investeerimistegevusest -281 466 156 132
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 792 290 392
Saadud laenude tagasimaksed -291 184 0
Makstud intressid -1792 -2788
Makstud dividendid -90 622 -28 802
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -875
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -382 806 257 927
Kokku rahavood -223 680 200 576
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 409 999 209 423
Raha ja raha ekvivalentide muutus -223 680 200 576
Valuutakursside muutuste méju 11782 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 198 101 409 999
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2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2014

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2015

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 800
0
0
2 800
0
0
2800

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

863 839

10 340

-28 802
845 377

293 630

-90 622
1048 385

Kokku

866 895

10 340

-28 802
848 433

-12 499

2812 209

3648 143

293 630

-90 622

1051 441

-308 299

6052 112

6 795 254
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

Osauhing Hausers Grupp (registrikood: 11017914) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOMY SAARON Juhatuse liige 30.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaitlhing Hausers Grupp osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Hausers Grupp konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 24, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osalihing Hausers Grupp
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika 19, Tallinn 10613

30.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Hausers Grupp (registrikood: 11017914) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 30.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
3460 933
2827 945
6288 878

6288 878

6288 878

31.12.2015
3460 933
2827 945
6288 878

6 288 878

6 288 878



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Janno Parik
Madis Méagi

Tomy Saaron

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

38007045715
38006260299

37911222715

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6119082
hausers@hausers.ee

www.hausers.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 725891 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

931 EUR

938 EUR

931 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



