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TEGEVUSARUANNE

1Partner Kinnjsvaragrupp OU kontserni kuuluvad tiitarettevdtted 1Partner Kinnisvara Eesti 0U ja
1Partner Kinnisvara Tallinn OU.
Konsolideerimisgrupi struktuur on seisuga 31.12.2005 jirgmine:

1Partner Kinnisvaragrupp OU
emaettevite
asutatud 16.02,2004

lPartn;er Kinnisvara Eesti OU
ttltarlettevﬁte, osalus 100%
asutatud 20.04.2004

lPartnér Kinnisvara Tallinn OU
titarettevéte, osalus 100%
asutatud 14.05.2004

1Partner Kinnisvaragrupp OU eesmirgiks on koondada kaiki kinnisvaraga seotud tiitarettevdtteid
erinevates|regiconides.

2006. aasta mirtsis asutati 1 Partner Kinnisvaragrupp OU poolt le 90%-lise osalusega chitusjuhtimisega
tegelev ettevdtte 1 Partner Ehitus OU. Seisuga 31.05.2006 on tiitarettevatteid kolm.

2005. aastal 1Partner Kinnisvaragrupp OU-s ja 1Partner Kinnisvara Eesti OU-s majandustegevust ei
toimunud] samuti ei ole planeeritud majandustegevust 2006. aastal. Majandustegevus on toimunud
ttltarettevﬁttes 1Partner Kinnisvara Tallinn OU, mille pdhilisteks tegevusaladeks on kinnisvara-alase
vahendusteenuse hindamisteenuse ja investeeringute juhtimise osutamine,

2005. aastal oli oluliseks siindmuseks ithe osaniku QU Endover KVB viljaostmine teiste kaasosanike
poolt. Sellega seoses lahkus ka itks juhatuse liige. Seega on juhatuse liikmeteks Martin Vahter ja Tanel
Tarum.

Martin Vlahter
se liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus onl driseadustikust lihtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab ﬁlgesti ja diglaselt 1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontserni vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuup4eva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispieva 31.05.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu
seisundist | ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamisp#eva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vib erineda
kéesolevaliperioodil antud hinnangust,

Juhatuse hinnangul on 1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontserni kuuluvad ettevdtted on jitkuvalt
tegutsevad majandusiiksused.

Jubatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, |10.juunil 2006.a

Juhatuse Iliige
Tanel Tarum

e

Juhatuse luge
Martin Vahter
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Konsolideeritud bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2005 31.12.2004
VARAD
Kilibevara
Raha 31199242 257948
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 2 491 526 81984
Maksude ettermaksed ja tagasinduded 0 6 563
Muud lihigjalised nduded 3 1 000 000 0
Ettemaksed teenuste ees! 4 38213 33412
Kokku 1 529 739 121 959
Varud 5 179 800 0
Miiigiootel pthivara 0 0
Kiiibevara kokku 4 908 781 379 907
Pohivara
Materiaalne pdhivara 6 428 400 293 987
Pdhivara kokku 428400 293 987
YARAD KOKKU 5337 181 673 894
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Laenukohl.'stuscd
Liihiafalised laenud ja vilakirjad 62 000 815 000
Pikagjaliste laenukohusituste tagasimaksed jdrgmisel
perioodil 7 0 18272
Kokku 62 000 833272
Violad ja ettemaksed
Vaiad tarnijatele 568 568 153 635
Vélad ioovajatele 096 872 27 766
Maksuvdlad 8 239408 19 388
Muud vélad 0 1]
Saadud ettemaksed 9 1259990 50 000
Kokiu 2 164 83§ 250789
Liihiajalised kohustused kokku 2 226 838 1 084 061
Pikaajalised kohustused
Pikaaja.lis?ld lagnukohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 7 0 54 000
Pikaajalised kohustused kokku o 54 000
KOHUS’II'USED KOKKU 2226 838 1 138 061
Omakapiltal
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste ]])erioodidc jaotamata kasum (kahjum) -504 167 0
Amandeaasta kasum (kahjum) 3574510 -504 167
OMAKA:PITAL KOKKU 3110 343 -464 167
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5337181 673 8N4
|
A0.06.06 3
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(kroonides)

Muuagitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud legevu:skulud
Toojou kulud

Palgakilu

Sotsiaalmaks
Toojou kutud kokku
Pdhivara kul{lm ja vaartuse langus
Muud #rikulud

Arikasum (:kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Kasum (-kahljum) valuutakursi muutustest
Muud ﬁnam'stuludja “kulud
Finantstulud ja -kolud kokku

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

2005. a konsolideeritud maggggf‘a's'fd_ﬂuﬁw
6 -1 2008
Lisa nr o5 2004
10 12228273 1420827
14 3 0
12 3929976 476 801
13 31739183 1187017

533452 150753

178 520 504%6
711972 201 249
6 199 992 52 864
14 17932 7180

3629 261 -504 284

-57 493 ]
145 0
2397 117
-54 751 117

J 874 510 -504 167

3574 510 -504 167

A0. 0'6.04’
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2005. a konsolideerit?J%najandusaasta aruanne

Konsolid

{kroonides)

peritud rahavoogude aruanne

Rahavood diritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

P3hivara kulum ja vifirtuse langus
Aritegcvuscga seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud in:tressid
Makstud eEtcvﬁne tulumaks
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood|investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Antud laenlud

Saadud int:ressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud !aénud, emiteeritud volakirjad
Saadud laénude tagasimaksed

Kapitalire?di pohimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja riaha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja rrlla ekvivalendid periocdi ldpus

TR

wersvemanpenns

Lisa nr 2005 2004

3629261 -504 284

6 199 992 52 864
24 -407 780 -121 959
5 -179 800 0
89 1914 049 279 041
=57 493 0

0 0

5098 229 -294 338

6 =334 405 -306 851
3 -1 000 000 0
2597 17

-1331 508 -306 734

0 869 000
-807 000 0
7 -1§ 272 -9 980

-825 272 859 020

2941 149 257 948

257948 0
2941149 257 948
145 0

3199242 257 948

//0_oi£ XA
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Osa- | Kohus- | Jaotamata Aruande Kokku
kapital |  tuslik kasurm/ perioodi
reserv- kahjum | kasum/kahjum
kapital
|
Saldo seis'uga 31.12.2004 40 000 0 0 -504 167 -464 167
Eelmiste perioodide kasum/kahjum 0 0! -504167 0 -504 167
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 3574 510 3574 510
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 0 -504 167 3574 510 3110343
40. o%. 0é 8
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Raamatupidamise aastaaruandelisad et

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdatted

1Partner Kinnisvaragrupp OU 2005. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruarme on koostatud
kooskdlas |Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on
kehtestatud} Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilia antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestusphimbtetes.

Raamatup1dam1se aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontserni
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Kuna etteydtte alustas tegevust 2004, aastal ja 2004. majandusaasta kestvus oli 16.02.2004 kuni
3112 200'4 siis pole 2005 majandusaasta ning 2004 majandusaasta finantsniitajad otseselt
vorreldavad.

Konsolldeerlmlse pohimbtted

Ema- ja tﬁtarettevotete finantsnditajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt.
Ema- ja tl.i‘tarettevﬁtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud, kulud ning
realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

2005. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad 1Partner Kinnisvara Eesti ou
(emaettevﬁte) ning tema tlitarettevdtte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU finantsniitajad.

Vajadusel on tiitarettevtete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestuspShimdatetele,

Emaettevtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tlitar- ja sidusettevdtetesse
soetusmaksumuses.

Tiitarettevdtted

Tutarettevﬁtteks loectakse ettev8tet, mille idle emaettevdttel on kontroll. Titarettevotet loetakse
emaettevﬁtte kontrolli all olevaks, kui emaettev@te omab kas otseselt v&i kaudselt iile 50% tiitarettevitte
haaleélgus;lkest aktsiatest vii osadest v&i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevitte tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tutarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiser'li

Tutarettcvfjtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud wthise kontrolli all toimuvad #rilihendused).
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiltarettevtte varad j ja kohustused arvele nende diglases vidrtuses ning
omandatud losaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viidrtuse vahe kajastatakse firmaviifirtusena .

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades

1. G’é 06
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Nduded ostjate vastu

Nouetena o§t_]ate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.
Noudeid ost]ate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvifirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumlse tBendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine el ole nduete arvust tulenevalt v§imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejianud nﬁudeld hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiznud nSuete
0sas. Varem alla hinnatud ebat8en#oliste nduete lackumist kajastatakse ebatfenéoliselt lackuvate nduete
kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muidndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nuded), vilja arvatud
edasimiigi l eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiifigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viddrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
Jja muudest l&ulutustest mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse,
Varude osqukuiutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mlttetagastafavald makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Materiaalne péhivara

Materiaalscks p@hwaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga lle tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne; pdhivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks jaimuud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara vumlseks tema t6Gseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, mitlest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viiirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminelud, mis suurendavad péhivara todjdudlust le algselt arvatud taseme ja
tdenfoliselt | osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, imis tchakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastataksenende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muu materiaalne péhivara 2-3 aastat

Juhul kui rpateriaalse pOhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v@etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule eluesle.

10.06106 10
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Juhul kui pélhlvara kaetav viirtus (s.o kGrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto.miliigikind-vai-vatd
kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla

hinnatud nende kaetavale visirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara chitusega,
kapltallseerltakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekchasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Rendiarvestus

Kapltallrendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hitved kandulvad file ettevdttele, Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui bentnik

Kapitalirenti| kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vid#rtuse summas v&i
rendlmaksete miinimumsumma niitidisvéfirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
ﬁnantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jidkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendlperloodlle arvestusega, et intressimiir on igal ajahetkel kohustuse jaikviirtuse suhtes sama.
Kapitalirendj tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pﬁhivaraga Kui ei ole
piisavalt klndel et rentnik omandab rendiperioodi 18puks vara omandifiguse, siis on amortisatsiooni-
pericodiks vara celdatav kasulik toGiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lihem,

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kik ﬁnantskohustused (vGlad hankijatele, voetud laenud, viitvSlad, viljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja plkaa_]allsed vilakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kaiki soetarmsega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil,

Lahiajaliste | finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjuhul  vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimiira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edas1liikkum'1d tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véi.l_]amakstavald dividende maksumf#raga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.
D1v1dend1de] viljamaksmisega kaasnevat ettevstte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukulluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sditumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viiljamaksmisega,
on #ra toodud aastaaruande lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult

kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vidirtuse meetodil,

46.06.06
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SISSE TULNUD

2005. a konsolideeritud majandusaasta a‘a]ruanne
S I a1
[V L

1IPARTNER KINNISVARAGRUPP OU

hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside.alusel,----

Valisvaluutﬁtehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale,
miitigitulu jh tehinguga seotud kulu on usaldusvitirselt métiratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdendoline.

Tulu teenué,e miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikemna
ajapetioodi jooksul, siis lhtudes valmidusastme meetodist.

Bilansijiirgsed siindmused

Raamampidiamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mig ilmnesi(f:l bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2005 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis

oluliselt ma;

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

utavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

31.12.2005 | 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 491 526 81984
EbatSengoliselt lackuvad arved 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 491 526 81 984

Aruande aastal ebatdendoliseks arveid pole kantud ning lootusetuks on kantud ndudeid summas 12 310

krooni.
Lisa 3 Muud liihiajalised nduded
Muude lithigjaliste nduete all on kajastatud lihiajaline laen:
Saldo 31.12.2005 Intressi-méidr
Lf.ihiajaline' laenundue 1 000 000 5%
Kokku 1 000 000
Lisa 4 Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksena on kajastatud Ravala pst 3 biirooruumide eest tasutud tagatisraha summas 33 413 krooni
ning ettemaksed perioodika eest summas 4 800 krooni.

10.06.
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2005. a konsolideeritud majandusaasia aruanne

Lisa 5 Valrud

I 31.12.2005 31.12.2004
Miiigiks astetud kaubad 179 800 0
Varud kokku 179 800 0
Lisa 6 Materiaalne pShivara
Muu materiaalne
p&hivara
Soetusmaksumus 31.12.2004 346 851
Soetamine 334 405
Soetusmaksumus 31.12.2005 681 256
Akumulegritud kulum 31.12.2004 52 864
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 199 992
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 257 856
Jiiikmaksumus 31.12.2004 293 987
Jitikmaksumus 31.12.2005 428 400
Lisa 7 Vélakohustused
Tagasimakse tihtaeg
1-5
Salde 12 kuu aasta ile 5
31L.12.2005 | jooksul | jooksul | austa
Pikaajalised
laenud 4] 0 0 0
Lihiajaliged
laenud 62 000 62 000 0 0
Kokku 62 000 62 000 0 0
Tagasimakse tihtae
1-5
Saldo 12 kuu aasta | e 5
31.12.2004 | jooksul | jooksul | aasta
Pikaajaliged
laenud 54 000 0 54 000 0
Lihiajalised
laenud 815000 | &15000 1 0
Kokku | 869 000 | 815 000 54 000 0

a1 e
g0 -uTT Luuu

Seisuga 3 E .05.2006 on laenud tagasi makstud ning vdlakohustusi 1Partner Kinnisvaragrupp OU-l ja
kontserniljrohkem ei ole.

A40. aié ;06

= tabl
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2005. a konsolideeritud mas_p:la%&lsaasta aruanne

Lisa 8 Kapitalirent

0% -07- 2008

e L]

Juulis 2004.a. soetas 1Partner Kinnisvara Eesti OU tiitarettevatte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU
kapitalirendi korras telefoni keskjaama, mille maksed 18ppesid 31.12.2005.

Kapitalirendi kohustus Masinad ja seadmed
Kohustusiseisuga 31.12.2004 18 272
sh makseperiood alla I aasta 18272
sh makseﬂ,eriood 1-5 aastat 0
sh makseperiood file 5 aasta 0
Aruandeperioodil tasutud 17053
Aruandeperioodil tasutud intressid 1219
Alusvaluuta EEK
Maksetihtajad Iga kuu
Keskmine intressiméér kuus 1,10%
Kohustus seisuga 31.12.2005 0
Lisa 9 Maksuvdlad
31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Villg | Ettemaks Vélg
Kéibemaks 0 172551 0 10 814
Ettevétte tulumaks 0 441 0 4199
Uksikisiku tulumaks 0 22 462 0 0
Sotsiaalmq’ks 0 40517 0 4 375
Kohustusli 0 1978 0 0
kogumispension
T66tuskindlustusmaks 0 1459 0 0
0] 239408 0 19 388

Lisa 10 Saadud ettemaksed

Seisuga 31.12.2005 on 1Partner Kinnisvaragrupp OU tiitarettevtte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU hoida
klientide broneerimistasusid summas 1 259 990 krooni.

Lisa 11 Mikiigitulu

1Partner Kinnisvaragrupp OU miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade

lﬁikesjﬁrgﬁevalt:
Geograafilised piirkonnad 2005 2004
Eesti 12228273 | 1420827
| Kokku 12228273 | 1420827
l 14
10.06 04
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Harju Maakohus
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SISSE TULNUD

2005. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
it .0 )

1Partner Kinnisvaragrupp OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes

jéirgnevalt‘:
Tegevusalad/ tooted 2005 2004
Kinnisvara vahendus, hindamine 10040610 1420 827
Muu kinnisvaraalane teenus 2 187 663 0
Kokku 12 228 273 1 420 827
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2005 2004
Vahendus- ja hindamisteenus 3 545933 418 105
Investeeringute juhtimisteenus 90 000 0
Muud teenused 294 043 58 696
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 3929976 476 801
Lisa 13 Muud tegevuskulud
2005 2004
Reklaamikuiu 1654 684 447 684
Rendikuly 457 696 233102
Sidekulud 162 452 68 724
Btirookulud 424 482 204 322
Juhtimistgenus 711 928 0
Muud kulnd 267 941 233 185
Muud tegevuskulud kokku 3739183 1187017
Lisa 14 Muud dritulud ja muud drikulud
Mund éiritulud 2005 2004
Muud 4ritulud 43 0
Muud éritulud kokku 43 0
Muud dirikulud 2005 2004
Kingituseﬁ 1397 0
Viivised ja trahvid 185 0
Ettevtlusega mitteseotud
kulud 4 900 0
Muud dritulud 11 450 7180
Muud rikulud kokku 17932 7180

guo T ¢

L0, 02. 0é
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Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontsern loeb seotud osapoolteks:

omanikke {emaettevdte ning emaettevGtte omanikud);

tiitar- _]a sidusettev8tteid,;

teisi sarlnasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevatted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespooli loetletud isikute l3hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid,

. 5 & & @

1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontserni tehingud seotud osapooltega:
2005
Teenuste ost-miitk: Ostud | Miiigid |
Juhatuse liikmete ja omanikega seotud ettevétted 709 428 26271
Teenuste gst-miiiik kokku 709428 | 26271
|
Laenud seotud osapooltele: 2005 intress
Juhatuse liikkmete ja omanikega seotud ettevotted 1 000 000 5%
I
Tasutud tédtasud seotud osapooltele: 2005
Juhatuse likmetele tasutud tdstasud 86 400
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2005 | 31.12.2004
Juhatuse litkmete ja omanikega seotud ettevatted 1 000 000 0
Lithiajalised nsuded kokku 1 .000 000 0
Juhatuse liikkmete to&tasud 9020 0
Juhatuse liikmete ja omanikega seotud ettevdtted 16 591 826 800
Lihiajalised kohustused kokku 25611 826 800
l
Juhatuse lifkmega seotud ettevatted 62 000 0
Liihiajalised kohustused kokku 62 000 0
1
Juhatuse liikmega seotud ettevdtted 0 54 000
Pikaajalised kohustused kokku 0 54 000

Lisa 16 Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 3 070 343 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena,
on 706 179 kroen, seega netodividendidena oleks vimalik viilja maksta 2 364 164 krooni.
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1IPARTNER KINNISVARAGRUPP OU

Harju Maakohus
Kegistriosakond

2005. a konsolideeritud &ﬁEEsEUJaNHQ

L -07- 2006
Lisa 17 Emaettevotte aruanded
Bilanss
{kroonides)
korrigeeritud
31.12.2005 31.12.2004
VARAD
Kiibevaral
Raha 1521 797
Nouded ja ettemaksud
Ettemaksed teenuste eest 0 33412
Kokku 0 33412
Kiibevara kokku 1521 34 209
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitaretteviitie osad 40 000 40 000
Kokku 40 000 40 000
Péhivara Iftokku 40 000 40 000
VARAD KOKKU 41521 74 209
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalise]d kohustused
Laenukohugtused
Lithigjalised laenud ja vélakirjad 8 000 40 000
Kokku 8 000 40 000
Lﬁhiajaliseld kohustused kokku 8000 40 000
KOHUSTUSED KOKKU 8000 40 000
Omakapitalll
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioadide jactamata kasum (kahjum) -3 791 0
Arvandeaasta kasum (kahjum) -688 -5791
OMAKAP‘ITAL KOKKU 33 521 34 209
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 41 521 74 209
17
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Kasumiaruanne
{kroonides)

Miuugitulu
Muud éritulud

Muud te gev uskulud
Muud 4rikulud

Arikasum {-kahjum)
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood fritegevusest
Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja rahka ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus

(& -07- 2006

korrigeeritud
2005 2004
7000 0
7 0
6295 1611
1 400 4180
-688 -5791
-688 -5 791
-688 -5791
korrigeeritud
2005 2004
-688 -5 791
33412 -33 412
32724 -39 203
0 40 000
-32 000 0
-32 000 40 000
724 797
797 0
724 797
0 0
1521 797

A40.06.06
S aald
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osa- | Kohus- | Jaotamata .Aruande- |- Kokku' """
kapital | tuslik kasum/ pericodi

reserv- kahjum | kasum/kahjum

kapital
Saldo seisiiga 31.12.2004 40 000 0 0 -5 791 34 209
Eelmiste périoodide kasurn/kahjum 0 0 -5 791 0 5791
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 -688 -638
Saldo seisl',lga 31.12,2005 40 000 0 -5 791 -688 33521

Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestusk#ik;

Emaettevdtte omakapital 33 521
Titarettevdtete osaluse bilansiline vairtus -80 000
Tﬁtarettevétete osaluse viirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 3156 822
Korri geerit‘ud konsolideerimata omakapital 3110344

Korngeentud konselideerimata omakapltah arvutusel on arvestatud 1Partner Kinnisvaragrupp OU
tutarettevﬁtete IPartner Kinnisvara Eesti OU ja 1Partner Kinnisvara Tallinn OU (kuulub 100% 1Partner
Kinnisvara Eesti OU-le) osalusega.

1Partner Kinnisvaragrupp OU 2004.a majandusnditajaid on kotrigeeritud jargmiselt:

|. TitarettevStte kajastamine - puuduliku informatsiooni téttu jii 2004.a majandusaasta aruandes
kajastamata'investeering tiltarettevdtte osadesse summas 40 000 krooni.

2. Pdhivara kajastamme 2004.a majandusaasta aruandes kajastati pShivara soetusmaksumuses summas
40 000 kroom mida oli kasutatud titarettevGtte asutamisel mitterahalise osakapitali sissemakseks ning
mis poleks pldanud pohivarana ettevStte varadess jdtima,

Nimetatud vead on parandatud 2005.a emaettevStte aruandes.
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6 o—07—2006

JUHATUSE ALLKIRJAD 2005. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE................

1Partner Kiinnisvaragrupp OU juhatus on koostanud 20035. aasta tegevusaruande ja konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruande.

Juhatuse liige // /44

Tanel Tarum

Wb

Juhatuse liige
Martin Vahter

Tallinnas, EQ.juunil 2006.a

20




riarpe Maakohag
Registrivsakond

SISSE TULNUD
(6 -07- 2006

Audiitori jareldusotsus

OU 1Partner, Kinnisvaragrupp osanikele

Olen auditeefinud QU 1Partner Kinnisvaragrupp konsolideerimisgrupi (edaspidi “kontsern”)
31. detsembril 2005 iGppenud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
iehekiigedel 4 kuni 19. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande &igsuse eest vastutab
QU 1Partner |Kinnisvaragrupp juhatus. Minu Glesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
hinnang kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin aud|t| kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeentaks ja sooritataks viisil, mis vBimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupldamlse aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus olen
véljavitieliselt| kontrollinud tdendusmaterjale, millel péhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud naitgjad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaartande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analtiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu audit
annab piisava laluse arvamuse avaldamiseks,

Ofen seisukohal, et Glalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja oiglaselt kontserni
finantsseisundgt seisuga 31. detsember 2005 ning siis [8ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 10. juuni 2006

Silver Mall
Vannutatud audiitor

Silver Mall FIE  |Koidu 108/110-28, Tallinn, 1013%  gsm +372 51 27 150, e-mail: - = Wi
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK .~

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -504 167
2005. aasta puhaskasum 3574510
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2005: 3070 343
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks
alljargnevalt:
Dividendildeks 2 000 000
Jaotamata kasumi ja#k peale kasumij mist: 1070 343
Juhatuse liige /// v
Tanel Tarum

|

|

!
Juhatuse liige
Martin Vahter

A
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 3 1.(1)5.2006:

|
Osaniku nimi__| Aadress Reg. kood Osade arv | Summa
Kreutzwaldi 4A-29,
Tanel Tarum Tallinn 37608130325 50% 20 000 kr
Martin Vahter | Kalevala 9, Tallinn 37406125216 50% 20 000 kr
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