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Tegevusaruanne

OU Property InvEst asutati 2004.a. veebruaris eesmirgiga saada hiisti toimivaks kinnisvara
vahendusteenuseid pakkuvaks ettevGtteks. Tulenevalt ettevdite strateegiate tépsustumisest 2004.a. 1
poolel, v&eti 2004. aastal suund lisaks kohalikule klientuurile vahendada kinnisvara ka
vilisklientidele, millisest tulenevalt arendati mitmekeelsena vilja ka ettevdtte interneti koduleht.

2004, aasta kulus suures osas turuga tutvumisele, kinnisvara alaste tdiendavate kogemuste saamisele,
kontaktide loomisele ning enese tutvustamisele. Osutati ka kinnisvara vahendusteenuseid kuid seda
esialgu veel vihesel médral.

2005. a. olulisemateks tegevusplaanideks on tulenevalt ndudlusest osutada lisaks tavapiirasele
kinnisvara vahendusteenusele ka kinnisvara ostuga seonduvaid digusalaseid teenuseid, sealhulgas
ettevitete asutamist ning oluliselt suurendada kinnisvara vahendusteenuste mahtu, samuti luua uusi
koostdd kontakte vilisturgudel.

2004. aastal moodustas OU Property InvEst miiligitulu 66 354 krooni. Kaupade, materjalide ja
teenuste kulud olid 7 422 krooni, tegevuskulud moodustasid 25 440 krooni ning ildhalduskulud 4 364
krooni. Ettevitte bilansimaht ulatus 69 160 krooni. 2004. aasta puhaskasum moodustas 29 160 krooni.

OU-1 Property InvEst majandusaastal té6tajad puudusid. Juhatusele ei ole aruandeperioodil t66tasusid
makstud.

Kadri Matlik juhatuse liige



falhimaa Lannakohus
Registrivsak ond

SISSETULNUD

04 -07- 2005

OU Property InvEst

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Property InvEst juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt OU Property InvEst
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o kdik teadaclevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud,;

a OU Property InvEst on jitkuvalt tegutsev.

Kadri Mitlik juhatuse liige
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Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2004 01.02.2004
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 53 524 20 000
Kiibevara kokku 53 524 20 000
Pahivara
Materiaalne pshivara 3
Muu inventar, to6riistad, sisseseade 20000 20000
Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -4 364 -
Kokku materiaalne pShivara 15 636 20 000
P3hivara kokku 15 636 20 000
VARAD KOKKU 69 160 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
31.12.2004 01.02.2004
KOHUSTUSED Lisa
OMAKAPITAL
Osakapital nimivitirtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum - -
Aruandeaasta kasum/kahjum 29 160 -
Omakapital kokku 69 160 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 69 160 40 000

Kadri Mitlik juhatuse liige
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Kasumiaruanne
Lisa 2004 2003

Aritulud
Miiigitulu g 66 354 -
Muud 4ritulud 13 - -
Aritulud kekku 66 354
Arikutud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 7422 -
Mitmesugused tegevuskulud 11 25 440 -
Pahivara kulum ja viértuse langus 4364 -
Arikulud kokku 37226 -
Arikasum (-kahjum) 29128 -
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud 32 -
Kokku finantstulud ja -kulud 32 -
Kasum (kahjum)} majandustegevusest 29 160 -
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 29 160 -
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 29 160 -

Kadri Mitlik

juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne e s
Lisa 2004 2003

Rahavood firitegevusest
Arikasum 29128 -
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vifirtuse langus 4 364 -
Kokku rahavood dritegevusest 33 492 -
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara ost - -20 000
Laekunud intressid 32
Kokku rahavood investeerimistegevusest 32 -20 00
Rahavood finantseerimistegevusest
Osakapital - 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest - 40 000
RAHAVOOD KOKKU 33524 20 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 33524 20 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l3pus 53 524 20 000
Kadri Miitlik juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik

reservkapital Muu reserv Jaotamata kasum Kokkn

Osakapital

Korrigeeritud saldo
01.02.2004 40 000 - - - 40 000

?ﬂ:snlf:sp:nmoodl 29 160 29160

Reservkapitali
suurendamine
Emiteeritud akistakapital - - - - -

Tihistatud omaaktsiad - - - - -
Tagasiostetud omaaktsiad - - - - -

Saldo 31.12.2004 40 000 . - 29 160 69 160

Kadri Mitlik
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Property InvEst 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
arvandluse poShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

OU Property InvEst kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt t3endoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevSime kohta.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vdirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise illdkulusid varudele jagatud lihtudes ettevétte
normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus. Materjale ja 13petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Kadri Mitlik juhatuse liige
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Materiaalne pohivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud-akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
filetab 5 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile {the aasta. Madalama soetusmaksumusega v3i
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v3tmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui péhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused (sh.
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse lacnukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Matetiaalse pShivara
gruppidele on iildjuhul mésratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa- ja ehitised ei amortiseerita ei amortiseerita
Muu inventar 10 - 30% 3 - 10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning midrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pShivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pdhivara véimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressiméérast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - iritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja d#ritegevusega seotud
kiibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Kadri Matlik juhatuse ffige ............ / ............. G ...75.06 2005
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Lisa 2. Raha ja pangakonted
31.12.2004 01.02.2004
Kassa 1 054,25 -
Hansapank 52 469,35 20 (000,00
Kokku 53 523,60 20 000,00

Lisa 3. Materiaalne pohivara

Masinad ja
seadmed

Muu inventar

Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga
01.02.2004
Korrigeerimised

Korrigeeritud
soetusmaksumus seisuga
31.12.2003

20 000

20 000

Soetused ja parendused

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2004

20000

20 000

Akumuleeritud kulum
ja allahindlused

Akumuleeritud kulum
seisuga 01.02.2004

Aruandeperioodi
amortisatsioonikulu

-4 364

-4 364

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12. 2004

-4 364

-4 ,64

Jidkviisirtus

Jaskvidrtus seisuga
01.02.2004

20 000

20 000

Jadkvifirtus seisuga
31.12.2004

15636

15636

Kadri Mitlik

juhatuse liige .........
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Lisa 4. Miiiigitulu
Tegevusala 20043003
Maakleritasud 66 353,80 -
Kokku 66 353,80 -
Lisa 5. Arikulud

2004 2003
Kaubad, materjal, teenused 7 422,00 -
Kokku drikulud 7 422,00 -
Lisa 6. Tegevuskulud

2004 2003
Telefon. 7692,10 -
Biirootarbed 5817,87 -
Raamatud, ajalehed 121,00 -
Reklaam 9 515,54 -
Liikmemaksud 1 750,00 -
Panga teenustasud 543,20 -
Kokku tegevuskulud 25 439,71 -
Lisa 7. Uldhalduskulud

2004 2003
Pohivara kulum 4 364,00 -
Kokku iildhalduskulud 4 364,00 -

Kadri Matlik jubatuse liige .......... . ECELE %6, 2005
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasum -
2004, aasta puhaskasum 29160

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2004; 29 160

Juhatus teeb ettepaneku kinnitada majandusaasta aruanne 2004 rahandusaasta eest, mis on
tasakaalus 69 160 krooni ja niitab finantstulemuseks 29 160 krooni kasumit.

Kasum jiib vilja maksmata. Kasumist moodustatakse kohustuslik reservkapital 1/20, mis
moodustab 1 458 krooni.

Kadri Matlik juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele - s

OU Property InvEst jubatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:

Kadri Matlik z{/ 7

Stephen John Murphy

Osanikud on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest, l4bi vaadanud ja aktsioniride iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.
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Osanike allkirjad e R

Kadri Matlik ik. 47304102766, eluk. V8istluse 4-43, Tallinn

osaluse suurus nimivirtuses 20°000 krooni (50%)

Stephen John Murphy
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TALLINNA LINNAKOHTU REGISTRIOSAKOND

Tallinnas, 15. juunil 2005.a.

Property InvEst OU (reg.kood 11013974, asukoht Rackoja plats 8-1 Tallinn)
OSANIKE NIMEKIRI 2004 AASTAARUANDE KINNITAMISE SEISUGA,
15.06.2005.a.

Osanik:
1. Kadri Mitlik, is.k. 47304102766, elukohaga Vaistluse 4-43 Tallinn,

kes omab 50% osakapitalist, s.0. osa nimivéértusega 20 000.- (kakskiimmend tuhat)
krooni;

2. Stephen John Murphy, siind. 10.09.1974.a., elukchaga Riiiitli 13-5 Tallinn,

kes omab 50% osakapitalist, s.0. osa nimivédirtusega 20 000.- (kakskiimmend tuhat)
krooni.

Yt

Kadri Mitlik—
Juhatuse liige




