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Tegevusar uanne

OU AleviKinnisvara pShitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus (EMTAK 41100),
k&rvaltegevusalaks hoonete ja tilirimajade haldus (EMTAK 68321).

Haldusteenust pakutakse Jérve 25 ja Kiili vallas Toompihla elamutele.

2007. aasta algul sai 16plikult valmis Kiili Toompihla elamukvartal ja

toimus korterite tileandmine ostjatele koos vastavate asjaGiguslepingute
s6lmimisega. Seoses sellega maksime tagasi ka SEB Eesti Uhispangalt
ehituseks voetud laenu. Elamukvartali ehitusest vabanenud t66j6ud suunati
seejirel Toompihla 1 drihoone ehitusele. Hoone on tinaseks valmis. Toompihla
1 oli algselt kavandatud oma vajaduste tarbeks kuid seoses kinnisvaraturu
jahenemisega ei ole nii suurt bliroopinda vaja ja kavas on hoone

realiseerida.

2007. aastal ostsime Rae vallas, Jiiri kiriku 13histel Vikita arendusala,

saime tehnovdrkude ehitusloa ja organiseerisime kdikide tehnovdrkude
valmisehitamise. Novembris saime kitte nimetatud arendusalal esimese
ridaelamu ehitusloa ning aastavahetuseks oli selle hoone vundament valmis.

2007. aastal kehtestati Saue linnas Vana-Keila mnt. detailplaneering,
misjérel toimus kruntimine, osade kruntide miiiik, osaluse {imberjagamine ja
juurdeostmine. T#ielikult sai AleviKinnisvara omaks Viigimarja 18 kinnistu,
kuhu on lubatud ehitada 6 ridaclamut. Lisaks jdi AleviKinnisvarale osalus

IT etapi arenduspiirkonnas, teedes ja looduskaitsealuses tammikus. Teede ja
tehnovorkude ehitamiseks saime kitte kdik vajalikud ehitusload.

2007. aastal ostsime Imavere keskuses, Navesti joe ddres ca. 6,2 ha

kinnistu peamiselt elamuarenduse eesmérgil. Esitasime oma nigemuse
vallavalitsusele ja see kanti sisse valla tildplaneeringusse. Uldplaneering

on kehtestamisel.

2007. aastal ei realiseerunud idee alustada ehitusmaterjalide tootmisbaasi
rajamist. Materjalide tootmine ja miilik on endiselt pdevakorras ja selle
teostamiseks reaalsete sammude astumine 2008. aasta peamiste eesmirkide
hulgas.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Mutigitulu (tuh kr) 18 751 12 225
Tulu kasv 53% 3349%
Puhaskasum (tuh kr) 5214 2159
Puhasrentaablus 27 ,8% 17,7%
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja 7,3 1,44

)
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ROA 41,2% 11,6%

ROE 47.1% 33,7%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Q Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2007 — miiiigitulu 2006)/ miitigitula 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

g 0o 0 0

Personal

Ettevottes toGtas 2007.a. keskmiselt 7 inimest. 2006.a.

jooksul arvestati palka, preemiaid ja muid tasusid 916 tuh. krooni,
juhatuse liikmetele eraldi tasusid ei makstud.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks

2008. aasta esimeses pooles peaks valmima Vikita tee 2 ridaelamu koos
miitidud korterite ostjatele tileandmisega. Mai kuus on kavas alustada Sauel
tehnovorkude ja teede chitamist. S3ltuvalt turusituatsioonist peaks
jérgnema sellele ridaelamute ehitus. Esialgu on tellitud liitumised kahele
ridaelamule. Imaveres on kavas alustada detailplaneeringu koostamist ja see

ka aasta jooksul 18pule viia.

Lugupidamisega,

Veljo Varind

Juhatuse esimees

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU AleviKinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU AleviKinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
20.03.2008, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

a OU AleviKinnisvara on jitkuvalt tegutsev.

Veljo Varind juhatuse esimees / ............

Aire Kull juhatuse liige

Juhatuse liige -
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Bilanss
(kroonides)
VARAD Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha ja pangakontod 3 350 461 426 283
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 79 038 39779
Maksude ettemaksed 2 19924 1553 546
Muud lithiajalised nduded 7225 982 503
Ettemaksed teenuste eest 11 054 0
Kokku néuded ja ettemaksud 117 241 2575828
Varud 3 8 068 644 14 452 371
Kiiibevara kokku 11 536 346 17 454 482
Pohivara
Materiaalne pShivara
Ehitised (jadkmaksumuses) 4 960 531 0
Muu materiaalne pShivara (jidkmaksumuses) 4 14127 11875
Masinad ja seadmed (jasikmaksumuses) 4 141 529 0
L&petamata ehitised 4 0 1073 566
Kokku 1116 187 1 085 441
Pghivara kokku 1116187 1 085 441
AKTIVA KOKKU 12 652 534 18 539 923
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2007 31.12.2006
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihiajalised laenud 5 0 10 098 271
Vélad ja ettemaksed
Saadud ettemaksud 338024 177 592
Vélad tarnijatele 116 849 1657 891
Vélad to6vdtjatele 47 538 98 920
Maksuvdlad 2 201 902 90 950
Dividendivdlad 550 000 0
Muud lithiajalised vlad 1575 6 888
Tulevaste perioodide kulud 6 323 000 0
Kokku vilad ja ettemaksed 1578 888 2032241
Lithiajalised kohustused kokku 1 578 888 12 130 512
Omakapital osaiihingus
Aktsiakapital v3i osakapital nimivi#rtuses 250 000 250 000
Kohustuslik reservkapital 25 000 25000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5584 411 3 975 561
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5214235 2 158 850
Omakapital osaithingus kokku 11 073 646 6409 411
PASSIVA KOKKU 12 652 534 18 539 923

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Aritulud
Miiiigitulu 7 18 751 097 12 225 359
Muud gritulud 20 547 54
Kokku dritulud 18 771 644 12 225 413
Arikulud
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 8 -11 815 665 -8 831 956
Mitmesugused tegevuskulud -353 133 -267 754
T66j6u kulud
Palgakulu -916 031 -651 199
Sotsiaalmaksud -312 405 -218 246
Kokku t66j6u kulud -1228 436 -869 445
Pohivara kulum 4 -102 124 -32 546
Muud #rikulud 4 -6 203 -68 378
Arikasum 5266 083 2 155 334
Finantstulud ja -kulud
Kahjum valuutakursi muutustest -9339 0
Muud intressi- ja finantstulud 103 694 3516
Kokku finantstulud ja -kulud 94 355 3516
Kasum enne tulumaksu 5360 438 2 158 850
Tulumaks dividendidelt -146 203 0
Aruandeaasta puhaskasum 5214235 2 158 850

L
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #ritegevusest

Arikasum 5266083 2155334
Materiaalse pShivara kulum 4 102 124 32 546
Kahjum péhivara miiiigi ja mahakandmisest 4 0 68 378
Muud korrigeerimised (kasum valuutakursi muutustest) -9 339 -317
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2458587 -2539622
Varude muutus 3 7457293 -11086 639
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 149 556 2016 465
Kokku rahavood iiritegevusest 14125192 -9 353 855
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 4 -1206437  -1073 566
Materiaalse pShivara kindlustushiivitis 0 92 000
Saadud intressid 103 694 2452
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 102 743 -979 114
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 0 17850000
Saadud laenude tagasimaksed 5 -10 098 271 -7751729
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 098 271 10 098 271
Rahavood kokku 2924178 -234 698
Raha aasta alguses 426 283 660 981
Raha aasta 15pus 3 350 461 426 283
Raha jéidigi muutus 2924178 -234 698
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Kohustuslik

Osakapital [reservkapital Jaotamata kasum |Kokku
Saldo 31.12.2005 250 000 25 000 3975 561 4 250 561
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 2 158 850, 2 158 850
Saldo 31.12.2006 250 000 25 000 6134 411 6 409 411
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 5214235 5214235
Dividendide méddramine -550 000 -550 000
Saldo 31.12.2007 250 000 25 000 10 798 646, 11 073 646{
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU AleviKinnisvara 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU AleviKinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ostiate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSenfoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime

kohta. 2007 aastal lootusetuid nSudeid ei esinenud, kliendid on tasunud kdik vSlgnevused.

Varud
Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varudes kajastub ostetud maa, ehituse ettevalmistamiseks tehtud kulutused ning ehituse kulud.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum

ja vara viiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab

10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v8i lilhema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v3tmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
Ettevte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara gruppidele

on iildjuhul madratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Juhatuse liige —— 5 9
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Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Inventar ja kontoritehnika 3-4 aastat
Soiduautod S aastat
Ehitised 15-20 aastat

Materiaalsele pShivarale mégratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis
vdivad oluliselt muuta pShivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse phivara objektile on tehtud selliseid parendust6id, mis tdstavad objekti v3imet osaleda
tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse phivara objekti soetusmaksumusele.
Materiaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kactavale vértusele juhul, kui varaobjekti kactav
védrtus on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest. Vara kaetav virtus on kdrgem vara

netomiliigihinnast v8i kasutusviirtusest. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende médraga 21/79 netodividendina viljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dix}idendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud

v3i millal dividendid vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on linud iile
ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusviiirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud
Jja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad

kulutused.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud

drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste

kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise kuupiieva 27. veebruar

20078vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Juhatuse lii = . 10
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Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis

oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik

Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 19 924 0 1553 497 0
Maamaks 0 0 49 0
Uksikisiku tulumaks 0 18 902 0 30 597
Sotsiaalmaks 0 34 064 0 56 292
Tootuskindlustusmakse 0 927 0 1522
Kogumispension 0 1 806 0 2539
Ettevdtte tulumaks dividendidelt 0 146 203 0 0
Kokku 19 924 201 902 1 553 546 90 950
Lisa 3. Varud
Varude grupp 31.12.2007 31.12.2006
Miiiigiks ostetud kaubad
Maa Sauel 2608 326 2212 861
Maa Kiilis 95 900 677 342
Maa Jiiris 800 000 0
Kokku ostetud kaubad 3504 226 2 890203
Lopetamata toodang
Ldpetamata ehitus Kiili 0 11 400 670
Ldpetamata chitus Saue 292 162 100 769
Ldpetamata ehitus Jiiri 1553 246 60 269
Ldpetamta ehitus Imavere 3499 0
Kokku Igpetamata toodang 1 848 907 11 561 708
Valmistoodang - hoone Kiilis 2 665 511 0
Ettemaksed tarnijatele 50 000 460
Kokku varud 8 068 644 14452 371

Valmistoodang — hoone Kiilis ehitust alustati 2006 aastal eesmirgiga kasutada seda ettevétte
kontorina. 2007 aastal otsustati hoone miitla ja klassifitseeriti pShivaradest iimber varudesse.

(2006 aasta bilansis -Lopetamata ehitis 1 073 566 krooni).
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Lisa 4. Materiaalne pohivara

Muu Ettemaksed

Ehitised Masinad pohivara pdhivarade eest Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 0 0 267780 0 267780
Mahakandmised 0 0  -234 699 1073566 838 867
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 0 0 33 081 1073 566 1106 647
Soetused 1020000 173301 13135 0 1206436
Umberklassifitseerimisen varudeks 0 0 0 -1 073 566 -1 073 566
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 1020000 173301 46216 0 132870
Akumuleeritud kulum ja allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2005 0 0 -62982 0 -62982
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 -32546 0 -32546
Mahakandmised 0 0 74322 0 74 322
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2006 0 0 -21206 0 21206
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -59469 -31772  -10 883 0 -102124
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2007 -59469 -31772 -32089 0 -123330
Jidkvidrtus

Jagkvidrtus seisuga 31.01.2005 0 0 204798 0 204798
Jidkvadrtus seisuga 31.12.2006 0 0 204798 1073566 1278364
Jagkvidrtus seisuga 31.12.2007 960531 141529 14 127 0 1116187

Lopetamata ehitis 1 073 566 krooni seisuga 31.12.2006 on ettevdtte kontorihoone ehitamiseks
tehtud kulutused seisuga 31.12.2006. 2007 aastal otsustati valminud hoone miilia ja
klassifitseeriti {imber varudesse valmistoodanguna.

Ehitised 1 020 000 krooni on Toompihla kortermajade kiitteteenuse osutamiseks trassid ja
katlamaja, mille 2007 aasta tulud ja kulud olid jargmised:

Miitigitulu 219 068 krooni
Kiittedli ost -226 517 krooni
Elekter ja muud kulud -24 387 krooni

Katlamaja ja trasside amortisatsioon ~ -59 469 krooni
Kokku kahjum katlamajast -91 305 krooni

Lisa S. Liihiajalised laenud

2006 aastal saadi SEB Uhispangast lithiajalist laenu Kiili ehitusprojekti finantseerimiseks
17 850 000 krooni intressiga 3,35%-5,35%, millest 2006 18puks maksti tagasi 7 751 729 krooni.
Laenu saldo 31.12.2006 seisuga jai 10 098 271 krooni, mis maksti tagasi 2007 aasta alguses.

-

Juhatuse lii //

12




OU AleviKinnisvara
2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6. Tulevaste perioodide kulud

Tulevaste perioodide kulud 323 tuh krooni on: 200 tuh krooni Kiili majade garantiiremondi fond

ja 123 tuh krooni Kiili haljastusele tehtavad kulud 2008 aastal.

Lisa 7. Miiiigitulu tegevusalade ja turgude 16ikes

Tegevusala EMTAKI kood 2007 2006
Hoonestusprojektide arendus ’ 41100 18 303 597 12 078 851
Hoonete ja iiiirimajade haldus 68321 443 500 146 508
Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine 68200 4 000 0
Kokku 18 751 097 12 225 359

Mitigitulu 2007 ja 2006 aastal on 100% saadud Eesti Vabariigis.

Lisa 8. Miiiidud toodangu kulu

Miiiidud toodangu kulu 2007 2006
Kinnisvara chituskulu -11 344 441 -8 497 348
Korteriiihistu kuiud -413 584 -82 337
Muud teenused -57 640 -252 271
Kokku -11 815 665 -8 831 956

Lisa 9. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustab 10 799 tuh. krooni. Maksimaalne

voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel

dividendidena, on 2 268 tuh. krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 8 531

tuh. krooni.

Juhatuse M
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Juhatuse allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

OU AleviKinnisvara juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:
Veljo Varind juhatuse esimees
Aire Kull juhatuse liige

Juhatuse liige%/\
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. . Audit & Advisory

AUDIITORI JARELDUSOTSUS ALEVI KINNISVARA OU OSANIKELE

Oleme auditeerinud Alevi Kinnisvara OU (edaspidi “ettevdte”) 31. detsembril 2007. a 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne™), mis on esitatud lehekiilgedel 5-13. Raamatupidamisaruande digsuse
eest on vastutav ettevotte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemusele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamisaruande kohta.

Viisime oma auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks pShjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamisaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse véljavétteliselt tdendusmaterjale, millel phineb raamatupidamisaruandes esitatud
informatsioon. Audit hdlmab ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute Kkriitilist - analiilisi ning seisukohavéttu
raamatupidamisaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud
aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab raamatupidamisaruanne kdigis olulistes osades Oiglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007. a ning nimetatud kuupdeval I18ppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

drts 2008. a

Tallinn, 20.

Ilmar Talli
Vannutatud audiitor




OU AleviKinnisvara
2007.a. majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2007

Juhatus teeb ettepaneku maksta netodividende

Jaotamata kasumi jiik

5584 411 krooni
5214 235 krooni
10 798 646 krooni
0 krooni

10 798 646 krooni
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OU AleviKinnisvara osanike nimekiri

Veljo Varind

Isiku- voi registrikood: 37103202716

Aadress: Jarve 25-4, 11314 Tallinn
Osade arv: 2 500

Osa véirtus (kroonides) 100
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