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Tegevusaruanne

AS Ulemiste Kinnisvara alustas oma tegevust 27.01.2004 aastal. Ettevote
kuulub neljale erinevale juriidilisele isikule, kellel osaluste suurused on
vahemikus 15-42%. Ettevotte pohitegevuseks on Tallinnas Kanali tee 4
(vana aadress Kaabli tn 3) asuva kinnisvara haldamine ja véljatitirimine.

2016 aastal iiiiriti ruume 14-le erinevale iilirnikule. Peamiste ja suuremate
rentnike vahetusi ei toimunud, kuid aasta I0pus teatasid osa rentnikest
rendilepingu 10petamise vajadusest kuna majanduslik olukord on viéga raske.
Margata oli raskusi pdllumajandusektoris toimetavate ettevotetega.

Jooksvad to0d ja ldbirddkimised antud aruandeaastal on teinud juhatuse
litkmed. Juhatuse liige tasu majandusaastal e1 saanud.

Ettevottel ei1 ole iihtegi tdiskohaga tootajat. Palgakulu 1035 euri on
viljamakstud to6votulepinguga.

Kokkuvottes voib lugeda 2016 aasta majandustegevuse rahuldavaks aga on
selgeid mirke, et drikinnisvara turul on suur iilepakkumine. Jargmise aasta
plaanis on jitkata koostood seniste iilirnikega ning leida uusi iiiirnikke
vabanevatele pindadele ning hoida hoone iiiiripindade tédituvus nii korgel kui
vihegi voimalik.



AS Ulemiste Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

23678
8 090
31768

2292 000
2292 000
2323768

84 331
7192
91 523

1016 520

5784
1022 304
1113827

415 350
41543
596 892
156 156
1209 941
2323768

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

22593 2
7549 3
30 142

2292 000 5
2292 000
2322142

99 391 6
5589 7
104 980

1156 990 6
6 387 7

1163377

1268 357

415 350 8
41543
448 894
147 998
1053785

2322142



AS Ulemiste Kinnisvara

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
235201
-5 096
-52 598
-1 362
-1 000
175 145
1

-18 990
156 156
156 156

2015
237 520
-8 833
-54 725
-1 362
-995
171 605
1

-23 608
147 998
147 998

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10
11

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Ulemiste Kinnisvara 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-s.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruandes on kajastatud Uihingu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid riihmitatuna vastavalt nende eesmargile aritegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade voi teenuste mudgist laekunud raha, sh kéibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;
¢) makstud palgad;

d) makstud maksud (valja arvatud ettevétte tulumaks);

e) makstud v8i rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

f) makstud intressid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja — kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber EUR-sse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses so. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisel kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetumaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
Oigus bilansipédeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik v&i lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méaarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s@ltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerimise téendosus on
ettev6tte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline. Tulu teenuste muugist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Kulud

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud Uhest ja samast v8i suurest hulgast
sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivdetuna olulised, nagu:

a) kasumeid/kahjumeid pdhivara muigist kajastatakse netosummana (pShivara midigist saadud tulu miinus mitdud vara bilansiline
maksumus);

b) rentniku rendikulu saldeeritakse kasumiaruandes sama pinna allrendist saadud rendituluga;

¢) kasumeid/kahjumeid valuutakursimuutustest kajastatakse kasumiaruandes netosummana;

d) teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tihing makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, tulude ja
kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettev6tte poolt vélja makstavaid dividende (alates
01.01.2008 21/79 netodividendina véljamakstud summalt).

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Potentsiaalse dividendide véljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa s6ltub sellest, kas ja millal ettevétja dividende
maksab. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
AS Ulemiste Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) Ulemiste Kinnisvara AS-le olulist m&ju omavad omanikud;

b) Ulemiste Kinnisvara AS tiitar- ja sidusettevétjad;

c) olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

d) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani likmed;

e) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotjad.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
ARVELDUSARVE 23678 22593
Kokku raha 23678 22 593
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 7325 7325 0 0
Ostjatelt laekumata
7325 7325 0 0
arved
Ettemaksed 765 765 0 0
Tulevaste 765 765 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
8 090 8 090 0 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 7 337 7337 0 0
Ostjatelt lackumata
7 337 7 337 0 0
arved
Ettemaksed 212 212 0 0
Tulevaste
o 212 212 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
7 549 7 549 0 0

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3145 3251
Uksikisiku tulumaks 33 33
Sotsiaalmaks 56 56
Kohustuslik kogumispension 3 3
Tootuskindlustusmaksed 4 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3241 3347

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 2292 000
31.12.2015 2292 000
31.12.2016 2292 000

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1011 954 84 331 338 283 589 340 1,85% EUR 16.11.2021
Muud laenukohustused 88 897 0 88 897 0 3.50% EUR 2017
Pikaajalised laenud
1100 851 84 331 427 180 589 340
kokku
Laenukohustised kokku 1100 851 84 331 427 180 589 340
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1112 758 99 391 1013 367 0  1.5%+EURIBOR EUR 2017
Muud laenukohustused 143 623 0 143 623 0 3.5% EUR 2017
Pikaajalised laenud
1256 381 99 391 1156 990 0
kokku
Laenukohustised kokku 1256 381 99 391 1156 990 0
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
2274 2274 0 0
65 65 0 0
3241 3241 0 0
1612 1612 0 0
1612 1612 0 0
5784 0 5784 0
12 976 7192 5784 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

2177 2177 0 0
65 65 0 0
3347 3347 0 0
6 387 0 6 387 0
6 387 0 6 387 0
11 976 5589 6 387 0

31.12.2016 31.12.2015

415 350 415 350

6 500 6 500

63.90 63.90

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Ettevéttel ei ole Uihtegi taiskohaga tootajat.

Palgakulu 1018 EUR-i on valjamakstud t6é6vGtulepinguga.

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

Muud arikulud
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2016

235201
235201
235201

235201
235201

2016
1018
344
1362

2016
1000

1000

2016
18 990
18 990

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

237 520
237520
237 520

237 520
237 520

2015
1018
344
1362

2015
1000

995

2015
23608
23608

11
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

- . 88 897 143 624
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ostud ja muugid

2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 12 485 111 044 12 271
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

108 596

Lisa 14 Sindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2016 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.02.2017

AS Ulemiste Kinnisvara (registrikood: 11012012) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIIVAR LAOS Juhatuse liige 21.02.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Ulemiste Kinnisvara aktsionéaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Ulemiste Kinnisvara (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspdhimatete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel
kuupéeval I16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi I&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt
meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon
Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb
kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et
olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need véivad tksikult v8i koos
mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi
kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet,
voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte
arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali p&hjal selle
kohta, kas esineb olulist ebakindlust suindmuste vai tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise
aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi téendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute
kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

CAPELLA CONSULTING OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 267
Rannamadisa tee 4, Tallinn, Harju maakond, 13516
28.02.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Ulemiste Kinnisvara (registrikood: 11012012) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 28.02.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 596 892
Aruandeaasta kasum (kahjum) 156 156
Kokku 753 048
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 753 048

jaotamist (katmist)

Kokku 753 048



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5641372

E-posti aadress liivar.laos@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

235201

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



