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Tegevusaruanne

Porandagkspert OU peamisteks tegevussuundadeks on finants- ja kinnisvarainvesteeringute haldamine. Ettevéte tegeleb ka
ehitusal ase konsultatsiooni, projekteerimise, ehituse jérelevalve ja koolitustegevusega.

EttevGte hoiab 2024. aastal konservatiivset investeerimisoont.

2023. amuugitulu oli 27'984 eurot (2022. a 25'996 eurot).

2023. a maksustamigjargseks kahjumiks majandustegevusest kujunes 58'261 eurot (2022. a kasum 191'153 eurot).

Juhatus koosneb Uhest liikmest. Lahkumiskompensatsiooni juhatuse liikmele ette nahtud ei ole.

Peamised finantssuhtarvud

2023 2022
Mutigitulu (eurodes) 27984 25996
K aibe kasv/-kahansemine % 8% -53 %
Lihigaliste kohustuste kattekordaja 415 2

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2023— mitgitulu 2022)/ midgitulu 2022* 100
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/ |Uhigjalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

199 561
699 163
898 724

646 751
190 375
310331
1147 457
2046 181

2187
2187
2187

2 556

256

2099 443
-58 261
2043 994
2046 181

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

106 496
645 946 2
752 442

817 167 3

187 675 4

375873 5
1380715

2133157

27 968

2934 6
30902
30 902

2 556 7
256
1908 290
191 153
2102 255
2133157
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 27984 25996 8
Muud é&ritulud 119 967 769
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 127 -12 675
Mitmesugused tegevuskulud -5 027 -11 425
T66j6ukulud -11 974 -11 697 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 984 -6 414 5
Muud arikulud -127 -128
Arikasum (kahjum) 108 712 -15574
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -170 416 202 363
Intressitulud 3703 5274
Intressikulud -260 -910
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -58 261 191 153
Aruandeaasta kasum (kahjum) -58 261 191 153
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Porandaekspert OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruabndluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Parandaekspert OU on koostanud 2023 aasta kohta véike ettevdtja majandusaasta aruande.
Raamatupidamise aastaaruande koosneb kahest p&hiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest.
Porandaekspert OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit) ja téhtajalisi deposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevétjias 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis

netosummana vastavalt ridadel ,Sidusettevdtjate osad” ning osalust omandatud sidusettevétjate tuludes ja kuludes

kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevotjatesse®.

Aritihingu investeeringut sidusettevdtjatesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodiga.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil l&htuvalt laekumise tdendosusest. Seejuures on
nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Nduete allahindlus on
kajastatud bilansireal “Ebat6enéoliselt laekuvad summad”.

Muud luhiajalised nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalised néuded kajastatakse bilansis
tdendaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse soetusmaksumuse printsiibist, mille kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse kuludesse selle eeldavalt kasulikust elueast 1ahtudes. Amortisatsioonimaar
kinnisvarainvesteeringutele oli aruandeaastal 2 %, mida arvestati lineaarselt.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarad on varad kasuliku tddeaga Ule Ulhe aasta ja maksumusega alates 2000 eurost. Varad, mille kasulik té6iga on Ule Ghe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 2000 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudes) ja

vara kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud véhevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestuse meetodid
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Rakendatavate amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -maarade eesmargiks on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pShivara tddea
ja kasutamisega.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit ja pGhivara amortisatsioonimaérade vahemik on jargmine:

Pd&hivara grupp Amortisatsioonimaar
aruandeaastal
Inventar 20 - 40 %

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud, viitvlad, valjastatud vdlakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu

lGhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimaéra meetodil.

Tulud

Tulu toodete muligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:
a) Olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle maujalt

ostjale;

b) Mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse

omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;

¢) Tulu muiigitehingust saab usaldusvaarselt moddta;

d) Tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

e) Tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t8enéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Parandaekstert OU késitleb seotud osapooltena:

a) sidusettevdtjaid;

a) tegevjuhtkonda;

b) punktis (a) kirjeldatud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Bilansip&evajéargsed sindmused

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mgju on
kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeritav bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise
stindmuse moju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 268 268
Ostjatelt laekumata
268 268
arved
Nduded seotud osapoolte
597 625 597 625 10
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 20 20
tagasinduded
Laenunduded 90 000 90 000
Ettemaksed 11 250 11 250
Tulevaste perioodide
11 250 11 250
kulud
Kokku nduded ja
699 163 699 163
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 541 541
Ostjatelt lackumata
541 541
arved
Nduded seotud osapoolte
527 625 527 625 10
vastu
Maksude ettemaksed ja 5 5
tagasinduded
Laenunduded 90 000 90 000
Muud nduded 27 775 27 775
Viitlaekumised 27775 27775
Kokku nduded ja
645 946 645 946

ettemaksed

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

12964772 LTM Capital OU Eesti kinnisvara 50 50

11949279 Meloni Majad OU Eesti kinnisvara 33 33

12647899 Parna Elamu OU Eesti kinnisvara 50 50

12272198 Savekate Haldus OU Eesti kinnisvara 25 25
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus

LTM Capital OU
Meloni Majad OU
Parna Elamu OU
Savekate Haldus OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus

31.12.2022

150 871
107 926

2212
556 158

817 167

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

1681
46 452
-545
-218 004

-170 416

31.12.2023

152 552
154 378

1667
338 154

646 751

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2022
Soetamine

31.12.2023

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

187 675
187 675

187 675
2700
190 375

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

187 675
187 675

187 675
2700
190 375
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 80918 320 697 401 615
Akumuleeritud kulum 0 -19 328 -19 328
Jadkmaksumus 80918 301 369 382 287
Amortisatsioonikulu 0 -6 414 -6 414
31.12.2022
Soetusmaksumus 80918 320 697 401 615
Akumuleeritud kulum 0 -25742 -25742
Jadkmaksumus 80918 294 955 375873
Ostud ja parendused 0 1475 1475
Muugid 0 -62 033 -62 033
Amortisatsioonikulu 0 -4 984 -4 984
31.12.2023
Soetusmaksumus 80918 320 697 401 615
Akumuleeritud kulum 0 -91 284 -91 284
Jadkmaksumus 80918 229413 310 331
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 040 15 640
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2 696 5128
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 188 000 0

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 515 515
Volad toovotjatele 597 597
Maksuvdlad 1075 1075
Kokku vélad ja ettemaksed 2187 2187
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1006 1 006
Vélad todvotjatele 596 596
Maksuvdlad 832 832
Saadud ettemaksed 500 500
Kokku vélad ja ettemaksed 2934 2934
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 27 984 25996
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 27 984 25 996
Kokku muugitulu 27984 25996
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ehituslik inserer-tehniline projekteerimine ja ndustamine 9344 3756
SGiduauto rent 6 600 6 600
Ruumide rent 12 040 15 640
Kokku mudgitulu 27 984 25996

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

160 625

160 625

496 625

31000

527 625

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023
8113
3861

11974

31.12.2023

551 625

46 000

597 625

Antud laenud

336 000

71000

407 000

Antud laenud

55 000

15 000

70 000

2023
3673

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
8113
3584

11 697

31.12.2022

496 625
31000

527 625

Antud laenude
tagasimaksed

40 000

40 000

80 000

Antud laenude
tagasimaksed

2022
3673

31.12.2022

31.12.2023

496 625

31000

527 625

551 625

46 000

597 625

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

PORANDAEKSPERT OU (registrikood: 11007672) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI LAURSON Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2099 443
-58 261
2041182

2041182

2041182



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja
kasutusrent

EMTAK kood

68201
71121

77111

Mudgitulu
(EUR)

12040
9344

6600

Mudgitulu %

43.02%

33.39%

23.58%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



