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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

OU Toletum konsolideeritud miiiigitulu moodustas 2010.aastal 843 856 krooni (2009.aastal 772 233
krooni) ja kahjumiks kujunes 5 446 623 krooni (2009.aastal 82 777 857 kooni).

31.detsembri 2010.a. seisuga toStas emaettevdttes 1 td6taja, kelle 2010.a. palgakulu oli 23 495 krooni.
Juhatus koosneb iihest liikkmest ja juhatuse liikmele tasusid ei makstud.

Tiitarettevottes ei olnud palgalisi téotajaid. Juhatus koosneb 1 liikmest ning juhatuse liikkmele 2010.
aastal tasu el makstud.

Konsolideerimisgrupi struktuur 2010.aasta I6pu seisuga:

[ TUTARETTEVOTE | |SIDUSETTEVOTTED
100%| EURO SHIPPING OU |

= 21.90% |ARCO VARA AS |

-]

=

m

S

= 40% [ ORIENS REAL ESTATE LLC |
Finantsnaitajad:
(aasta kohta voi 31.detsembri seisuga) 2010 2009
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kiibevarad / lihiajalised kohustused) 0,34 0,40
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 043 0,50
Omakapitali volasiduvus (kohustused kokku / omakapital) 1,34 1,30
Puhkaskasumi marginaal (puhaskasum / miiiigitulu) -6,45 -107,19
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) -0,03 -040
Varade tulukus ((miiiigitulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,01 0,01
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) -0,08 -0,73
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
Raha 907 621 408 879 1 371 585
Nouded ja ettemaksed 2 20007 115 23 463 055 26 800 501
Varud 4 109 693 102 993 182 993
KAIBEVARA KOKKU 21024 429 23974 927 28 355079
Sidusettevotja osad 5 95 360 154 95 422 209 178 469 049
Pikaajalised nduded 3 23 020 821 30 083 635 12 202 392
K innisvarainvesteeringud 6 14 657 502 14 657 502 29 861 873
Materiaalne pohivara 0 0 837 766
POHIVARA KOKKU 133 038 477 140 163 346 221371 080
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 154 062 906 164 138273 249 726 159
PASSIVA 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
Laenukohustused 9 28 665 057 28 869 855 7903 536
Volad ja ettemaksed 10 32918 820 37 847 807 37752 370
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 61 583 877 66 717 662 45 655 906
Pikaajalised laenukohustused 9 26 515776 26 010 735 49 882 520
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 26 515776 26 010 735 49 882 520
KOHUSTUSED KOKKU 88 099 653 92 728 397 95 538 426
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 40 000
Aazio 133 000 133 000 133 000
Kohustuslik reservkapital 53 367 53367 53367
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 71 183 509 153 961 366 462 322 571
Aruandeaasta kahjum -5 446 623 -82777857  -308 361 205
OMAKAPITAL KOKKU 11 65963 253 71409876 154 187 733
PASSIVA
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 154 062 906 164 138 273 249 726 159

Allkirjastatud ainult identifitseerimis

“a . eks
Initialled for identificatio purposes only
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)
Lisa 2010 2009
Miitigitulu 12 843 856 772 233
Miitidud teenuste kulu 14 -322 300 -553 566
BRUTOKASUM 521 556 218 667
Turustuskulud 0 -21 186
Uldhalduskulud 15 =775 980 -1 077 686
Muud éritulud 13 647 853 2 805 629
Muud arikulud 16 -7 861 -1 173 503
ARIKASUM (KAHJUM) 385 568 751 921
Finantstulud ja -kulud 17 -5 832 191 -83 529 778
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST -5 446 623 -82 777 857
ARUANDEAASTA KAHJUM -5 446 623 -82 777 857

Alﬁkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuup&ev/Date A, “Z Lo
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata Omakapital
Osakapital Ulekurss reservkapital kasum kokku

Saldo 31.12.2008 40 000 133 000 53 367 153961 366 154 187 733
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -82 777 857 -82 777 857
Saldo 31.12.2009 40 000 133 000 53367 71183509 71 409 876
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -5 446 623 -5 446 623
Saldo 31.12.2010 40 000 133 000 53367 65736 886 65 963 253

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for sdentmcatlon pu/poses only

Audntorbu 00 RKT
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2010 2009
Arikasum 385 568 751 921
Korrigeerimised:
Pd&hivara kulum 7 0 134 088
Kasum/kahjum péhivara miiiigist 0 351178
Varude muutus 4 -6 700 0
Kahjum tiitar-ja sidusettevotete miiligist 0 1 416 865
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute miiiigist 0 -1 995 629
Kasum kinnisvarainvesteeringu limberhindlusest 0 0
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -874 431 29 980
Kokku rahavood éritegevusest -495 563 688 403
Materiaalse pdhivara miiiik 0 352 500
Kmnisvarainvesteeringute miiiik 0 11 010 000
Miiiigioote] pohivara miiiik 0 80 000
Antud laenud -1 565 333 -5391 433
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 5003 040 473 939
Saadud intressid 3670 782 258 675
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7 108 489 6 783 681
Saadud laenud 3314 857 10 000
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -3015128 -4 612 006
Makstud dividende -4 695 780 -1 560 000
Makstud intressid -1 799 035 -2 239 442
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 195 086 -8 401 448
RAHAVOOD KOKKU 417 840 -929 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 408 879 1 371 585
Raha ja raha ekvivalentide muutus 417 840 -929 364
Valuutakursside muutuste moju 80 902 -33 342
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 907 621 408 879

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purpcses only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulised arvestuspshimétted

OU Toletum 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pcéhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspéhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Toletum ja tema tiitarettevotte
finantsandmeid liidetuna rida realt. Kontserni kuuluvate ettevétete aruandeaastad iihtivad
kalendriaastaga ning ei erine emaettevdtte aruandeperioodist. Ettevotted kasutavad olulises osas
tihtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tiitarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupédevast,
mil vastav valitsev mdju kontsernile iile laks ning konsolideerimine 16petati alates kuupaevast, mil
kontserni valitsev mdju investeeringuobjekti iile katkes. Kdik emaettevotte ja tiitarettevotte vahel
toimunud tehingutest tekkinud ndéuded ja kohustused, tulud ja kulud, rahavood ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes tdies ulatuses elimineeritud.
Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks pohjuseks on vara
vaartuse langus.

Uute osaluste omandamine tiitarettevottes on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud ostumeetodil. See tihendab, et konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud
rahavoogude aruandes on uute tiitarettevitete majandustulemused ja rahavood lisatud alates
osaluse omandamise kuupéevast.

B. Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke. Raha
kajastatakse bilansis diglases véartuses.

C. Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse finantsvarad, mida tdenidoliselt ei realiseerita
lahema 12 kuu jooksul.

Finantsinvesteeringuid kajastatakse konsolideerimata bilansis soetusmaksumuses kuna iglane
vadrtus ei ole usaldusvairselt hinnatav. Soetusmaksumuses kajastatud finantsinvesteeringud on
alla hinnatud kaetava véartuseni.

D. Noéuded ja ettemaksed
Nouete lackumise tdendosust hinnatakse individuaalselt.

Noudeid ja ettemakseid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on {ildjuhul vordne
nominaalvdartusega miinus vajadusel allahindlused.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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E. Tiitar- ja sidusettevotjad

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevéttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50%
titarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima
titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Investeeringud tiitarettevdttesse kajastatakse
konsolideerimata bilansis soetusmaksumuses.

Sidusettevdte on ettevote, mille iile emaettevottel on oluline méju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevote omab sidusettevottes
20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse konsolideeritud aruandes kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
renditulu teenimise voi turuvairtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenzoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vdirtuses, mis baseerub juhatuse hinnangul.
Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest™

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga lile lihe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni.

Materiaalne phivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja-
asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis jaikmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Mo6bel ja muu sisseseade 5,5 aastat
Elektroonika ja tehnika 3,3 aastat

Kunstiteoseid ei amortiseerita.
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

H. Kasutusrendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Al‘lkirjastatud. ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification Purposes only
Kuupdev/Date ¢z o7 . Z

Allkiri/Signature i
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Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad ning muud liihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimiédra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri
ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist vdljamakstavaid dividende maksumééraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vlja makstakse

. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse oOiglase
vidrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tGendoline ja tulu suurust on
voimalik usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdara.

. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
osanikele.

. Investeeringud tiitarettevdttesse emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevétte konsolideerimata finantsaruannetes on investeeringud tiitarettevottesse kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodil kasutamise korral kajastatakse
investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu Siglases védrtuses ning
hiljem korrigeeritakse vajadusel vairtuse langusest tulenevate allahindlustega.

Tiitarettevdtte poolt makstud dividendid on loetud finantstuluks ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei
ole loetud enne tiitarettevotte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline
osa dividendidest on esitatud investeeringu vihendusena.

AlAlkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes oni;,
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O. Arvestuspéhimétete voi informatsiooni esitusviisi muutus
31.12.2009 saldosid on korrigeeritud tulenevalt sidusettevdtte Arco Vara AS iihisettevotetete
kajastamise arvestuspohimdtete muutusest.Varasemalt kajastas sidusettevotte Arco Vara AS
tihisettevotteid proportsionaalse konsolideerimise meetodil.
Alates 1 jaanuarist 2010 kajastatakse tihisettevotteid kapitaliosaluse meetodil.

Kasumiaruanne

Finantstulud ja -kulud

2008.a kapitaliosaluse kahjum 252 214 653 krooni
Korrigeeritud 2008 32 296 327
2008.a Korrigeeritud kahjum sidusettevotetest kapitaliosaluse meetodil 284 510 980

2009.a kahjum sidusettevotetest kapitaliosaluse meetodil 70 605 849 krooni
Korrigeerimine 2009 11 024 125 krooni
2009.a korrigeeritud kahjum sidusettevdtetest kapitaliosaluse meetodil 81 629 974 krooni

Bilanss

Finantsinvesteeringud

Sidusettevotjate aktsiad ja osad 31.12.2008 189 305 603
Korrigeerimine 31.12.2008 -10 836 554
Sidusettevotjate aktsiad ja osad korrigeeritud saldo 31.12.2008 178 469 049

Sidusettevotjate aktsiad ja osad 31.12.2009 117 282 888
Korrigeerimine 31.12.2009 -21 860 679
Sidusettevotjate aktsiad ja osad korrigeeritud saldo 31.12.2009 95 422 209

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010  31.12.2009

Néuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 135 768 125 063

Muud liihiajalised néuded

Antud laenud 10 504 422 9284 783
Intressinduded 11269325 12808017
Maksude ettemaksed 3353 0
Muud néuded 1 453 206 1232378
Ebatdendoliselt lackuvad néuded -3 358 959 0

19 871 347 23325178

Ettemaksed teenuste eest
Tulevaste perioodide kulud 0 12 814

20007 115 23 463 055

Laenu- ja intressinduetest on seisuga 31.12.10 alla hinnatud laene summas 2 737 922 krooni ja
intresse 621 037 krooni (2009.aastal alla hindamisi ei olnud).

Laenunduded on intressimddraga vahemikus 5% / 6% ((2009.aastal vahemikus 5% kuni
16%).Laenude 16plik tagastustdhtaeg on kuni 31.12.2011.

Laenunduded on fikseeritud Eesti kroonides .

Lisa 3. Pikaajalised néuded

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Pikaajalised laenunduded 23 020 821 27 997 635
Muud pikaajalised nouded 0 2 086 000
Pikaajalised nduded kokku 23 020 821 30 083 635

Pikaajalised laenunduded sisaldavad ndudeid, mille intressimédraks on 5% kuni 9%.Njuete tasumise
16pptahtajad on kuni 31.12.2016. Laenunduded on fikseeritud Eesti kroonides ja Eurodes.

AI_Ikirjastatud_ ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4. Varud

(kroonides)

31.12.2010  31.12.2009

Miiiigiootel pdhivara 109 693 102 993

Varud kokku 109 693 102 993

Miiiigiootel pShivarana kajastatud ettevdtte osalus realiseeriti 201 1.aastal, tehingust saadi
kasumit 1,8 milj krooni.

Lisa 5. Tiitarettevotja ja sidusettevdtjate aktsiad ja osad

Sidusettevotjad

Oriens Real

V. S

Estate LLC 7 Y2 AS g okku
Asukoht USA Eesti
Osalus % aasta Idpus / (alguses) 40/(40) 21,9/ (21,7)
Bilansiline maksumus 31.12.2009 4 488 95 417 721 95 422 209
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum/kahjum 0 -62 055 -62 055
Bilansiline maksumus 31.12.2010 4 488 95355666 95360 154
Sidusette votja omakapital seisuga 31.12.2009 439 713 000
Aktsiakapital / Osakapital 47 417 000
Kohustuslik reservkapital 31 463 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 362 024 000
Aruandeaasta kahjum -4 387 000
Mittekontrolli osalus -1 103 000
Sidusette votja omakapital kokku seisuga 31.12.2010 435 414 000
Investeerija osa omakapitalist 95 355 666

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevottes Oriens Real Estate LLC 2010.aastal majandustegevust ei toimunud.

Tiitarettevétja

Euro Shipping OU
Asukoht Eesti
Osalus % aasta Iopus / (alguses) (100)/ 100
Bilansiline maksumus 31.12.2009 16 890 000
Bilansiline maksumus 31.12.2010 16 890 000
Tiitare tte vétja omakapital seisuga 31.12.2009 2 639 811
Aktsiakapital / Osakapital 80 000
Ulekurss 16 810 000
Kohustuslik reservkapital 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -14 254 189
Aruandeaasta kasum -1 790 324
Omakapital kokku seisuga 31.12.2010 849 487
Investeerija osa omakapitalist 849 487

Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

2010 2009

Tulu kinnisvarainvesteeringult 723 856 772 234
Halduskulud kinnisvarale -322 300 -553 566
Netotulu kinnisvara rentimisest 401 556 218 668
Saldo perioodi alguses 14 657 502 29 861 873
Miitik 0 -15204371
Saldo perioodi 16pus 14 657 502 14 657 502

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
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Lisa 7. Materiaalne pohivara

(kroonides)
Kunsti- Muu Kokku
teosed materiaalne
pdhivara
Soetusmaksumus 31.12.2008 57 500 975209 1032 709
Likvideerimine -65 707 -65 707
Muiiiik -57 500 -909 502 -967 002
Soetus maksumus 31.12.2009 0 0 0
0
Soe tusmaksumus 31.12.2010 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 0 -194943 -194 943
Arvestatud kulum 0 -134 088 -134 088
Likvideeritud pShivara kulum 0 34 149 34 149
Miitidud pShivara kulum 0 294 882 294 882
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 0 0 0
0
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 0 0 0
Jadkmaksumus 31.12.2008 57 500 780 266 837 766
Jadkmaksumus 31.12.2009 0 0 0
Jadkmaksumus 31.12.2010 0 0 0
Lisa 8. Kasutusrent
(kroonides)
2010 2009
Makstud kasutusrendimakseid
perioodi jooksul 297 372 393972
Jargmiste perioodide rendikulu
mittekatketatavatest
kasutusrendilepingutest 271 215 554 795
sh kuni I aasta 271 215 283 130
1-5 aastat 0 271 665

Al‘lkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 9. Laenukohustused

OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Liihiajalised laenukohustused 31.12.2010 31.12.2009
Pangalaenud 26 944 783 21 236 318
1720 274 7 633 537

Muud lihiajalised laenud

Liihiajalised laenukohustused kokku

28 665 057 28 869 855

Liihiajalised laenukohustused on intressimaéraga 2,6 kuni 6%.Laenude tagastamise tahtajad on
kuni 31.12.2011.Pangalaenude all on kajastatud pikaajaliste pangalaenude liihiajalist osa.

Pikaajalised laenukohustused 40 543 31.12.2009
Pangalaenud 0 6923 079
Muud pikaajalised laenud 26 515 776 19 087 656

Pikaajalised laenukohustused kokku

26 515776 26 010 735

Pikaajalised laenukohustused on intressimadraga 2,6% kuni 6,9%. Laenude tagastuse 10plik tahtacg
on kuni 31.12.2012. Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tdiendavalt informatsiooni

lisas 19.

K6ik kontserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides voi Eurodes.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10. Vdlad ja ettemaksed

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Vélad tarnijatele
Tarnijatele tasumata summad 209 484 250 578
Vélad toovotjatele
Palgavolg 3 813 0
3813 0
Maksuvélad
Kiibemaks 0 2 568
Kinnipeetav tulumaks 830 704
Dividendide tulumaks 5457774 5457774
Ettevotte tulumaks 1 063 1063
Sotsiaalmaks 4 543 3573
Tootuskindlustus 366 241
5464 576 5465 923
Muud vélad ja saadud ettemaksed
Intressivolad 2 141 473 1 700 188
Dividendivélad 23 102 480 27 798 260
Ostjate ettemaksed 1 776 000 2411 364
Muud volad 220 994 220 994
27 240 947 32131 306
Vélad ja ettemaksed kokku 32 918 820 37 847 807

Lisa 11. Omakapital

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 65 736 886 krooni (31. detsember
2009: 71 183 509 krooni).

Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2011 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendina viljamakstavalt summalt. Bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on
omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 51 932 140 krooni (2009:56 234 972 krooni) ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 13 804 746 krooni (2009:

14 948 537 krooni).

2010.aastal maksti dividende vilja 4 695 780 krooni.

AI_Ikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12. Miiiigitulu

EMTAK 2010 2009
(kroonides) (kroonides)
Rent ja haldusteenused 68201 843 856 772 233
Miiiigitulu kokku 843 856 772 233
Kogu miiiigitulu on Eestis.
Lisa 13. Muu dritulu
2010 2009
(kroonides) (kroonides)
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 0 2 805 629
Muud tuhuid 647 853 0
Muud éritulud kokku 647 853 2 805 629
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14. Miiiidud teenuste kulu

2010 2009
(kroonides) (kroonides)
Kommunaalteenused 322 300 265 610
Muud kulud 0 287 956
Miiiidud teenuste kulu kokku 322 300 553 566
Lisa 15. Uldhalduskulud
2010 2009
(kroonides) (kroonides)
Tooj6ukutud 23945 175 761
P&hivara kulum 0 134 088
Biirookulud 90 740 75 009
Juriidiline teenus ja konsultatsioonid 236 656 187 437
Muud kulud 424 639 505 391
775 980 1077 686

Allkirjastatud ainult identifit
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 16. Muud drikulud

2010 2009
(kroonides) (kroonides)

Trahvid ja viivised 1814 7 328
Kahjum péhivaramiitigist 0 351178
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miitigist 0 810 000
Muud kulud 6 047 4997
Muud érikulud kokku 7 861 1173 503
Lisa 17. Finantstulud ja —kulud

2010 2009

kroon kroon
Kasunvkahjum sidusettevotete osade ja aktsiate miitigist 0 -1416 865
Kasum/kahjum sidusettevotetest kapitaliosaluse meetodil -62 055 -81 629 974
Intressikulud -2 240 835 -2542 814
[ntressitulud 2209 769 2093217
Kahjunvkasum valuutakursi muutustest 80 902 -33 342
Muud finantstulud ja -kulud -5 819972 0
Kokku finants tulud/ kulud -5 832 191 -83 529 778

Lisa 18. Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaettevdtte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

o a0 o

Allkirjastatud ainult identifitseermiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega riihmade ldikes

31.12.2010 31.12.2009

Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 0 823 673 0 440 08
omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lihedased pereliikmed ning nende valitseva véi olulise 14 712 931 246 268 17 733 395 4350 10
moju all olevad ettevotjad
Sidusettevotjad 0 8 715 684 0 4477 85

2010

Ostud Miiigid Intressitulu Intressikulu
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lihedased perelikmed ning nende valitseva voi olulise 0 0 532 560 18 09
moju all olevad ettevotjad
Sidusettevotjad 11 545 0 0 363 89

Lisa 19. Laenude tagatised

Panditud on kaks kinnistut diglases védrtuses kokku 13,3 miljonit krooni (2009:13,3 miljonit krooni).
Sampo Pank AS laenude tagatiseks on tiies ulatuses Arco Vara AS aktsiad.

Lisa 20. Siindmused pirast bilansipiieva

1. jaanuaril 2011 ihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest
tulenevalt konverteeris ettevote sellest kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode
imberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vérdlusandmed konverteeriti ametliku valuutakursiga
15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jirgnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes

Lisa 21. Ettevdtte tegevuse jitkuvus

OU Toletum liihiajalised kohustused iiletavad likviidset vara.Ettevdtte Jjatkuvuse tagamiseks votab
Juhtkond kasutusele jargnevad meetmed:

*Luhiajaliste kohustuste tdhtaegade pikendamine ning samuti antud kohustuste refinantseerimine.
*Varade vaartuse tdstmine ning realiseerimine.
*Vajadusel lisakapitali kaasamine.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

T L2 X0

21

Kuup&ev/Date

Allkiri/Signature
Audiitor




OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22. Emaettevdtte konsolideerimata bilanss

(kroonides)
AKTIVA 31.12.2010 31.12.2009
Raha 159 350 144 706
Nouded ja ettemaksed 17 184 731 32 578 067
Varud 109 693 102 993
KAIBEVARA KOKKU 17 453 774 32 825766
Tiitar-ja sidusettevotja osad 112 250 154 250 555 484
Pikaajalised nduded 29 404 398 22 219 833
POHIVARA KOKKU 141 654 552 272 775 317
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 159 108 326 305 601 083
PASSIVA 31.12.2010 31.12.2009
Laenukohustused 21 902 065 25522 570
Volad ja ettemaksed 31 535 879 35 930 841
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 53 437 944 61 453 411
Pikaajalised laenukohustused 23 666 615 20 244 332
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 23 666 615 20 244 332
KOHUSTUSED KOKKU 77 104 559 81 697 743
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Aazio 134 000 134 000
Kohustuslik reservkapital 53 367 53 367
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 223 675 973 223 932777
Aruandeaasta kasum/kahjum -141 899 573 -256 804
OMAKAPITAL KOKKU 82 003 767 223 903 340
PASSIVA
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 159 108 326 305 601 083

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23. Emaettevdtte konsolideerimata kasumiaruanne

(kroonides)
2010 2009

Uldhalduskulud -239 455 -125 842
Muud irikulud -7 287 -4 785
ARIKASUM (KAHJUM) -246 742 -130 627
Finantstulud ja -kulud -141 652 831 -126 177
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST -141 899 573 -256 804
ARUANDEAASTA KASUM/KAHJUM -141 899 573 -256 804

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24. Emaettevdtte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik  Jaotamata
Osakapital Ulekurss  reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2008 40 000 134 000 53367 223932 777 224 160 144
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -256 804 -256 804
Saldo 31.12.2009 40 000 134 000 53 367 223 675973 223 903 340
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -141899 573 -141 899 573
Saldo 31.12.2010 40 000 134 000 53367 81776400 82003 767

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2010  31.12.2009
(kroonides)  (kroonides)

Emaettevotte konsolideerimata omakapital

82003767 223903 340

Titar-ja sidusettevotete bilansiline vartus emaettevotte konsolideerimata bilansis (miinus)  -112 250 154 -250 555 484

Tiitar-ja sidusettevitete vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

96209641 98 062 020

Kokku

65963254 71409876

24
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Lisa 25. Emaettevotte konsolideerimata rahavoogude aruanne

(kroonides)
2010 2009
Arikasum -246 742 -130 627
Korrigeerimised:
Varude muutus -6 700 0
Kahjum tiitar-ja sidusettevotete miiiigist 0 1 416 865
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 7 881 0
Aritegevusega seotud nduete muutus -531 -1 025 396
Kokku rahavood éritegevusest -246 092 260 842
Titar-ja sidusettevotete miiiik 0 80 000
Antud laenud -480 000 -5 151433
Antud laenude tagasimaksed 3816762 7647 120
Saadud ntressid 3 401 083 33 363
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 737 845 2 609 050
Saadud laenud 2314 857 10 000
Laenude tagasimaksed -2 513 595 -99 316
Makstud dividende -4 695 780 -1 560 000
Makstud intressid -1 581 831 -1 884 504
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 476 349 -3 533 820
RAHAVOOD KOKKU 15 404 -663 928
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 144 706 808 634
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15 404 -663 928
Valuutakursside muutuste mgju -760 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 159 350 144 706

Al_lkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
N 7.
25 Kuupaev/Date . I

................... y

Audiitogburoo RKT



OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Toletum OU juhatus on koostanud 2010.a. majandusaasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus: 02.02.2012.a.
Juhatuse liige

(Richard Tomingas)




AUDIITORBURDO(R K T]

SOLTUMATU VANDEAUDHITORI ARUANNE

Osaiihing Toletum osanikele

Oleme auditeerinud Osaithing Toletum ja tema tiitarettevotte (edaspidi ka "Kontsern") konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi ka "raamatupidamise aastaaruanne"), mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31. detsember 2010, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 25, on kaasatud kiesolevale
aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vi
veast tuleneva olulise viirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi l4bi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit hglmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate Ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride l4biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, seathulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vé4rkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmdrgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti Jjuhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pshjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Mirkusega arvamuse alus

Lisas nr. 22 emaettevdtte konsolideerimata bilansis on kajastatud pikaajzlised investeeringud tiitar- ja
sidusettevdtetesse, mis sisaldavad investeeringut tiitarettevdttesse Euro Shipping OU summas 16 890 tuh.
krooni. Meile ei esitatud nimetatud vara kaetava védrtuse testi. Tiitarettevdtte Euro Shipping OU kaetav viartus
vGib olla madalam tema bilansilisest vésrtusest. Osatthing Toletum konsolideerimata bilansis seisuga 31.
detsember 2010 ei kajastu nimetatud ebakindlusega seotud véimalikud parandused. Eelpool mainitud asjaolu
esines ka 31. detsember 2009 seisuga ning me oleme 05. juuli 2010 esitanud antud asjaolu silmas pidades
mérkusega vandeaudiitori aruande.

0OU Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 | Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Swedbank
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883
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Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 16igus ,,Markusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu vdimalikud majud, kajastab
kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Kontserni finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu
02. veebruar 2012
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

OU Toletum juhatus teeb ettepaneku katta 2010.aasta kahjum alljargnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 71 183 509
Aruandeaasta kahjum -5 446 623
Kokku edasikantav kasum seisuga 31.12.2010 65 736 886
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OU Toletum 2010. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI
Osa Osaluse
Nimi Isikukood Aadress nimivaartus suurus
(kroonides) %
Richard Tomingas 36904200281 Tallinn, Eesti 40 000 100%



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Toletum (registrikood: 11011219) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanika Malberg Sisestaja 10.02.2012



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6144630
+372 6144631

richard.tomingas@arcovara.ee



