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Tegevusaruanne

OU Komandandi Residents asutati 05.novembril 2003 aastal ja pdhitegevusalaks on enda vi renditud kinnisvara
Gdrileandmine ja kaitus (EMTAK kood 68201).

EttevBte omab kinnistut aadressiga Komandandi 4, Kuressare linnas Saaremaal.
Hoone on renoveeritud majutusasutuseks ja ettevéte rendib seda edasi turismifirmale- turistide majutamiseks hooajal.

2018 a. jatkus Komandandi 4 kinnistu rentimine. Aruandeaastal saadi renditulu summas 2 550 eurot. (2017 a. 3
600 eur.), mis on 30% vahem kui 2017 a.

2013 a. maikuus alustati kinnisvarainvesteeringu mutigiprotsessiga- sélmiti ostu-muitigi vahendusleping OU-ga LVM
Kinnisvara.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse aruandes diglase vaartuse meetodil.

Aruandeaasta I8pus oli investeeringu vaartus juhatuse hinnangul 300 000 eurot.

Ettevotte peamised suhtarvud (eurodes):

2018 2017
Mutgitulu 2550 3673
Tulu muutus -30% 56%
Kasum/kahjum -3354 -2 003
Kahjumi muutus 67% 17%
Puhasrentaablus -131% -54%
ROA -2,8% -0,7%
ROE -1,1% -1,7%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

-mutgitulu kasv (%)= (muugitulu 2018-mudgitulu 2017)/mudgitulu 2017 x 100
-kahjumi muutus (%)= (kahjum 2018-kahjum 2017)/kahjum 2017x 100
-puhasrentaablus (%)= kasum/mdtgitulu x 100

-ROA (%)= kasum/varad kokku x100

-ROE (%)= kasum/omakapital kokku x100

2019 a. pdhitegevusalaks on jatkuvalt renditud kinnisvara Ulrileandmine ja kaitus(EMTAK kood 68201).
Jatkub investeeringu mudgiprotsess ja koost66 operaatorfirmaga.

2018 a. ettevdttes to6tajaid ei olnud ja tédtasu valja ei makstud.

Juhatuse liikkmetele tasusuid ei maksud ning lahkumisel hivitisi ette nahtud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

104
1203

869
50
284
1307

300 000

2113
302 113
303 420

1140
22711
131
22 380
200
23851

162 166
162 166
186 017

2 556
256

117 945
-3 354
117 403
303 420

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

525
1487
600
837
50

2012

300 000 2
2113 3

302 113

304 125

1140 4
20 626
119
20 507

21766

161 602 4
161 602
183 368

2 556
256
119 948
-2 003
120 757
304 125
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
2550
-2 145
-1885
-1480
-1874
-3 354
-3 354

2017
3673
-2 699
-1139

-165
-1838
-2 003
-2 003

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Komandandi Residents 2018. aasta vaikeettevdtja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Komandandi Residents kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (maa, hoone), mida ettevdte hoiab kapitalirendi tingimustel rendituna

renditulu teenimise ja turuvaartuse kasvu eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering véeti bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel
kuluks ning nende Ulle peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne pdhivara vbetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis

koosneb ostuhinnast ja kasutuselevdtmist v8imaldavatest véljaminekutest.

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara véartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt |ahtudes pdhivara kasulikest eluigadest.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v8i oluline mdju teise osapoole riliste otsustele.
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, tegevjuhtkonda ja omanikuga seotud ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 300 000
31.12.2017 300 000
31.12.2018 300 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 550 3 600
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 505 -1401

Kinnisvarainvesteeringuks on kinnistu Saaremaal Kuressaares aadressiga Komandandi4.

Kinnistul asub renoveeritud majutusasutus, mis on antud rendile reisibiroole.

2013 a. maikuus sélmiti LVM Kinnisrara OU-ga leping kinnisvara ostu-miiiigi vahendamiseks- kinnisvara hinnaks 300 000 eurot.
Juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringu vaartus muutunud.
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

21123
-19 010
2113

21123
-19 010
2113

21123
-19 010

2113

Masinad ja
seadmed

21123
-19 010
2113

21123
-19 010
2113

21123
-19 010

2113

Kokku

21123
-19 010
2113

21123
-19 010
2113

21123
-19 010

2113

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud ettevGtetelt 1140 1140 0 EUR
Luhiajalised laenud

1140 1140
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud ettevotetelt 162 166 162 166 0-2 EUR
Pikaajalised laenud
162 166 162 166
kokku
Laenukohustised kokku 163 306 1140 162 166
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud ettevotetelt 1140 1140 0 EUR
Luhiajalised laenud

1140 1140
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud ettevotetelt 161 602 161 602 0-2 EUR
Pikaajalised laenud
161 602 161 602

kokku
Laenukohustised kokku 162 742 1140 161 602

Saadud laenudelt on aruandeaastal arvestatud intresse 1874 eurot (2017- 1838 eurot).

Lisa 5 T66joukulud

(eurodes)

Aruande- ja vordlusaastal ettevdttes palgalisi todtajaid ei olnud ja tdotasu ei makstud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU R.A.S.U. Invest

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Ldpptahtaeg

2019

2022

Ldpptahtaeg

12.2018

12.2019
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Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

31.12.2018
Kohustised

115177

1352

49 457

31.12.2017
Kohustised

110 240

1353

49 457

2018. a. majandusaasta aruanne

Aruande- ja vordlusaastal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega tehtud muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 02.06.2019

KOMANDANDI RESIDENTS OU (registrikood: 11009286) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO SUNDEMA Juhatuse liige 10.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
117 945

-3 354

114 591

114 591

114 591

31.12.2018
117 945
-3354

114 591

114 591

114 591



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OUR.A.S.U.
INVEST

Osalhing Gener
Group

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10778700

10786473

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6091822
+372 5047588

raivo.syndema@mail.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 2550 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



