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2005.a. MAJANDUSAASTA TEGEVUSARUANNE

OU Ruumi Lahendused pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvaraga, nende iiiirimis- ja
renditeenuste osutamine ning haldamine. Ehitus-ja remondit66d (v.a. litsentseeritud tegevus).

Firma tegevuskohaks on: Tartu Sepa 20.

Juhatus koosneb kahest litkmest, juhatuse liikmetele tasu 2005 majandusaastal ei makstud.
2005. aastal soetati kinnisvarainvesteeringuks Tartu linnas korter.

Pshiline arengusuund 2006. aastal on olemasolevate korterite viljaiiiirimine ning lisaks soetada
veel sama eesmargiga korter Tartu linnas,
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus Kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 11 toodud OU Ruumi Lahendused 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise  aastaaruanne kajastab  Sigesti ja  Siglaselt OU finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid,

juhatuse hinnangul on OU Ruumi Lahendused jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatuse liikmete allkirjad

Eduard f(éﬁbéiﬁ

Tartu, 04. oktoober 2006




BILANSS (eesti kroonides)

AKTIVA

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiiibevara kokku
Péhivara

Pdhivara kokku
AKTIVA KOKKU
PASSIVA

Liihiajalised laenud
Vdlad ja ettemaksed
Kohustused kokkun
Pikaajalised vdlakohustused
Muud pikajaalised vdlad

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus
Osakapital nimivééirtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital osaiihingus kokku

PASSIVA KOKKU
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31.12.2005  31.12.2004

32 434 4355 \
1109 5968
5419 0

38 962 10 323

1247 715 454 289
1286 677 464 612

82 577 28720
76 341 27 407
158 918 56 127
723 251 165 828
186 000 200 000
909 251 365 828

1 068 169 421 955

40 000 40 000

133 0
2524 0
175 851 2657

218 508 42 657
1286 677 464 612
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KASUMIARUANNE (eesti kroonides)

Lisa nr. 2005.a. 2004.a.
Realiserimise netokéive sh. 56 781 261 325
Uiirimisteenused 45 600 38700
Kaupade miiiik 7581 0
Reisiteenused 0 218625
Muud mitiigitulud 3600 4000
Muud &ritulud 171 023 0
Aritulud kokku 227 804 261 325
Kaubad,toore,materjal ja teenused 0 218 624
Mitmesugused tegevuskulud 23 682 27 111
P6hivara kulum ja viértuse langus 9442 768
Muud drikulud 493 987
Arikulud kokku 33 617 247 490
Arikasum (-kahjum) 194 187 13 835
Finantsulud ja —kulud
Muud intressi- ja finantstulud 46 32
Intressikulud -17 877 -10 963
Kahjum valuutakursi muutustest -505 -247
Finantstulud ja -kulud kokku -18 336 -11 178
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 175 851 2 657
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 10 175 851 2 657
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (eesti kroonides)
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudmeetodit.
2005.a. 2004.a.

Rahavood iritegevusest

Arikasum (kahjum) 175 851 2 657

Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja védértuse langus 9442 768

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -560 -5 968

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 102 791 56 127
Kokku rahavood iritegevusest 287 524 53 584
Rahavood investeeringustegevusest

Kinnisvara investeeringud -789 317 -408 977

Materiaalse pohivara soetus -13 551 -46 080
Kokku rahavood investeerimistegevusest -802 868 -455 057
Rahavood finantseerimistegevusest

Osakapitali sissemaks 0 40 000

Saadud laenud 543 423 365 828
Kokku rahavood investeerimistegevusest 543 423 405 828
Rahavood kokku 28 079 4 355
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 355 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 28 079 4 355
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 32 434 4 355

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital kasum
Saldo 12.04.2004. 40 000 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum (kahjum) 2657 2657
31.12.2004. 16ppsaldo 40 000 0 2657 42657
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 133 -133 0
Aruandeperioodi puhaskasum 175851 175851
31.12.2005. 16ppsaldo 40 000 133 178375 218508
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RAAMATUPIDAMISE AASTARUANDE LISAD (kroonides) @ _........ conssssonce S
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Ruumi Lahendused 2005.a. raamatupidamise aastaarunne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidmiase seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspShimdtetes ning ei mdjutanud ettevdtte majandustulemust.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jiike.

Néuded ostjate vastu

On kajastatud ettevdtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalised nduded. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.o0 nominaalvésrtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused. .
Individuaalselt oluliste nduete vidrtuste langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes
eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiiidisvddrtusest. Varem alla hinnatud ebatdeniliste
nduete lackumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (va. edasimiiiigi eesmirgil
omandatud nduded), mis on iildjuhul vdrdne nende nominaalvéirtusega ja seepirast kajastatakse
neid bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaiihing hoiab
renditulu teenimise v3i turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vidrtuses, mis baseerub iga-aastasel sSltumatu
hindaja poolt masratud turuhinnal. Oiglase visrtuse muutused kajastatakse kasumiarundes eraldi
kirjel “Muud dritulud/ Muud &rikulud”.

Oiglase virtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevStte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6oseisundisse ja —
asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on
tdendoline, et osaiihing saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning.varaobjekti.-...
soetusmaksumust saab usaldusvédrselt mddta. Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédidr miératakse
igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. :
Amortisatsiooniméidrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
Ehitised 4-8%
Masinad ja seadmed 10-20%
Piiramata kasutuseaga maad ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmérgil ning Idpetatakse kui I8ppviirtus iiletab bilansilist jiédkmaksumust, vara
16pliku eemaldamiseni kasutusest voi timberklassifitseerimisel “miiiigiootel pShivaraks™.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning
|1dppviértuse pShjendatust.
Juhul kui pShivara kaetav véadrtus on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse
pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.
Finantskohustused
Koik finantskohustused: volad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja
pikaajalised volakohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
Liihiaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvddrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi Kkajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupdevast. N
Pikaajaliste finantskohustuste (laenude) puhul algselt saadud summad ei erine [dpptihtajal
tagasimaksmisele kuuluvatest summadest ning tehingutega seotud kulutused on suhteliselt
ebaolulised ning laenu sisemine intressimédr on ldhedane laenulepingus fikseeritud nominaalsele
intressiméérale. Seepérast pole 1abi viidud ka sisemise intressimééra arvestust.
Viilisvaluutas fikseeritud kohustused
Valisvaluutas fikseeritud kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipdeval
timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja
kuluna.
Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véirtuses, vottes arvesse
koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga seotud risked on ldinud iile miiijjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt méddratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline.
Tufu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel v&i juhul, kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis valmidustastme meetodist.
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Lisa 2 Raha
31.12.2005 ... 3L12.2004.......
Sularaha kassas 18946 3920
Pangakontod 13488 435
Raha kokku 32434 4355
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 1000 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 109 0
Nouded ja ettemaksed kokku 1109 0
Lisa 4 Maksud
31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 109 0 5968 : 0
Maksuintressid 0 713 0 220
Maksud kokku 109 713 5968 220
Lisa 5 Varud
31.12.2005 31.12.2004
Miitigiks ostetud kaubad 5419 0
Varud kokku 5419 0
Lisa 6 Materiaalne pdhivara
Kinnisvara- Masinad ja Kokku
investeeringud seadmed
Saldo seisuga 12.04.2004 0 0 0
2004.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 408977 46080 455057
Amortisatsioonikulu 0 -768 -768
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 408977 46080 455057
Akumuleeritud kulum 0 -768 -768
Jidkmaksumus 408977 45312 454289
2005.a. toimunud muutused .
Ostud perioodi jooksul 555961 13551 569523
Kinnisvara parendused 62333 0 62333
Kinnisvara iimberhindamine 171023 0 171023
Amortisatsioonikulu 0 -9442 -9442
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 1198294 59631 1257925
Akumuleeritud kulum 0 -10210 -10210
Jiadkmaksumus 1198294 49421 1247715
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Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvélad (lisa 4)

Saadud ettemaksed

Volad ja ettemaksed kokku

Lisa 8 Laenukohustused

Saldo
31.12.2005

Pikaajalised pangalaenud
s.h. Hansa Pank AS 165828
s.h. Hansa Pank AS 640000
Muud pikaajalised vélad 186000
Kokku 991828
Saldo
31.12.2004

Pikaajalised pangalaenud

s.h. Hansa Pank AS 194548
Muud pikaajalised volad 200000
Kokku 394548
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31.12.2005 31.12.2004
72328 27187
713 220
3300 0
76341 27407
Tagasi maksta
12 kuu 1-6 aasta Tagasimakse Intressi-
jooksul  jooksul tihtaeg méiir
31657 134171 13.05.2010. Euribor+7,5
%
50920 589080  24.10.2012. Euribor+3%
0 186000 2007. 0
82577 909251
Tagasi maksta
12 kuu 1-Saasta Tagasimakse Intressi-
jooksul  jooksul tihtaeg mair
28720 165828 13.05.2010.  Euribor+7,5
%
0 200000 2007. 0
28720 365828

On kajastatud osanike poolt antud laenud kinnisvarainvesteeringu soetamiseks, tagasimaksu

tdhtajaga detsember 2007 .a.

OU Ruumi Lahendused saadud investeerimislaenude (31.12.2005 seisuga 805828 krooni )
tagatiseks on hiipoteek kinnisvarainvesteeringutele bilansilise véartusega 1198294 krooni ning

osanike varale seatud hiipoteegid.
Lisa 9 Omakapital
Osakapital nimivéértuses

Osade arv
Osa nimiviirtus

Lisa 10 Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

31.12.2005 31.12.2004
40000 40000

2 2

20000 20000

Osaithingu jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.detsember 2005 moodustas 175851

krooni.

OU Ruumi Lahendused juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005. aasta
puhaskasum summas 175851 krooni alljirgnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 3867 krooni;

2. jaotamata kasum 171984 krooni.
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Juhatuse liikmete allkirjad 2005.a majandusaasta aruandele

OU Ruumi lahendused 2005.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
poolt 06. oktoobri 2006 otsusega, allkirjastamine 06. oktoobril 2006:

Mikk Podramégi
juhatuse liige
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Eduard Kanosi
juhatuse liige
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Osanike nimekiri aruandeaasta Kkinnitamise seisuga
Omanikud, kes omavad osasid majandusaasta kinnitamise kuupédeval 06. oktoobril 2006.a.-
Mikk P&dramégi isikukood: 37511102738 elukoht: Kotka 12 Tartu 50404, 1 osa 20000 krooni.

Eduard KanoSin isikukood: 37801122735 elukoht: Kalda tee 46-10 Tartu 50707, 1 osa 20000
krooni.

Juhatuse l(ug@// (/_f_':.f.}"‘ o

13




