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Tegevusaruanne

Osatlhing Krissu Kinnisvara pdhitegevus oli aruandeaastal kinnisvara iirileandmine.

Ettevotte pShiline tegevuspiirkond on Viljandi linn. Viljandi on maakonnakeskus, suuruselt kuues linn Eestis.
2022. aastal oli kinnisvaraturul tervikuna ja ka Viljandis olukord vérdlemisi stabiilne, néudlus uiiripindadele oli olemas. Aruandeaastal oli OU
Krissu Kinnisvara muigitulu 68,1 tuhat eurot, 2021. aastal 50,8 tuhat eurot, suurenemine 34%.

Juhtkonna kooseisus aruandeaastal muudatusi ei toimunud.
Juhtkonna hinnangul ettevdtte tegevuses olulisi muutusi ei toimu, jatkatakse kinnisvara iirileandmisega ja jatkusuutlikkus on tagatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

87 686
16 198
103 884

471129
471 129
575013

19756
19 756

219 465
219 465
239 221

31950
3196
279 875
20771
335792
575013

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

39874
31021
70 895

482 049
482 049
552 944

18 458
18 458

219 465
219 465
237 923

31950
3196
271938
7937
315021
552 944
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 68 148 50 795
Mitmesugused tegevuskulud -31 988 -24 733
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 920 -10 920
Olulised kaibevara allahindlused 0 -2730
Arikasum (kahjum) 25 240 12 412
Intressitulud 6 4
Intressikulud -4 475 -4 475
Muud finantstulud ja -kulud 0 -4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 20771 7937
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20771 7937
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Krissu Kinnisvara 2022.a aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja raamatupidamise aastaruande
koostamiseks on valitud vaikeettevdtja kategooria lihendatud aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ebatdenéoliselt laekuvaks hinnatakse nduded, mille maksetéhtaeg on uletatud 365 péeva. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuobjekte soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele

rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 2-10% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja

remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Juhul
kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud
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OU Krissu Kinnisvara kajastab tulu kinnisvara (iirileandmisest samades perioodides kinnisvara haldamisega seotud kuludega.

Seotud osapooled

Osalihing Krissu Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks jargmisi isikuid:

1. Tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad

ettevotted.

2. Emaettevdte, tltarettevotted, teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted ja sidusettevotted.

3. Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevétte

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)

Osatlhingul Krissu Kinnisvara ei ole t66tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 141 476
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 44 754

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 33234
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

141 476

65 000

33234

239710

219 464

Saadud laenud Saadud laenude

31.12.2021

141 476

44 754

33234

219 464

tagasimaksed

31.12.2021
0 141 476
20 246 44 754
0 33 234
20 246 219 464

Perioodi
arvestatud
intress

2022. a. majandusaasta aruanne

4 475

4 475
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 141 476 0 0 141 476 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . ~ 44 754 0 0 44 754 4 475
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 33234 0 0 33234 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 219 464 0 0 219 464 4 475



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2023
OU Krissu Kinnisvara (registrikood: 11006030) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO RIISA Juhatuse liige 02.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
279 875
20771
300 646

300 646

300 646

31.12.2022
279 875
20771
300 646

300 646

300 646



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud

Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

LAVO
. 31950 EUR
Kaubanduse 10130985 Eesti )
L (Lihtomand)

Osalihing

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 4354030
+372 4354031
+372 56480427

riisakas @eliise.ee

Mudgitulu
(EUR)

68148

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



