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TEGEVUSARUANNE

OU Varoteks pdhitegevuseks on metsakasvatus, kinnisvara ost-miiiik ja
kasvava metsa raiebiguse miik ja pdllumajandusliku maa rent firma
omanduses olevatelt kinnistutelt.

OU Varoteks registreeriti ariregistris 01.03.2004. aastal osakapitaliga 42 000
krooni.

OU varoteks majandustegevust méjutavad arengud pdllu- ja metsa-
majanduses, kui ka majandusaastal peatunud hinnatdus ja toimunud langus
kdikides kinnisvara sekiorites.

Metsamaade hinda mdjutab eelkdige metsamaterjalide hind, kuna 2008.
aastal on metsamaterjalide hind Eestis langenud, seetbtiu on langenud ka
metsamaade hinnad, kuid mitte samas proportsioonis.

Aruandeaasta pdhieesmargiks oli tulu saamine kasvava metsa raiediguse
mudgist ja pollumajandusliku maa rendist.

Majandusaastal alguses oli firmal 112 540 tm puitu, aasta jooksul miildi 9 269
tm ja hinnanguliseit oli aasta I1d6puks 106 700 tihumeetrit puitu. Kasvava
metsa mudlgist saadud kaive oli 3 582 404 krooni. Majandusaasta kahjumiks
kujunes 3 645 097 krooni.

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole. Osalhingul palgalisi
tootajaid ei ole, t66d korraldab juhatus |abi alltdévdtjate. Juhatuse liikkmetele
tagasikutsumisel lahkumishiivitisi ette nahtud ei ole.

Marolis Wdlter Johnson
Juhatuse lifge

///
lvo Kitt 2“7

Juhatuse liige

Juhatuse lige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Arilhingu  juhatatuse  likmetena  oleme  vastutavad  kéesoleva
raamatupidamise aastaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestus-
pb&himotied on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt Varoteks
QU 30.09.2008 finantsseisundit ning perioodi 01.10.2007-30.09.2008
majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ Varoteks OU on jatkuvalt tegutsev &rilihing.

L

Marclis Walt
Varoteks OU jyhatuse liige

vo Kutt
Varoteks QU juhatuse liige

16.02.2009

Alliriactated i

Initiatléd for i(’iemi‘é‘y 0y
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BILANSS (kroonides)
Lisa 30.09.2008 30.09.2007
AKTIVA (varad)
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 7 566 938 1678 468
Noéuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 451 853 1 593 398
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 3822 0
Muud lihiajalised néuded 0 350 740
Ettemaksed teenuste eest 0 87 541
_ Kokku 455 675 2031679
KAIBEVARA KOKKU 8 022 613 3710 147
POHIVARA
Materiaalne pdhivara
Maa 2 851 374 708 950
_ Mets 2 24648626 30291050
POHIVARA KOKKU 25 500 000 31 000 000
AKTIVA KOKKU 33522613 34710147
PASSIVA (kohustused Ja omakapital)
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused
Pikaajaliste laenude tagasimakse
jargmisel perioodil 8416 8416
Konverteeritavad vblakohustused 3,8 8 031 683 0
Kokku 8 040 099 8 416
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 87 155 378 921
Maksuvolad 1 0 252 968
. Kokku 87 155 631 889
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 8 127 254 640 305
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vblakohustused
Laenud 3,8 0 5 458 298
Muud pikaajalised vblad
Volad emaettevdijatele 3,8 14050433 13612988
Muud 3 357 563 366 096
Kokku 14 407996 13 979 084
PIKAAJALISED KOHUTUSED KOKKU 14 407 996 19 437 382
KOHUSTUSED KOKKU 22535250 20077 687
OMAKAPITAL 4
Osakapital nimivaartuses 42 000 42 000
Kohustuslik reservkapital 4 200 4 200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14 586 260 1792117
Aruandeaasta kasum(-kahjum) -3645097 12794 143
OMAKAPITAL KOKKU 10 987 363 14 632 460
PASSIVA KOKKU 33522613 34710147

Juhatuse liige.
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KASUMIARUANNE (kroonides)
(skeem 1)

i Lisa 2008 2007
Aritulud
Madgitulu 5 3593 398 2 863 437
Muud &ritulud 106 980 0
Kokku aritulud 3700 378 2 863 437
Bioloogiliste varade jadkide muutus 2 -~5642424 11000000
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 6 778 948 313700
Muud tegevuskulud 7 132 402 136 556
Muud &rikulud 308 840 2038
Kokku érikulud 1220 190 452 294
Arikasum (-kahjum) -3162236 13411143
Finantstulud ja ~kulud
a) intressikulud 3,8 -630 655 -630 655
b) kasum (-kahjum) valuutakursi muutustelt -21 0
¢) muud finantstulud ja —kulud 147 815 13 655
Kokku finantstulud ja —kulud -482 861 -617 000
Kasum (-kahjum) majandustegevusest -3645097 12794143
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -3645097 12794143

Juhatuse liige
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

Varoteks OU
01.10.2007 - 30.09.2008 majandusaasta aruanne

Lisa 2008 2007

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (-kahjum) 3162236 13411143
Korrigeerimised
_ Bioloogilised varade jadkide muutus 2 5642424  -11000 000
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete
muutus 1576 004 -1 178 439
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -544 734 357 266
Makstud intressid -421 -421
Kokku rahavood aritegevusest 3511037 1589 549
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 147 815 13 655
Péhivara parendamine 2 -142 424 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 5 321 13 655
Rahavood finantseerimistegevusest
Tasutud vdlakohustusi 3 -8 533 -8 416
Saadud laene 2 380 596 0
Kokku rahavoog finantseerimistegevusest 2372 063 -8 416
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1678 468 83 680
alguseks
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5 888 491 1594 788
Kasum valuutakursi muutustelt -21 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6puks 7 566 938 1678 468
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Osakapital Reserv- Puhas- Kokku

kapital kasum

Saldo 30.09.2006 42 000 4 200 1792 117 1838 317
Aruandeperioodi
puhaskasum X X 12794143 12 794 143
Saldo 30.09.2007 42 000 4200 14586 260 14 632 460
Aruandeperioodi
puhaskasum X X  -3645097 -3 645 097
Saldo 30.09.2008 42 000 4200 10941163 10 987 363

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNETE LISAD

Kasutatud arvestuspdhimétted ja hinnangud

OU Varoteks 2007-2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pohimdtetele, mille
pdhinduded - on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ning mida
taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Varoteks OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr. 1.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes

arvelduskontode jadke ja summasid lihiajalisel deposiidil.

Materiaalne pdhivara
P&hivarad on varad kasuliku td6eaga Ule Ghe aasta ja maksumusega alates

10 000 kroonist. Varad, mille kasulik t6diga on Ule Uhe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kohe kulusse. P&hivara
vietakse arvele  soetusmaksumuses, mis koosneb  ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest otsestest kasutuselevbtmist
véimaldavatest kuludest. Maa véértuseks on vastavalt juhatuse otsusele 500
krooni hektar. Ulejaénud kinnistu soetamiseks tehtud kulud on kajastatud
bilansis materiaalse pdhivara allkirjel mets.

Mets kui bioloogiline vara kajastatakse bilansipaeval tema Siglases vaartuses,
millest on maha arvatud hinnangulised mudlgikulutused. Oiglase véartuse
leidmisel kasutatakse diskonteeritud neto rahavoogude meetodit, diskonto-
madraks on 6%. Milidud metsa hind on arvutatud kasutades 1 m3 keskmist
ostuhinda, vottes arvesse puidu kiipsust ja keskmist ostuhinda.

Maad ei amortiseerita.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise

osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele. Varoteks oU
késitleb seotud osapooltena:

a)Emaettevdtte (ning selle omanikud) ja nende kaudu olulist mgju omavad
arilhingud;

b)Titar- ja sidusettevotted,;

¢)Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,

d)Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vdimalus avaldada olulist moju ettevétte &rilistele otsustele,;

e)Punktis (d) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.
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Tulu kajastamine

Tulu toodete miligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kéik
jargnevalt loetletud tingimused:

a)Olulised omandiga seonduvad riskid ja hlived on Ule lainud madjalt ostjale;
b)Muljal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse
omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;

¢)Tulu milgitehingutest saab usaldusvaarselt moota;

d)Tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline;

e)Tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu
suurust on voimalik usaldusvaérselt hinnata.

Rahavooqude aruanne
Rahavoogude aruande koostamisel on laekunud ja véljamaksed riihmitatud

vastavalt nende eesmdérgile Aaritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodite, mille
puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahalise majandustegevuse moju, aritegevusega seotud
varade ning kohustuste saldode muutused ja investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud oisemeetodil.

Lisa 1

Maksuvolad ja ettemaksed

Maksuliik 30.09.2008 30.08.2007
Ettemaks Vélg

Kéibemaks 3 822 252 954

Kéibemaksu intress 0 14

Kokku 3822 252 968

Lisa 2

Materiaalne pohivara

Pohivara rithm Maa Mets Kokku

Maksumus 30.09.2007 708950 30291050 31000000

Maa parendus 142 424 0 142 424

Umberhindlus diglasesse vaartusesse 0 5642424 -5642424

Maksumus 30.09.2008

Juhatuse liige

851374

24648 626 25 500 000

Allkirifcimnrtn
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Lisa3
Lihi- ia pikaajalised kohustused
Mw. Kirly Ltd Hariu Kokku
Johnson Maa-
valitsus
Intressimaar 4% 4%

Vélgnevuse IBppemine 09.06.2014 03.

06.2014 10.03.2052

Vélgnevuse jaak 5458288 13612988 375512 19445798
30.08.2007

s.h. l0hiajaline 0 0 8 416 8416

s.h. intress 838580 2676856 0 3315436
Laenu saamine 2 380 596 0 0 2380586
Intress 2007-2008 192 789 437 445 0 630 234
Véla tasumine 0 0 -8 533 -8 533
Volgnhevuse jask 8031683 14050433 365979 22 448095
30.09.2008

s.h. lUhigjaline 8 031683 0 8416 8040099

5.h. intress 831368 3114 301 0 3945670
lisa 4

Omakapital osalhingus

OU Varoteks osakapital koosneb 1-st 42 000 kroonisest osast. Eelmiste perioodide
jaotamata kasum on 14 586 260 krooni, jooksva majandusaasta kahjum 3 645 097

krooni.

Osalihingu vaba omakapital seisuga 30.

08.2008 moodustas 10941 163 krooni

(30.08.2007 - 14 586 260 krooni). Bilansipdeva seisuga on omanikele v&imalik
dividendidena vélja maksta 8 643 519 krooni {30.09.2007 - 11 523 145 krooni) ning
dividendide véljamaksmisega kaasneks tulumaks summas 2 297 644 krooni

(30.09.2007 — 3 063 115 krooni).

Lisa 5

Midgitulu

Tegevusalade I6ikes EMTAK  2008. aasta 2007. aasta
Metsamajandust abistavad 02 201 3 582 404 2851877
tegevused

Enda kinnisvara Gdrileandmine 68 201 10 994 11 560
Kokku 3593 398 2863 437
Geograafiliste piirkondade 16ikes 2008. aasta 2008. aasta
Eesti 3 593 398 2863 437

Juhatuse Hge oo
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Lisa 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Varoteks 00
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Kululiik 2008. aasta 2007. aasta
Haldamistasu 319269 161 063
Istutamine 198 055 45 954
Hindamine 107 448 91 243
Hooldusraie 80 976 0
Péllumajanduslikud t66d 35709 0
Niitmine 25 481 15 440
Muud 12 010 0
Kokku 778 948 313700
Lisa7

Muud tegevuskulud

Kululiik 2008. aasta 2007. aasta
Maamaks 98 665 87 194
Audiitorteenus 17 440 15 855
Oigusabiteenused 14 400 29 400
Muud 1897 4107
Kokku 132 402 136 556
Lisa 8

Tehingud seotud osapooltega

0U Varoteks juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega
kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Osapool 2008 2007
Ost Ost
Emafirma 437 445 437 445
Juhatuse liige 192 789 192 789
630 234 630 234
Juhatuse liige 14 400 29 400
14 400 29 400

OU Varoteks nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega bilansipdeva

seisuga:

Osapool 2008 2007
Kohustus Kohustus
Emafirma 14 050 433 13612988
Juhatuse liige 8 031 683 5 458 298
Juhatuse liige 0 2832
22082116 19 074 118

Juhatuse Iiige..M ...................................
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Majandusaasta aruande allkirjad

Varoteks OU juhatus koostas kdesoleva majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi
jaotamise ettepanekust ning esitas need ainuosanikule kinnitamiseks.

Varoteks OU juhatus:

Juhatuse liige Marcus Walter Johnson 16.02.2009

Juhatuse liige Ivo Kitt /{3_4 __16.02.2009

Juhatuse liige 12




BDO Eesti AS Post: Uus-Sadama 21, 10120 Tallinn ESTONIA

B DO audit & konsuitatsioonid Telefon: +372 627 5500 Faks: +372 627 5501
e-post: adm@bdo.ee http://www.bdo.ee

le—— Registrikood: 10309827 VAT N°: EE100081343

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Varoteks OU ainuosanikule

BDO Eesti AS (audiitorithingu tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.1999), tegutsedes vannutatud
audiitor Vello Mettis’e isikus (audiitori tunnistus nr 340, vilja antud 13.12.1995), on auditeerinud
Varoteks OU, registrikood 11005874, (edaspidises nimetatud kui Ariiihing) raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab 30.09.2008 18ppenud majandusaasta kohta koostatud bilanssi, perioodi
01.10.2007 — 30.09.2008 kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet
ning mirkimisviirsete arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid, mis on esitatud
Ariiihingu aastaaruande meie poolt mirgendatud lehekiilgedel.

Juhtkonna kohustused raamatupidamisaruannete osas

Ariiihingu juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning kooskdlas
finantsaruandluse standarditega esitamine, mille hulka kuulub: a) asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste védirkajastamisteta; b) asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine; c) antud tingimustes pShjendatud raamatupidamislike
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi Eestis kehtiva Auditeerimiseeskirja standardite kohaselt. Need standardid
nduavad, et meie tegevus on vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja teostame auditi
viisil, mis v&imaldab pdhjendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi véddrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjalide kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja
sisu s6ltub audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, mille kohaselt raamatupidamise
aastaaruanne v3ib sisaldada pettustes v&i vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamisel arvestab audiitor dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrolli adekvaatsust, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruannete {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Audiitori arvamus

Meie arvates kajastab {ilalviidatud raamatupidamise aastaaruanne Eesti hea raamatupidamistavaga
kooskdlas olulises osas digesti ja Oiglaselt Varoteks OU aruandeperioodi majandustulemust,
rahavoogusid ning 30.09.2008 finantsseisundit.

Tartu, 16.02.2009

oléne ) d%/

Mai Ever ettis
BDO Eesti AS Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus

Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA
Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533
e-post: tartu@bdo.ee
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Varoteks OU
Kasumi jaotamise ettepanek

(kroonides)

Aruandeaasta I6pu 30.09.2008 seisuga on Varoteks OU-I

- eelmiste perioodide jaoctamata kasum 14 586 260

- aruandeaasta kahjum -3 645 097
jargnevatesse perioodidesse iilekantav 10 941 163
kasum

Varoteks OU juhatus:

Marcus Walter Johnson
Juhatuse liige

Ivo Kiitt 9
Juhatuse liige — /ZJZ 2009

Juhatuse lige
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OU Varoteks osanikud seisuga 16.02.2009

Nimi:
Ariregistri kood:
Aadress:

Osa nimivaartuses:

Osade arv:

Kirly Limted

01151522

11 Luard Road

Cambridge

CB2 2PJ Uhendkuningriigid
42 000 EEK

1
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