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TEGEVUSARUANNE
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2005 aasta oli OU INVEST teine tegevusaasta.

Pohitegevusala aruandeaastal oli kinnisvara hooldus ja haldamine. Ettevdte soetas
aruandeaastal maatiiki Soinaste kiilas, Tartumaal; kinnistu P6lvas, Kesk tn.41a;
parkimiskoha Tallinnas ja dripinna Tartus, Ulikooli 4. Aripinda renditakse vilja,
maatiikid soetati eesmirgiga tulevikus maha miiiia. Vastavalt Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusele ja Raamatupidamise Toimkonna juhendile nr. 6
kajastatakse nii antud dripinda kui ka maad kinnisvarainvesteeringuna. Jooksval

aastal on plaanis jitkata tegevust samas valdkonnas.
Majandusaasta 15pu seisuga oli osaithingu osakapitali suuruseks 40 000 krooni.

Ettevote ei teinud aruandeaastal arengu- ja uurimisviljaminekuid ning hetkel ei ole

nimetatud kulusid planeeritud ka jooksvaks aastaks.

Aruandeaastal ettevottel to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasusid ei makstud.

Osatthingu miliigitulu oli 2005.aastal 171 828 krooni. Aruandeaasta kasumiks kujunes
35 550 krooni.

Juhatuse kinnitus W A
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

eeeeeeeee

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud OU Invest
raamatupidamise aastaaruande koostamise &igsuse eest ning kinnitab oma parimas

teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on

vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Invest finantsseisundit ja

majandustulemusi digesti ja diglaselt;
- kd&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani 31.05.2006, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse voetud ja esitatud;

- OU Invest on jitkuvalt tegutsev.

Tartus, 31.05.2006
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BILANSS

AKTIVA (varad)
Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1 3 540
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 8 692
Ettemaksed teenuste eest 2422
Kokku

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 6299 818 950 600
Ettemaksed kinnisvarainvesteeringu eest 150 000

PASSIVA ( kohustused ja omakapital)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused
Pikaajaliste laenude tagasimaksed jargmisel per.-1 4 422 310
Kokku 422 310
Vadlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 111
Maksuvdlad 1429
Saadud ettemaksed 4 54 870
Kokku 54 981 1429

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, volakirjad ja kapitalirendikohustused 5806 551 { 1090 000
Kokk 5806 551 | 1090 000

Omakapital
Osakapital nimivégrtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 47 884

Aruandeaasta kasum (kahjum _ \ 35 550 , 47 884

Juhatuse kinnitus  « %
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KASUMIARUANNE

(k‘roonidesr)v
Miitigitulu 6 171 828 92 500
Muud tegevuskulud -85 510 -24 589
Pé&hivara kulum ja védrtuse langus 2 -34 597 -19 400
Muud #rikulud -2 577 | -678

Finantstulud ja —kulud

Intressikulud -9 098
Muud finantstulud- ja kulud -4 496 51

Kokku finantstulud ja -kulud -13 594 51

6
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RAHAVOOGUDE ARUANNE RITTITT
Lisanr  31.12.2005 31.12.2004

Rahavood éritegevusest

Aruandeaasta kasum/kahjum 35 550 47 884
Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioon 2 34 597 19 400
Korrigeerimised:
Néuded ostjatele 1 3540 -3 540
Maksuvédlad -1 429 1429
Maksude ettemaksed 3 -8 692
Ettemaksed teenuste eest -2 422
Vélgnevus tarnijatele 111
Saadud ettemaksed 4 54 870
Kokku rahavood dritegevusest 116 125 65 173

Rahavood investeerimisest
Kinnisvara soetamisel tegelikult makstud 2 -5233815 -1120000
Kokku rahavood investeerimisest -5233815 -1120000

Rahavood finantseerimisest

Osakapitali sissemaks 40 000

Saadud laenud 4 5138 861 1090 000
Kokku rahavood finantseerimisest 5138 861 1130 000
Rahavarude muutus 21171 75173
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 75173 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 21171 75173
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 96 344 75173

Juhatuse kinnitus /'\
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Majandusaasta aruanne 2005

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osa- Jaotamata | Aruandeaasta
kapital kasum kasum Kokku

31.12.2004 | 40 000 47 884 87 884
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 47 884 -47 884
Aruandeaasta kasum 35 550 35 550

31.12.2005 ] 40 000 47 884 35550 123 434

Tépsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas nr. 5.

Juhatuse kinnitus
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisztused: == ->o-ocso-ome0e

OU Invest 2005.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IAS
ja Buroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes méérustes.

OU Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jéike.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tden#oliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. Soetusmaksumuse meetodi
rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina  tuleb kaiki
kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud allahindlused védrtuse langusest.
Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainult juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu viirtust
koérgemale objekti algselt hinnatud véirtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset
védrtust (remont, hooldus jm.), kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalne p&hivara

Pdohivaraks loetakse varasid kasuliku toGeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates
15000 krooni. Varad, mille kasulik todiga on iile ithe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kantakse soetamise hetkel 100%-liselt
kuludesse. Kuludesse kantud vidhevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm mé#ratakse igale pGhivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust t66east. Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:
Hooned ja rajatised 2-10%

Masinad ja seadmed 10 -25%

Muu inventar, to6riistad, sisseseade 15 —25%

Juhatuse kinnitus S
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Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on {ile ldinud ostjale, miiiigitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusviirselt
médratavad ning tehingust saadava tasu lackumine on tden#oline. Tulu kajastatakse
saadud vOi saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, vOttes arvesse lepingus ettendhtud
hinnavéhendusi ja rabatte. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuste osutamisel.

Juhatuse kinnitus U/&ML\
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Lisa 1 Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved
maksetdhtaegade 16ikes:

Uletanud Uletanud Uletanud
Aasta  Aegumata alla 3 kuu 3 -6 kuud 6 - 12 kuud Kokku
2004 0 0 3 540 0 3 540
2005 0 0 0 0 0

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvaraobjekte kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvestee-
ringutelt teenitud renditulu oli 2005.aastal 168 000 krooni.

Aripind Maa Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2004 970 000 150 000 1 120000
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -19 400 0 -19 400
Jadkmaksumus 31.12.2004 950 600 150 000 1 100 600
2005.a. toimunud muutused
Soetamine 4 559 070 674 745 5233815
Arvestatud kulum -34 597 0 -34 597
Soetusmaksumus 31.12.2005 5529 070 824 745 6 353 815
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -53 997 0 -53 997
Jadikmaksumus 31.12.2005 5475073 824 745 6 299 818
Lisa 3 Maksud

31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks 8692 1429
Uksikisiku tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 0 0
Too6tuskindlustusmakse 0 0
Kogumispensini makse 0 0
Kokku: 8692 1429

Juhatuse kinnitus é(“/w% —
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Lisa 4 Voélakohustused

Pikaajaline | Pikaajaline | Saadud Pika- SISV S
laen laen tagatis- ajaline Kokku e
osanikult | eraisikult raha pangalaen
Saldo 31.12.2004 1 090 000 0 0 1.090 000
Saadud 2005 1940000 500000 | 54870 | 2698861 | 5193731
Makstud 2005 0 0 0 0
Saldo 31.12.2005 3030000| 500000 54870 | 2698861 | 6283731
Tagasimaksed
2006.4. 0 0 o| 422310] 422310
I o aene 6 kuu
ntressumasr 0% 0% euribor+
1,35%
Maksetihtaeg 2015 2015 | 31.12.2007 | 05.10.2011

Lisa S Omakapital osaiihingus

Omakapital seisuga 31.12.2005 oli 123 434 krooni, mis koosnes osakapitalist
nimivéirtusega 40 000 krooni, eelmiste perioodide jaotamata kasumist 47 884 krooni |

ja aruandeaasta kasumist 35 550. Viljamakseid jaotamata kasumist ei tehta.

Lisa 6 Miiiigitulu

Ettevdtte pohitegevuseks on kinnisvara hooldus ja haldamine.

OU Invest 2005.aasta miiiigitulu jaguneb:

a) geograafiliste piirkondade 15ikes

Eesti 171 828
b) tegevusalade 18ikes
kinnisvara renditeenused 171 828

Juhatuse kinnitus
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Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

Saldod seotud osapooltega (kroonides):

rrrrrrrrrrr
oooooooooooooooooooooooo

Bilansikirjed 31.12.2005 | 31.12.2004
Pikaajlised laenud ja vélakirjad 3030000 | 1090000
s.h. juhatuse liikmelt Margus Magerin’ilt saadud laenujisk 3030000 | 1090000

Tépsem informatsioon on toodud lisas nr. 4.

Juhatuse kinnitus
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OU INVEST MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD £
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aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

OU Invest majandusaasta aruanne 2005 on kinnitatud osanike koosoleku poolt
31.05.2006 otsusega.

%@7 A

Margus Magerin Margus Magerin/
Juhatuse liige Osanik
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
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OU Invest juhatus teeb osanikele ettepaneku kanda 2005.aasta kasum eelmiste
perioodide jaotamata kasumi/kahjumi arvele:

1) 2005.aasta kasum 35550

2) jaotamata kasumi jédk peale 2005.a. aruande kinnitamist 83434

Tartus, 31.mail 2006.a

J@P

Margus Magerin
Juhatuse liige
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Jik. | ; ‘ Osa
Nr. Nimi ! Aadress | Isikukood | nimivisrtus

1. | Margus Magerin | Kompanii Ic, Tartu 51004 | 36601312732 40 000

S



