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OU Invest Majandusaasta aruanne 2006

TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

2006 aasta oli OU INVEST kolmas tegevusaasta. Pohitegevusala aruandeaastal oli
kinnisvara hooldus ja haldamine. Ettevite jétkas dripindade véljarentimist Tartus,
Kiiiini 5a ja Ulikooli 4. Aruandeaastal mitiidi iiks 2004.a. soetatud maatiikk ning

osteti kolm maatiikki (kinnistut), mis on plaanis tulevikus maha miitia.

Tulud, kulud ja kasum

2006.aastal moodustas OU Invest miiiigitulu 804 724 krooni. Miiiigitulust moodustas
renditulu 98,6 % , muud teenused 1,4%. Ettevdte miiiis aruandeaastal kinnistu, millelt
teenis kasumit 6,3 miln krooni. OU Invest miiigitulust moodustab 100% miiiik
Eestisse. OU Invest kasumiks kujunes 6 786 806 krooni. Kasumi kasvu tingis

kinnisvarainvesteeringu miitigist saadud tulu.

Investeeringud

Suuremaks investeeringuks aruandeaastal oli maatiikkide ost summas 6 097 120

krooni, mis on tulevikus plaanis maha miiiia.

Personal

Keskmine td6tajate arv aruandeaastal oli 1. Tootajate palgakulu moodustas 1 068

krooni. Juhatuse liikmele tasusid ei makstud.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU Invest peamiseks eesmirgiks jargmisel majandusaastal on jitkata dripindade
rentimist olemasolevates hoonetes ning soodsa vdimaluse korral investeerida uutesse

kinnisvaraobjektidesse.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud OU Invest
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas

teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on

vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Invest finantsseisundit ja

majandustulemusi digesti ja Giglaselt;
- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani 31.05.2007, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse voetud ja esitatud;

- OU Invest on jatkuvalt tegutsev.
Tartus, 31.05.2007
R
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RAAMATUPIDAMISBILANSS
kroonides (komakohata)

AKTIVA 31.12.2006  31.12.2005
Kiibevara
Raha Lisa2 36 362 96 344
Lihiajalised finantsinvesteeringud Lisa 3 800 000
Nouded ja ettemaksed Lisa 4 58 038 11114
Kiibevara kokku 894 400 107 458
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 5 12 136 358 6299 818
Péhivara kokku 12 136 358 6299 818
AKTIVA KOKKU 13 030 758 6 407 276
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused Lisa 6 438 295 422 310
Vélad ja ettemaksed Lisa 7,8 113 967 54 981
Liihiajalised kohustused kokku 552 262 477 291
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused Lisa 6 5568 256 5 806 551
Pikaajalised kohustused kokku S 568 256 5 806 551
Omakapital
Osakapital nimivédrtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum 83434 47 884
Aruandeaasta kasum 6 786 806 35550
Omakapital kokku 6 910 240 123 434
PASSIVA KOKKU 13 030 758 6 407 276
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OU Invest Majandusaasta aruanne 2006
KASUMIARUANNE
Skeem 1
kroonides (komakohata)
2006 2005
Aritalud
Miitigitulu Lisa 9 804 724 171 828
Muud dritulud Lisa 5 6 300 000
Aritulud kokku 7104 724 171 828
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud -134 552 -85510
T66j6ukulud
Palgakulu -1 068
Sotsiaalmaksud -356
To6joukulud kokku -1 424
P&hivara kulum ja vifrtuse langus Lisa 5 -110 580 -34 597
Muud drikulud -5 578 -2 577
Arikulud kokku 252 134 -122 684
Arikasum (-kahjum) 6 852 590 49 144
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -106 996 -9 098
Muud finantstulud ja -kulud 41212 -4 496
Finantstulud ja kulud kokku -65 784 -13 594
Kasum 6 786 806 35550
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides (komakohata)
2006 2005
Rahavood iritegevusest
Aruandeaasta drikasum 6 786 806 35550
P&hivara kulum ja véértuse langus Lisa 5 110 580 34 597
Kasum kinnisvara miitigist -6 300 000
Korrigeeritud kasum 597 386 70 147
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus Lisa 4 -855 615 -7 574
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus Lisa 7,8 67 677 53 552
Kokku rahavood iiritegevusest -190 552 116 125
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus Lisa 5 -6 097 120 -5 233 815
Kinnisvarainvesteeringu miiiik Lisa 5 6 450 000
Kokku rahavood
investeerimistegevusest 352 880 -5233 815
Rahavood
finantseerimistegevusest
Saadud laenud Lisa 6 200 000 5138 861
Saadud laenude tagasimaksed Lisa 6 -422 310
Kokku rahavaood
finantseerimistegevusest -222 310 5138 861
Raha ja rahaekvivalentide muutus -59 982 21171
Raha ja raha ekvivalendid perioodi
alguses 96 344 75173
Raha ja raha ekvivalendid perioodi
16pus 36 362 96 344
Raha ja raha ekvivalentide muutus 59 982 21 171
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides (komakohata)

Eelm. per-de
jaotamata Aruande-
Osakapital  kasum aasta kasum Kokku

Seisuga 31.12.2004 40 000 47 884 87 884
Eelmiste perioodide kasum 47 884 -47 884

2005 a. kasum 35 550 35 550
Seisuga 31.12.2005 40 000 47 884 35550 123434
Seisuga 01.01.2006 40 000 47 884 35550 123434
Eelmiste perioodide kasum 35550 -35 550

2006 a. kasum 6786 806 6 786 806
Seisuga 31.12.2006 40 000 83 434 6786 806 6910240
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhim&tted

OU Invest 2006.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShim&tetele (IAS
ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes médrustes.

OU Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Rabha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jéike.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist. Soetusmaksumuse meetodi
rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina  tuleb kaiki
kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véirtuse langusest.
Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainult juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu véértust
kdrgemale objekti algselt hinnatud vidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset
védrtust (remont, hooldus jm.), kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates
15000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile ihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kantakse soetamise hetkel 100%-liselt
kuludesse. Kuludesse kantud vahevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel Kkasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm médratakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust t66east. Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:
Hooned ja rajatised 2-10%

Masinad ja seadmed 10 —25%

Muu inventar, t60riistad, sisseseade 15 —25%
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise
pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused seisuga 31.12.2006 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on tle ldinud ostjale, miitigitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvéérselt
médratavad ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu kajastatakse
saadud vo6i saadaoleva tasu Jiglases vidrtuses, vittes arvesse lepingus etteniihtud
hinnavéhendusi ja rabatte. Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuste osutamisel.

Bilansipdevajdrgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispideva vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipédevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal kantakse
reservi  1/20  puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
osakapitalist. Reservkapitali saab kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha viljamakseid omanikele.
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Lisa 2 Raha

31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 36 362 96 344
Raha kokku 36 362 96 344
Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2006 31.12.2005
Panga deposiitkonto 800 000
Raha kokku 800 000
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 55 968
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 8 692
Ettemaksed teenuste eest 2070 2422
Nouded ja ettemaksed kokku 58 038 11114
Lisa S Kinnisvarainvesteeringud

2006 2005
Soetusmaksumus aruandeperioodi alguses 6353 815 1 120 000
Ostud 6 097 120 5233 815
Miitigid -150 000
Arvestatud kulum -110 580 -34 597
Soetusmaksumus aruandeperioodi 13pus 12 300 935 6 353 815
Akumuleeritud kulum -164 577 - 53 997
Jadkmaksumus 31.12 12 136 358 6299 818

Kinnisvaraobjekte kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvestee-

ringutelt teenitud renditulu oli 2006.aastal 793 250 krooni. Kinnisvarainvesteeringu
miitigist saadud kasum oli 6 300 000 krooni, mida kajastatakse kasumiaruandes muu

drituluna.
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Lisa 6 Laenukohustused

Pikaajaline | Pikaajaline | Saadud Pika-
laen laen tagatis- ajaline Kokku
osanikult | eraisikult raha pangalaen
N 6 kuu
Intressiméér 0% 0% curibor+
1,35%
Maksetihtaeg 2015 2015 31.12.2007 | 05.10.2011
Saldo 31.12.2004 1 090 000 0 0 1 090 000
Saadud 2005 1940000 | 500000 54870 | 2698861 | 5193731
Saldo 31.12.2005 3030000 500000 54870 | 2698861 | 6283731
Saadud 2006 200 000 200 000
Makstud 2006 422 310 422 310
Saldo 31.12.2006 3230 000 500 000 54870 | 2276551 | 6061421
sh téhtajaga laasta 54 870 438 295 493 165
sh téihtajaga tile 1a. 3230000 500 000 1838256 | 5568256
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
2006 2005
Vélad tarnijatele 157 111
Maksuvdlad 2972
Saadud ettemaksed 55 968
Saadud tagatisraha 54 870 54 870
Vilad ja ettemaksed kokku 113 967 54 981
Lisa 8 Maksud
31.12.2006 31.12.2005
Maksuvolg Ettemaks
Kiibemaks 2972 8692
Maksud kokku 2972 8 692
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Lisa 9 Miiiigitulu
2006 2005
Osatihtsus Osatédhtsus
kogu- kogu-

Tegevusala Miitigitulu | kédibest % | Miiiigitulu kiibest %
renditulu 793 250 98,6 171 828 100
muud teenused 11474 1,4
Miiiigitulu kokku 804 724 100,0 171 828 100,0

Turu geograafiline asukoht on Eesti

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole iile vdi olulist mju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

osaiihingu tegevjuhtkond, juhatuse liikkmed ja olulise osalusega eraisikutest omanikud,
vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist mé&ju
ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lghisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad

ettevatted.

Saldod seotud osapooltega (kroonides):

Bilansikirjed 31.12.2006 | 31.12.2005
Pikaajlised laenud ja volakirjad 3230000 3030000
s.h. juhatuse lilkmelt Margus Magerin’ilt saadud laenujésk 3230000 | 3030000

Tépsem informatsioon on toodud lisas nr. 6.
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OU INVEST MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

OU Invest juhatus on koostanud 2006.a. tegevusaruande, raamatupidamise aasta-
aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

OU Invest majandusaasta aruanne 2006 on kinnitatud osanike koosoleku poolt
31.05.2007 otsusega.

Nimi Ametinimetus

Margus Magerin ~ juhatuse liige Ok.0f . 0F

(kuupéeyv, allklr() /
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Invest juhatus teeb osanikele ettepancku kanda 2006.aasta kasumist 4000 krooni
reservkapitali ja tilejééinud osa eelmiste perioodide jaotamata kasumi/kahjumi arvele:

1) 2006.aasta kasum 6 786 806
3) reservkapital 4 000

2) jaotamata kasumi jéik peale 2006.a. aruande kinnitamist 6 866 240

Tartus, 31.mail 2007.a

X /&/“W‘?)

Margus Magerin
Juhatuse liige
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OU INVEST OSANIKE NIMEKIRI

OU Invest osanike nimekiri 2006.a. majandusaasta aruande kinnitamise seisuga:

Jrk. e | Osa
Nr. | Nimi Aadress Isikukood nimivéirtus
1. | Margus Magerin Tartu 36601312732 40 000

16  Juhatuse kinnitus / ﬂ&d}'}’j




