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Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2013 aasta oli OU Invest kiimnes tegevusaasta. Pdhitegevusala aruandeaastal oli kinnisvara tiirileandmine, hooldus ja haldamine. Ettevate
jatkas &ripindade véljarentimist Tartus, Ulikooli 4 ja Kiiiini 5a. Majandusaastal lisandusid uued &ripinnad aadressil Fortuuna 1, Tartu.

2013.aastal moodustas kogu OU Invest miiiigitulust enamiku Gdritulu ja muud Girileandmisega seotud teenused ja seda Eesti Vabariigis. Uue
tegevusalana lisandus p6llumajandusaaduste tootmine.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012

Arirentaablus (%) 34,5 51,4
Puhasrentaablus (%) 39,4 50,1
Luhiajaliste kohustuste

kattekordaja 3,13 6,86

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arirentaablus = drikasum/miitigitulu*100

Puhasrentaablus = puhaskasum/mudgitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kadibevara/liihiajalised kohustused
Personal

Aruandeaastal oli ettevdttel ks todtaja. Juhatuse liikmele tasusid ei makstud.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU Invest peamiseks eesmaérgiks jargmisel majandusaastal on jatkata ripindade rentimist olemasolevatel pindadel ning soodsa véimaluse
korral investeerida uutesse kinnisvaraobjektidesse. Samuti jatkatakse pdllumajandussaaduste tootmist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

17 699
21173
38872

1337994

20132
1358 126
1396 998

12 408
12 408

497 040
497 040
509 448

2 556
256

856 166
28572
887 550
1396 998

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

86 225 2
11185 3
97 410

963 598 5

23 008 6
986 606
1084016

14 195 8
14 195

437 040 7
437 040

451 235

2 556
256

587 076
42 893
632 781
1084016
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 72 540 85 688 10
Muud é&ritulud 3317 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -25 789 -16 741
Mitmesugused tegevuskulud -16 459 -7 597
T66j6ukulud -5720 -2 405 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2 876 -14 632 6
Muud arikulud 0 -240
Kokku arikasum (-kahjum) 25013 44 073
Intressikulud -2 076 -1.800
Muud finantstulud ja -kulud 5635 210
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 28 572 42 483
Aruandeaasta kasum (kahjum) 28572 42 483
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 25013
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2876
Muud korrigeerimised 5635
Kokku korrigeerimised 8511
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 988
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 786
Makstud intressid -2076
Kokku rahavood éaritegevusest 19674
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -148 200
Antud laenude tagasimaksed 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -148 200
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 60 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 60 000
Kokku rahavood -68 526
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 86 225
Raha ja raha ekvivalentide muutus -68 526
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 17 699

2012

44 073

620
620

-9 805
3176
-1 800
36 264

50 806
35419
50 806

86 225

2013. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
2 556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

587 076
587 076

42 893
629 969

28 572
226 197
884 738

2013. a. majandusaasta aruanne

589 888
589 888

42 893
632 781

28 572
226 197
887 550
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Invest 2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pGhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likvildsusega investeeringuid,
mida on v6imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéértuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdtte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber
eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglasest vaartusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku toeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule iihe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 eurot, kantakse soetamise hetkel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud vahevaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1000

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on Ule lainud ostjale, miiugitulu ja tehingutega seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva

tasu Oiglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ettendhtud hinnavahendusi ja rabatte. Tulu teenuste muigist kajastatakse teenuste osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kokku raha 17 699 86 225
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8173 8173
Muud nduded 13 000 13 000
Laenunduded 13 000 13 000
Kokku nduded ja ettemaksed 21173 21173
31.12.2012 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 053 11 053
Ostjatelt laekumata arved 11 053 11 053
Muud nduded 132 132
Intressinduded 132 132
Kokku nduded ja ettemaksed 11185 11185

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1198 784
Uksikisiku tulumaks 83 83
Sotsiaalmaks 235 236
Kohustuslik kogumispension 14 14
Tootuskindlustusmaksed 21 26
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1551 1143
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberklassifitseerimised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Umberklassifitseerimised

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

441 141
0
441 141

441 141
0
441 141

-441 141

148 200
226 196
963 598

1337994

Ehitised

2013
72 540
6578

587 822
-53 609
534 213

-11 756

587 822

-65 365

522 457

-522 457

Kokku

2012
72 377
3395

1

=

2013. a. majandusaasta aruanne

028 963
-53 609
975 354

-11 756

028 963

-65 365

963 598

-963 598

10
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- SEEREe
vahendid
31.12.2011
Soetusmaksumus 28 760 28 760 28 760
Akumuleeritud kulum -2 876 -2 876 -2 876
Jaakmaksumus 25884 25884 25884
Amortisatsioonikulu -2 876 -2 876 -2 876
31.12.2012
Soetusmaksumus 28 760 28 760 28 760
Akumuleeritud kulum -5 752 -5 752 -5 752
Jaakmaksumus 23 008 23 008 23 008
Amortisatsioonikulu -2 876 -2 876 -2 876
31.12.2013
Soetusmaksumus 28 760 28 760 28 760
Akumuleeritud kulum -8 628 -8 628 -8 628
Jaakmaksumus 20 132 20 132 20 132
Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 497 040 497 040
Laenukohustused kokku 497 040 497 040
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 437 040 437 040
Laenukohustused kokku 437 040 437 040

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 2736 2736
Vélad toovotjatele 300 300
Maksuvdlad 1551 1551
Saadud ettemaksed 7821 7821
Tulevaste perioodide
7821 7821
tulud
Kokku vélad ja
12 408 12 408
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Volad tarnijatele 3380 3380
Vdlad toovotjatele 300 300
Maksuvdlad 1143 1143
Saadud ettemaksed 9372 9372
Tulevaste perioodide
9372 9372
tulud
Kokku vélad ja
14195 14195

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 698 943 497 676
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 185 795 132 293
Kokku tingimuslikud kohustused 884 738 629 969

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara Gdrimine ja kaitlus
Pé&llumajandustoodete tootmine

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2013
Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 347 020
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad 150 000
ettevotjad
2013 Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 60 000
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

2013

72 540

72 540

72 064
476

72 540

2013
4269
1451

5720

31.12.2012

Kohustused

3

47 040

90 000

2012

85 688

85 688

85 542
146
85 688

2012
1791
619

2410

2013. a. majandusaasta aruanne

raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
856 166
28 572
884 738

884 738

884 738

31.12.2013
856 166
28 572
884 738

884 738

884 738



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdodakultuuri- ja heintaimekasvatus jm Gheaastaste
p6llukultuuride kasvatus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kompanii 1c,
Margus Magerin 36601312732 Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5016198

E-posti aadress invest@investvara.ee

EMTAK kood
68201

01199

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

72064 99.34%

476 0.66%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



