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Selena Invest OU 2006.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Selena Invest OU pdhitegevusala on kinnisvara haldamine. Tegevus algas 2004. aastal.

2006. aastal oli Selena Invest OU-u milgitulu 165 546 krooni. MuGgitulust moodustas 100%
teenuste midk. Kogu kaive toimus Eestis.

2006. aastal kauba, materjali ja teenuste kulud olid 74939 krooni, vdhendades 27% ja
mitmesugused tegevuskulud 89692 krooni, kasvades 46%. Ettevotte 2006. aasta pdhivara
kulum moodustas 11 566 krooni.

2006 aruandeaasta kahjum oli 20 564 krooni.

Téotajaid ei ole. 2006 aastal palka pole makstud.
Juhatusele tasu pole makstud ning soodustusi pole tehtud. Garantiid ja potentsiaalsed
kohustused puuduvad.

Peamised finantssuhtarvud

2006 2005
Mudgituiu (kr) 165546 463645
Tulu kasv - 539%
Puhaskasum (kr) -20564 312900
Kasumi kasv - 1346%
Puhasrentaablus - 67%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,11 19
ROA - 80%
ROE - 84%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (mudgitulu 2006 — mudgitulu 2005)/madgitulu 2005 * 100,
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/puhaskasum 2005 * 100,
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu * 100, '
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused,
ROA (%) = puhaskasum/varad * 100,
ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100.

Arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei olnud ja nad ei ole planeeritud ka jargmiseks aastaks.

Aruandeaastal investeeriti kinnisvarainvesteeringitesse 2651 tuh krooni ja materiaalsesse
pohivarasse kokku 99 tuh.krooni.

Selena Invest OU on planeeritud 2007. aastal suurendada muugitulu,tanu uuetele
investeeringutele.

19.06.2007
Stanislav Nikono # (Allkiri) (Kuupaev)
Juhatuse liige
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Selena Invest OU 2006.a. majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Selena Invest OU 2006. a. raamatupidamise aastaaruande koostamiée
oigsust ja taielikkust. :

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust ja
rahavoogusid digesti ja diglaselt; :

3. Selena‘lnvest OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.

= "7~ 19.06.2007
Stanislav Nikonov 7 7 (Alkiriy * (Kuupaev)
Juhatuse liige
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Selena Invest OU -

2006.a. majandusaasta aruanne

BILANSS . ‘
: Kroonides
Lisad 31.12.2006  31.12.2005
VARAD - '
KAIBEVARA :
Raha ja pangakontod 4 931 258 901
N6uded ja ettemaksed o
Néuded ostjate vastu 0 8 000
Maksude eftemaksed ja tagasinbuded 1 14 553 3934
Ettemaksed teenuste eest 1263 1253
Néuded ja ettemaksed kokku 15 816 13187
KAIBEVARA KOKKU 20 747 272 088
POHIVARA -
Kinnisvarainvesteeringud 2 2 640 606 0
- Materiaalne pbhivara :
' Masinad ja seadmed (j&ddkmaksumuses}) 30 933 - 0
Lépetamata ehitised ja ettemaksed 183 786 116 650
_Materiaalne p&hivara kokku 3 214719 116 650
- POHIVARA KOKKU 2 855 325 116 650
AKTIVA (VARAD) KOKKU 2 876 072 388 738
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused _
Lihiajalised laenud ja vdlakirjad 4 55 000 0
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaks.j.p. .5 117 549 0
Laenukohustused kokku 172 549 0
- Volad ja ettemaksed . :
Vélad tarnijatele 17 088 14 181
. Vdlad ja etternaksed kokku 17 088 14 181
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 189 637 14 181
PIKAAJALISED KOHUSTUSED : ‘
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused 5 2332 442 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2 332 442 0
KOHUSTUSED KOKKU 2522 079 14 181
OMAKAPITAL OSAUHINGUS ,
Osakapital ) 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 1 081
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) . 330 557 20 546
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 564 312 930
OMAKAPITAL KOKKU 353 993 374 557
2876 072

_PASSIVA (l@OHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

388 738

Juhatuse liige
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Selena Invest OU _ 2006.a. majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
I skeem . ‘ Kroonides
Lisad 2006 2005 .
Muadgitulu 6 165 546 463 645
Muud &ritulud 7 3 395 4 400
Kaubad, materjal ja teenused 7 74939  -93580
Mitmesugused tegevuskulud 7 -89 692 -61 336
P&hivara kulum 3 -11 566 o
 Muud &rikulud 7 -951 -229
ARIKASUM (-kahjum) 8207 312900
FINANTSTU LUD JA KULUD
Intressikulud -12 369 0,
Muud finantstulud ja-kulud . 12 30
FINANTSTULUD JA KULUD KOKKU | 12357 ©30 .
KASUM (kahjum) MAJANDUSTEGEVUSEST ) -20 564 312930 _
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-kahjum) | 20564 312930

Juhatuse lii-_ge
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Selena Invest QU 2006.a. majandusaasta afuan’n’e

RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kroonides
: . _ Lisad 2006 2005
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST .
Arikasum _ - -8 207 312 900
P&hivara kulum ja vaartuse langus 3 11 566 0
/_{ritegevusega seotud ndude ja ettemaksete muutus 8 -2 629 ' -8 187
“Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8 2 907 3472
‘Makstud intressid -12 369 0
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST : -8732 308 1?5
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST .
Kinnisvarainvesteeringute soetus 2 -2651106 0
Materiaalse pdhivara soetus 3 -99 135 -116 650
Saadud interssid ' 12 30
KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST , -2 750 229 . -116 620
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 7
' Saadud laenud - 45 2 504 991 0
KOKKU R;AHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 2 504 991 .0
RAHAJAAGI MUUTUS ' -253 970 191 565
,Raha ja pangakontod 01.01 258 901 40 000
Muutus -253 970 27 336
Raha ja pangakontod 31.12 4 931 67 336

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

_ Kroonides
Osakapital | Kohustuslik | Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

~Saldo 31.12.2004 40 000 0 21 627 61 627

Osakapitali suurendamine - 0 1 081 -1 081 0

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 312930 312930

Saldo 31.12.2005 40 000 1081 333 476 374 557

- Kohustuslik reservkapital 0 2919 . 2919 . 0

Aruandeaasta puhaskasum Q 0 -20 564 -20 564
Saldo 31.12.2006 40 000 4 000 309 993 353993

Juhatuse liige



Selena Invest OU 2006.a. majandusaasta aruanne

Raamafupidamise aastaaruande lisad

Selena Invest QU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mida tdiendavad véaljaantavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Selena Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena naidatakse sularaha j ja pangakontode, pangadeposiite jasdke.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid sritegevusest kaudse! meetodil.
Investeer|m|s ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodll

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevéite tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud tuhlajallsn
ndudeid. N6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o.
nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). »

Néuete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatbensoliseit lackuvate
‘nduete kulu vahendamisena.

~ Materiaalne pohivara

Pé6hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega lle 5 000 krooni nlng kasutusajaga (ile
the aasta. Materiaalsed pohivarad vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara
maksumusest ja kasutuselevotmist vdimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud -
pdhivara vetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest
valmistamisvéljaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil |1ahtudes kasulikust todeast. Kasutusel on
jargmised amortisatsiooninormid:

Ehitised 2-5% aastas

Masinad ja seadmed 20 % aastas

Toédriistad ja inventar 20 % aastas.

Finantskohustused ,
Lihiajalised finatskohustused (véetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvélad jm.) kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulude arvestus
Mulgitulu kajastatakse tekkepéhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

~ Lisa 1. Maksuvélad ja ettemaksed :
Kroonides

_ 31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Nbue Kohustus | Maksu- Ndue Kohustus Maksu-
o viivised viivised
Kaibemaks 14 545 0 7 3934 0 0
Ettevotte tulumaks 0 0 1 0 0 0
KOKKU 14 545 0 8 3934 0 0
8 A o A4

Juhatuse liige




Selena Invest QU

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

2006.a. majandusaasta aruanne

Kroonides
Maa ja ehitised KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 0
Kinnisvarainvesteeringude soetus 2 651 106 2 651 106
_ kapitaliseeritud kulutused 0 0
Soetusmaksumus'31.12.2006- 2651106 - 2651106
* Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 0
Arvestatud kufum -10 500 -10 500
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -10 500 -10 500
Jéadkvadrtus 31.12.2005 0 0
Jaakvdartus 31.12.2006 2 640 606 2 640 606
Lisa 3. Materiaalne pohivara
' ‘ : Kroonides
Masinad
ja Ldépetamata KOKKU
seadmed  ehitised ja '
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 116 650 116650
Soetamine ‘ 31999 67 136 99 135
Soetusmaksumus 31.12.2006 31999 183 786 215785
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 0 0
Arvestatud kulum -1 066 0 -1 066
- _Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -1 066 0 -1 066
. Jadkvadrtus 31.12.2005 0 116650 116 650
Jadkvaartus 31.12.2006 30933 183 786 214719
~ Lisa 4. Liihiajalised laenud ,
Kroonides
. Omanikult Kokku
Lihiajalised kohustused isikult
‘ Vélgnevuse jadk 31.12.2005.a. 0 0
Kohustuste suurenemine 55000 55 000
Volgnevuse jddk 31.12.2006.a. 55000 55 000
Intressi.méarad 0%

Juhatuse liige



Selena Invest OU

Lisa 5. Pikaajalised kohustused

2006.a. majandusaasta aruanne

Kogu muidgitulu tekkis pdhitegevusest.

10

. Kroonides
'| Pikaajalised kohustused UP laen | Omanikult Kokku
- Inv.laen laen
Vélgnevuse jaak 31.12.2005.a. 0 0 0
Kohustuste suurenemine 1 499 991 950 000 2 449 991
Kohustuste tasumine 0 0 - 0
_Vdlgnevuse jaék 31.12.2008 a. 1499 991 950 000 2 449 991
~ Kohustuste tasumine
- 2007 a. 117 549 0 117 549
1-5 aasta jooksul 1382 442 950 000 2332442
8 kuu EURIBOR
: +
Intressiméarad 1,30% 0%
Loplik tasumise tahtaeg 20.09.2011
Lisa 6. Miiiigitulu
Kroonides
2006 2005
Tulud ostetud kaupade milgiks 0 300000
Tulud renditeenuste miugist 165546 163645
Miiiigitulu kokku 165 546 463 645
Eesti %-ides 100 100




Selena Invest OU

Lisa 7. Muude kasumiaruande kirjete liigendused

Lisa:8. Rahavoogude aruande oluliste kirjete selgitUs

Kroonides
2006 2005
Kaubad, materjal, teenused :
Materjalid ja teenused -74 939 -93 581
Kokku 74939  -93 581
Muudite:qevuskulud
Ruumide rent 7 -28 334 | -27 304
Birootarbed, side, post.kulud 0 -3 645
~ Ruumide sisustus -17 468 -1 554
. ‘Blrroomasina kulud -5 998 -3 551
Raamatupidamis- ja auditeerimisteenus -10 700 -7 500
Valvekulud -9 414 -6 976
Pangateenused -2 483 -2 310
Muud tegevuskulud -15 295 -8 495
. Kokku -89 692 -61 336
Muud &rikulud ,
Maksude intressid -122 0
Muud &rikulud ~ ‘ o -829 0
Kokku . - -951 0

2006.a. majandusaasta aruanne

Kroonides!

BILANSI KAIBEVARA KIRJED 31.12.2006 31.12.2005,
suurenemine (-), vdhenemine (+) 3 -
Nouded ostjate vastu kokku 8 000 -3 000
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded -10 619 -3 934,
Ettemaksed teenuste eest -10 -1 253
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus kokku -2 629 -8 187
BILANSI LUHIAJALISTE KOHUSTUSTE KIRJED T 3112.2006 |  31.12.2005,
' suurenemine (+), vdhenemine (-) ' -
Vélad tarnijatele 2 907 6 209
Vélad tedvétjatele 0 0
Maksuvélad 0 -2 737
Muud viitvolad 0 ' 0
3472

Aritegevusega seotud:lt'.]hiajaliéte kohustuste muutus kokku

11
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Selena Invest OU : 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2006.a. majandusaasta aruandele

Osanike Uldkoosolek QU-u Selena Ivest juhatuse poolt koostatud 2006.a. aastaaruanne
koosneb raamatupidamise aastaaruandest, tegevuse aruandest, kasumi jactamisest otsusest.

2006.a. aastaaruanne kinnitatud osanike tldkoosolekult.

19 juuni 2007.a.

19.06.2007
(Kuupaev)

Stanislav Nikonov
Juhatuse lige
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Selena Invest OU

2006.a. majandusaasta aruanne

KASUMI JAOTAMISE OTSUS

Kroonides
Eelmiste perioodide jactamata kasum 330 557

~ 2006. aasta puhaskasum -20 564
Kokku jaotamiseks kasum seisuga 31.12.2006 309 993

OU-u Selena Invest osanike poolt on otsustanud 2006.a. kahjum 20564 krooni katta eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvelt.

. Peale 2006.a. kahjumi katmist jactamata kasumi jaak on 309993 krooni.

) 7.
: /ﬂﬁﬁ?—‘?‘ ' 19.06.2007
.Stanislav Nikonov

.7 (Allkiri) (Kuupaev)
Juhatuse liige
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Selena Invest OU 2006.a. majandusaasta aruanne

OU Selena Invest osanike nimekiri
seisuga 19.06.2007

Jrk.nr | Osaniku nimi isikukood Osaniku Osa Osa véértus, Osaluse
aadress ik kroonides %
1.  Stanislav Nikonov - Jéhvi osa 40 000 100
34908252250
KOKKU: 40 000

19.06.2007
{Kuupaev)

Stanislav Nikonov / (Allkiri)
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