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Osailhing Selena Invest 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Selena Invest OU pohitegevusala on enda vdi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus (EMTAK 2008
kood 68201). Tegevus algas 2004. aastal.

2018. aastal oli Selena Invest OU-u miugitulu 223361 EUR. Kogu kéive toimus Eestis.

OU-s Selena Invest to6tajaid ei ole. Juhatuse liikme tasu e ole saadud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 538 7 2
Noéuded ja ettemaksed 21 086 6 672 3,4
Kokku kéaibevarad 21624 6 749
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 202 087 227 087 5
Materiaalsed p&hivarad 47 434 47 855 6
Kokku pdhivarad 249 521 274942
Kokku varad 271145 281 691
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 32733 72733 7
Vélad ja ettemaksed 11 250 2790 8
Kokku luhiajalised kohustised 43983 75523
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 163 900 163 900 7
Kokku pikaajalised kohustised 163 900 163 900
Kokku kohustised 207 883 239423
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 1278 1278
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 38178 29 374
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20994 8 804
Kokku omakapital 63 262 42 268
Kokku kohustised ja omakapital 271 145 281 691
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
23 361
57 770

-642
-15112

-156
-1 053
-42 990
21178

-184
20 994
20994

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
28 090 9
4131
-1241

-19 318

-2 114
-699
8 849

8 804
8 804
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Selena Invest OU 8.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdétetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Selena Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
OU Selena Invest on koostanud 2018.a. kohta véikeettevétja luhendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena néidatakse sularaha ja pangakontode. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o0. nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kajastatakse

koiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases véartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pd&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega Ule 320 eur ning kasutuseaga lle Uihe aasta. Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevétmist vGimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud
pShivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisvaljaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil Iahtudes kasulikust té6east. Kasutusel on jargmised amortisatsiooninormid:

Masinad ja seadmed 20 % aastas

Tooriistad ja inventar 20-40 % aastas

Finantskohustised

Luhiajalised finatskohustused (vBetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Raha 538 77
Kokku raha 538 77
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 21 060 21 060
Ostjatelt laekumata
21 060 21 060
arved
Maksude ettemaksed ja
o 26 26 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
21 086 21 086
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 6 090 6 090
Ostjatelt lackumata
6 090 6 090
arved
Maksude ettemaksed ja
- 582 582 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
6672 6672

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 25 17
Ettemaksukonto jaak 26 582
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 26 25 582 17

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 227 087
31.12.2017 227 087
Muugid -25 000
31.12.2018 202 087
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 19 342 24 090
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9832 10 130
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

2045

-2 045

2045

-2 045

2045

-2 045

Muud
materiaalsed
p6hivarad

15667
-11 226
4441

316

-2 114

15983
-13 340
2643

632

-1 053

16 615
-14 393
2222

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

45212

45212

45212

45212

45212

45212

2018. a. majandusaasta aruanne

62 924
-13 271
49 653

316

-2 114

63 240
-15 385
47 855

632

-1 053

63 872
-16 438
47 434
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised vélakirjad
Muud laenud 196 633 32733 163 900
Pikaajalised vélakirjad

196 633 32733 163 900
kokku
Laenukohustised

196 633 32733 163 900
kokku

31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised vélakirjad
Muud laenud 236 633 72733 163 900
Pikaajalised vélakirjad

236 633 72733 163 900
kokku
Laenukohustised

236 633 72733 163 900

kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

8 164
25
1801
1801
1260
1260
11 250

12 kuu jooksul
2443
17
330
2790

8 164
25
1801
1801
1260
1260
11 250

2443
17
330
2790

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Aruandeperioodil ei olnud ettevétes todtajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Juhatus koosneb Uhest liikmest.
Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2018

23 361
23 361
23361

23361
23 361

2018
156
156

2017

28 090
28 090
28 090

28 090
28 090

2017

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

Osatihing Selena Invest (registrikood: 11003705) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV NIKONOV Juhatuse liige 27.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 38178
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20994
Kokku 59172
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 38178
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20994

Kokku 59172



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Stanislav Nikonov | 34908252250 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 3371076
Mobiiltelefon +372 55592675

E-posti aadress selena.invest@yandex.ru

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

23361

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



