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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osauhingu pdhitegevusalaks on ettenghtud Enda kinnisvara ost ja miiiik (EMTAK 2008
nr. 6810). 2004.a.I6pul laenatud vahendite arvelt oli soetatud Kinnisvarainvesteeringu
objekt. 2005.-2007.aastatel suunati tegevust selle objekti arendamisele. Jatkati
aruandeaastal ka kinnisvaraturu uuringud vimalike investeeringuobjektide leidmiseks.
Teist aktiivset tegevust ei teostati, millega seoses puudus 2007.aastal osalhingul
madgitulu. Aruandeaastal saadud kahjum on seotud pohiosas kinnisvarainvesteeringu
laenatud vahendite puhul intresside arvestamisega.

Tulud, kulud, kasum ja finantsniitajad

Aruandeaasta jooksul puudus osalhingul netorealisatsioon (puudus see eelmisel aastal
ka); puudusid ka &ritulud ja -kulud (samal moel kui 2006.aastal). Muud tegevuskulud 30.6
tuh.krooni ulatuses olid seotud igapaevase tegevusega ning kinnisvara arendamisega
(2006.a. - 8.9 tuh.krooni; kasv 3.4 korda). Kinnisvarainvesteeringu puhul kulumit ei
arvestata, kuna see on hooestamata maa. Teine materiaalne p&hivara osalhingul
puudub. Mudgitulu puudumisega seoses puhasrentaablust arvestama ei saa (samuti ka
2006.aastal); luhiajaliste kohustuste kattekordaja on 0 korda (2006.a. - samuti 0 korda);
ROA ja ROE arvestama ei saa (samal moel kui eelmisel aastal).

Investeeringud

Aruandeperioodil péhivarasse ei investeeriti.
Personal, juhatus

Puudusid 2007.a.jooksul osaiihingus palgalised toétajad. Osathingu praaktilist tegevust
teostavad juhatuse liikkmed, kes on ka osalihigu osanikud.

Aasta jooksul palga juhatuse liige ei saanud. Juhatuse likmele temaga lepingu I6petamise
korral hiivitist ei maksta.

Osakapital
Aruandeaastal osakapitalis muutuseid ei toimunud.

Eesmérgid jargmiseks majandusaastaks

Pohitegevusala jargmisel aastal ei muudeta. Osalhingu pghieesmargiks jargmisel
majandusaastal on olemasoleva kinnisvarainvesteeringu gbjekti  arendamine ning
(vGimaluse leidmisel) &ritegevuse laiendamine kinnisyaturul./Planéeritav investeeringute
maht on 2007.a.néitjatega vérreldes oluliselt suurem (kuni 1, tuh.krooni) ning see on
suunatud kinnisvarainvesteeringu arendamisele.

Juhatuse liige AleKsei Wi ,
A”\"A L

Juhatuse liige [f,‘tgo?’i\/larus

Tallinnas 25.juunit 2008.a.




Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Griff Group juhatus dekiareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et;

a) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

b) raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja Siglaselt OU Griff Group
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

c) kGik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuu-

paevani, on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaseit arvesse vdetud ja
esitatud,;

d) OU Griff Group on jatkuvalt tegutsev

—{
Juhatuse liige Aleksei Kowaljov
/] |

Juhatuse liige Ugor Marus

Tallinnas 25.juunil 2008.a.
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Raamatupidamise bilanss 31.12.2007.a. seisuga

Aktiva (varad)

Kéibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku
Kaibevara kokku

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku

Aktiva (varad) kokku
Passiva (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihiajalised laenud ja vdlakirjad
Kokku
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Kokku
Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused
Kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)

0 Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku

31.12.
2007 .a.

2277

27136
27136
29413

10000000
10000000

10029413

5431950
5431950

375246
2500
377746
5809656

3117900
3117900
8927596

40000
4000
1183100
-125283
1101817

10029413
0

31.12.
2006.a.

6908

7930
7930
14838

10018113
10018113

10032951

5431950
5431950

263501
2500
266001
5697951

3107900
3107900
8805851

40000
4000
1299304
-116204
1227100

10032951
L




Kasumiaruanne 01.01.2007.a. - 31.12.2007.a.

01.01.2007 .-
31.12.2007.
lisa nr.
Muud tegevuskulud 8 -30588
Arikasum (-kahjum) -30588
Finantstulud ja -kulud 9
Intressitulud ja -kulud -94695
Kokku -94695
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -125283
Tulumaks 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -125283

01.01.2006.-
31.12.2006.

-8900

-8900

-107304
-107304

-116204

0

-116204 |
s



Rahavoogude aruanne
(kaudsel meetodil}

lisa nr.

Rahavood édritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised

Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid 8

Kokku rahavood éaritegevusest

Or W

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2007 .a.

-30588

18113
-19206
111745

-94700
-14636

o

10000
10000

-4631
6908

-4631
2277

2006.a.

-8900

0
-7930
118107

-107306
-6029

2
2




Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik  [Jaotamata Kokku
reservkapital |kasum
Saldo 31.12.2005. 40000 300 1303004 1343304
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -116204 -116204
Reservkapitali suurendaming 0 3700 -3700
Saldo 31.12.2006. 40000 4000 1183100 1227100
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -125283 -125283
Saldo 31.12.2007. 40000 4000 1057817 1101817




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Griff Group 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tadiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

QU Griff Group kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Griff Group ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna temal ei
ole valitseva mdju teise raamatupidamiskchuslase (le.

Arvestuspdhimotete muutus

Aruandeaastal ei toimunud arvestuspdhimétte muutuseid.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid
ja lbhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved hinnatatakse bilansis l8htuvalt tGen&oliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatGen&oliselt laekuvad néuded
sdltuvalt ebatdenaoliselt lackuva ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi tiies
ulatuses turustus- v8i Gldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg
on lletatud rohkem kui 180 paeva vorra, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootusetuid
nbudeid kantakse bilansist valja.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasoclevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis [dhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus vGi neto realiseerimismaksumus. Materjale ja I6petamata toodangut
hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguli
soetusmaksumus Uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.




Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja titarettevitete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (ks aasta
soetatud vaartpaberid on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastamata ka seoses nende
puudumisega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i molemal eesmaérgil.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud 31.12.2004.a.seisuga olid bilansis kajastatud soetusmaksumuse
meetodist l&htudes; alates 2005.aastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid &iglase
vaartuse meetodi alusel, kuna see annab objektiivsemat informatsiooni aastaaruandega
tutvumisel (vt. Lisa 3).

Materiaalne pohivara

Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist |ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus (letab 3,000 krooni ja mille kasulik eluiga on Ule (he aasta. Madalama
soetusmaksumusega vOi liUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vétmisel kuluks ning nende le peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi  varaobjektidena, @ mé&arates neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pbhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lillitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest
kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pbhivara gruppidele on dldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud
eluead:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: amortisatsiooninorm 8% aastas (kasulik eluiga 12.5 aastat)
Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaalne p&hivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika téttu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu s nase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse tal
amortisatsiooniperiood.




Materiaalsele pShivarale maératud amortisatsiooninormid vaadatakse le, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pohivara véi pGhivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates pericodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustsid, mis tdstavad objekti
vOimet osaleda tuievikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse
pohivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad péhivara
vGimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipdeval hindab ettevGtte juhtkond, kas on marke, mis voiksid viidata vara
vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele
alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus
on vordne kérgemaga kahest néitajast: kas vara neto muiigihinnast voi kasutusvaartusest.
Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjérgsest
milgist tekkivad tulevased rahavood nilidisvaartusesse kasutades diskontomaérana
intressimaéra, mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel.
Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest
vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
véartuse testi ei ole véimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
véikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindiusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav
vaartus on téusnud lle bilansilise jd&dkmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindius
ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset
amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hOved kanduvad ile rentnikule. Omandidigus v&ib, kuid ei pruugi, I6ppkokkuvéttes
rentnikule tle minna. Ulejaénud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
Giglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte
ettevGtte kasumit, vaid dividende méaraga 22/78 (aruandeaasta suhtes) netodividendina
valjamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste
varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasiliikkunud
tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevitte tulumaksu tulumaks uluna
dividendide valjakuulutamise pericodi kasumiaruandes. :




Tulude arvestus

Tulu kaupade mullgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hived
on ldinud Ule ostjale ning muiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik
usaldusvaérselt méota.

Tulu teenuste moligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad fulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimairast. Dividenditulu
kajastatakse vastava néudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise
paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
majandusaasta I16pu seisuga on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja
aritegevusega seotud kaibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

Maksuliik 31.12.2007. 31.12.20086.
ndue kohustus ndue kohustus
Kaibemaks 27136 7930
Kokku|] 27136 0 7930 0

13




Lisa 3. Kinnisvara investeeringud

31.12.2007. | 31.12.20086.

Kinnisvarainvesteeringud 10000000 10000000
(kinnistu Harjumaal Tallinna
[Ahedal)
Ettemaksed kinnisvarainves- 0 18113
teeringute eest {ettemakstud
arendamiskulud)

Kokku 10000000 10018113

Kinnisvarainvesteeringute arvestamisel rakendab OU Griff Group Raamatupidamise

Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud.

31.12.2005.a.seisuga ja hiliem bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringud

Giglase vaartuse meetodi rakendades, kuna vaimaldab see anda objektiivsemat
informatsiooni aruande kasutajale (RTJ 6 p.17).
2007 .a.jooksul ei muutunud kinnisvarainvesteeringu objekti maksumus.

Lisa 4. Liihiajalised laenud ja vélakirjad

Kohustuste liigid sSuurus kohustuste | aasta intres-
IGppemine simaar %
1.omanikult saadud laen 72100 2008.a. 0
(k8ibevahendite vajaduse katteks)
2.omanikult saadud laen 5359850 2008.a. 0
{kinnisvarainvesteeringu soetamiseks)
kokku 5431950
Lisa 5. Vélad tarnijatele
31.12.2007. | 31.12.2006.
Volad tarnijatele 375246 263501
Kokku 375246 263501

Tarnijatele vSlad on koostatud véladest tavaparaselt osutatavate teenuste eest.
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Lisa 8. Muud tegevuskulud

Kulude liigid 2007 .a. 2006.a.
Pangateenused 72 69
Raamatupidamisteenused 12000 8630
Kinnistu arendamisega seotud kulud 18113 0
Maamaksu kulud 403 201
kokku/ 30588 8900
Lisa 9. Finantstulud ja -kulud
Tulude / kulude liigid 2007 .a. 2006.a.
Finantstulud
Intressitulud b 2
Finantskulud
Intressikulud -94700 -107306
kokku -94695 -107304

Lisa 10. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil -
aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja aritegevusega
seotud kéibevarade ning lilhiajaliste kohustuse saldode
muutused.
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Majandusaasta aruande 16ppsona ja allkirjad
Juhatus on koostanud 2007.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

OU Griff Group kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.

2007.a. majandusaasta aruande on kinnitatud O() Grlff Group|os ‘nlkute koosoleku
otsusega 25.juunil 2008.a. ' '

Juhatuse liige Aleksei Kovaljo
Lx\
Juhatuse lige Igo¢ Marus

Tallinnas 25.juunil 2008.a.
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2007.a. kahjumi katmise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (- kahjum)
(188k 31.12.2006.a.)

Aruandeaasta kasum (- kahjum)

Kéesolevaga teeb juhatus ettepanek 2007 .aastal saavutatud
kahjum katta eelnevatel perioodidel jaotamata

Seega jaotamata kasumi jaak
(iaék parast 2007.a. aruande kinnitamist)

Juhatuse liige Alekspi KO\}?IJOV

brLI'ﬁarus

Juhatuse liige Ig

Tallinnas 25.juunil 2008.a.

kroonides

1183100

-125283

-125283

1057817
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Tallinna Ariregister

Osaiihingu Griff Group

osanike nimekiri 25.06.2008.a.seisuga

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade
nimivaartus

Aleksei Kovaljov Tallinn 36504080291 20000

lgor Marus Tallinn 36405210278 20000

Aleksei Kovaljov,

OU Griff Group juhatuse liig

Tallinnas 25.06.2008.a.
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