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Tegevusaruanne

Handling OU p&hitegevusalaks on kinnisvara haldus ja arendus. Ettevdtte omab ja haldab WW Passaazi kaubanduskeskust, vélja renditava
pinna suuruseks on 2430 m2, aruandeaastal vakantsi ei olnud. Renditulu teeniti 2016. aastal 326 745 (2015.a. 328 120) eurot.

Ettevotte 2016.aasta midgitulu oli 516 785 (2015.a. 505 628) eurot, puhaskasumit teeniti vastavalt 89 626 (2015.a. 108 182) eurot.

Aruande perioodil Handling OU-s palgalisi to6tajaid ei olnud.

Handling OU juhatus on tihelikmeline, juhatuse likmele tasusid ei makstud.

Finantsnaitajad:

(31.detsembri seisuga) 2016 2015
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kaibevarad/lihiajalised kohustised) 0,85 0,05
Omakapital vBlakohustistest (omakapital/kohustised) 0,21 0,19
Varade tootlus (puhaskasum/aasta keskmised koguvarud) 0,02 0,02
Omakpitali tootlus (puhaskasum/aasta keskmine omakapital) 0,12 0,16

Muigikéibe rentaablus (puhaskasum/miugikéaive) 0,17 0,21
Vdlakordaja (kohustised/kogu passiva) 0,83 0,84

2017.aastal uusi investeeriguid kinnisvarasse planeeritud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 129 720 117 760 2
Noéuded ja ettemaksed 23704 22 306 3
Kokku kéaibevarad 153 424 140 066
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 470 000 4 470 000 5
Materiaalsed p&hivarad 6 103 6312 6
Kokku pdhivarad 4476 103 4476 312
Kokku varad 4 629 527 4616 378
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 101 760 2 586 368 7
Vélad ja ettemaksed 78 839 84 932 8
Kokku luhiajalised kohustised 180 599 2 671 300
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2802577 428 208 7
Vdlad ja ettemaksed 865 117 790 262 8
Kokku pikaajalised kohustised 3667 694 1218 470
Kokku kohustised 3848 293 3889 770
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 688 796 615614
Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 626 108 182
Kokku omakapital 781 234 726 608
Kokku kohustised ja omakapital 4629 527 4616 378
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 516 785 505 628 12
Muud é&ritulud 775 669
Kaubad, toore, materjal ja teenused -196 227 -208 866 13
Mitmesugused tegevuskulud -98 269 -63 774 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -786 -1 084 6
Muud &rikulud -4 458 0 6
Arikasum (kahjum) 217 820 232573
Intressikulud -119 455 -124 399 15
Muud finantstulud ja -kulud 11 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 98 376 108 182
Tulumaks -8 750 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 626 108 182
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 217 820 232573
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 786 1084 6
Muud korrigeerimised 4458 0 6
Kokku korrigeerimised 5244 1084
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 399 14 792
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -5841 -7 316
Laekunud intressid 11 8
Makstud intressid -44 851 -51 321
Makstud ettevétte tulumaks -8 750 0
Kokku rahavood aritegevusest 162 234 189 820
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel 5035 380 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 035 -3 805
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -110 239 -127 198 7
Makstud dividendid -35 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -145 239 -127 198
Kokku rahavood 11 960 58 817
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 117 760 58 943 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 960 58 817
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 129 720 117 760 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2014 2556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2016 2 556

Kohustuslik
reservkapital
256
256
256

Jaotamata kasum

615 614

108 182

723 796

89 626

-35 000

778 422

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

618 426

108 182

726 608

89 626

-35 000

781 234

Vastavalt OU Handling p&hikirjale on miinimumosakapital 2 500 eurot ja maksimumkapital 10 000 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Handling 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Alates 01.01.2016.a. rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt
raamatupidamise seaduses toodud ettevGtjate kategooriale liigitub ettevdte véaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus
aastaaruanne.

Ké&éesolev majandusaasta aruanne on koostatud lahtudes keskmise suurusega ettevdtja aastaaruannetele kohalduvatest néuetest,

sest juhtkonna hinnangul kajastab keskmise suurusega ettevdtja aastaaruanne Ulevaatlikumalt ettevétte finantsandmeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Qiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel , Muud &ritulud/muud &rikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes kasulikest eluigadest, pdhivarade kasuliku eluea pikkus on 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustisd) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustite korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad.

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on tekkinud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna /s6ltumatute ekspertide hinnangust
eraldise taitmiseks t6endoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustiseks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerimise tden&osus jaab alla 50% v&i mille suurust ei
saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste ile peetakse arvestust bilansivéliselt

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdohiselt

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
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samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja

makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas (10).

Seotud osapooled

OU Handling aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke; (ettevottel on Uks 100%-st juriidilisest isikust omanik)
b.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotja teised tiitarettevotjad);

c.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

2016. a. majandusaasta aruanne

d.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

23502

23 502

202

202

23704

22 082

22082

224

224

22 306

31.12.2016
35

129 685
129 720

12 kuu jooksul

23 502

23 502

202

202

23704

12 kuu jooksul

22 082

22 082

224

224

22 306

31.12.2015
7
117 753

117 760

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4 059 4120
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 059 4120

Lisa 8.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 4 470 000
31.12.2015 4470 000
31.12.2016 4 470 000
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 326 745 328 120
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -108 915 -99 531

Kinnisvarainvesteeringu turuvaartuse leidmiseks on kasutatud tulumeetodit.

2016. a. majandusaasta aruanne

Tulupdhine késitlus pdhineb vara vdimel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena késitletakse oodatavate tulude nuldisvaartust.

Tulupdhised késitlused on tulu kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo analiiUs.

Hindamine diskonteeritud rahavoogude alusel toimub kinnisvara eluea vdi hoidmisperioodi jooksul laekuvate rahavoogude nuldisvaartuse

kindlaksmaaramises.

Aruandeaastal on kinnisvarainvesteeringu hindamisel arvestatud rahavoo tulude perioodiks 5 aastat, diskontoméaraks 10% ning

kapitalisatsiooniméaraks 7%, pindade vakantsuseks on arvestatud 3%.

Kinnisvarainvesteeringu turuvaartuse hindamisel on tuginetud atesteeritud hindaja eksperthinnangule. Eksperhinnangu alusel 2016.aastal

kinnisvarainvesteeringu vaartus ei muutunud.

Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud ei sisalda edasimitidud kommunaalteenuste kulusid.

11
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

1284

1230

3805
3805
-578

5089
-632

4 457

2187
2187

-5 089

631

2187
-55
2132

Masinad ja
seadmed

1284

1230

3805
3805
-578

5089
-632

4457

2187
2187

-5 089

631

2187
-55
2132

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

115703
-113 342
2361

-506

115703
-113 848
1855

2848
2848

=732

118 551
-114 580
3971

2016. a. majandusaasta aruanne

116 987
-113 396
3591

3805
3 805
-1084

120 792
-114 480
6312

5035
5035

-786

-5 089

631

120 738
-114 635
6103

12
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS 1,65%+6
2 476 129 101 760 2374 369 : EUR 25.08.2019
kuu Euribor
Laen seotud ettevéttelt 5%+12 kuu
428 208 428 208 ) EUR 31.12.2020 16
Euribor
Pikaajalised laenud
2904 337 101 760 2802577
kokku
Laenukohustised
2904 337 101 760 2802577
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
SEB Pank AS 1,8% + 6
2 586 368 2 586 368 ) EUR 25.08.2016
kuu Euribor

Lihiajalised laenud
kokku

2586 368 2586 368

Pikaajalised laenud

Laen seotud ettevottelt 5%+12 kuu

428 208 0 428 208 0 ) EUR 31.12.2017 16
Euribor
Pikaajalised laenud
428 208 0 428 208 0
kokku
Laenukohustised
3014576 2 586 368 428 208 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2016 31.12.2015
Ehitised 4 470 000 4 470 000
Kokku 4 470 000 4 470 000

Laenusaaja kohustub Lepingu kehtivuse aja jooksul tagama, et Laenusaaja laenuteeninduse kattekordaja (EBITDA jagatuna samal
perioodil intressi kandvate vBlakohustuste eest makstavate intressimaksete ja graafikujargsete pdhiosamaksetega) oleks igal
modtmisperioodil vahemalt 1,0. Volakohustuste hulka ei arvestata selle majandusnéitaja arvestamisel laene, mis on Pangalt saadud laenudele
allutatud ehk mille jargne intresside ja pdhiosa tasumine algab pérast Pangalt saadud laenude tagastamist Pangale. EBITDA
arvutatakse jargmise valemi alusel:Laenusaaja arikasum + amortisatsioon - erakorralised tulud + erakorralised kulud.
Nimetatud majandusnéitajat hinnatakse alates 1. jaanuarist 2013 Uks kord kvartalis Laenusaaja eelneva kaheteistkiimne (12)
kuu majandusaruannete alusel pérast kvartali I6ppemist.
Laenusaaja kohustub ilma panga loata mitte maksma dividende v&i juhtimistasusid, kohustub mitte tagastama aktsionaride/osanike poolt
antud laenu vai tasuma sellise laenu pealt arvestatud intressi vdi tegema muid makseid aktsionaridele/osanikele, sealhulgas valjamaksed
seoses aktsia/osakapitali vahendamisega.
Laenusaaja juhatus kohustub informeerima oma aktsionare/osanikke ja ndukogu (ndukogu olemasolul) kédesolevas punktis
satestatud kohustusest ja selle rikkumisega kaasnevatest Panga digustest, samuti kohustub Laenusaaja juhatus mitte tegema néukogule ega
aktsionaride/osanike (Uld)koosolekule ettepanekut dividendide maksmiseks.
Laenusaaja v8ib maksta juhtimistasusid kuni 7000 eurot igas kalendrikuus tingimusel, et Laenusaaja likviidsete rahaliste vahendite jaak
Laenusaaja Pangas asuvatel arvelduskonto(de)l on vahemalt 90 000 eurot ning laenuteeninduse kattekordaja on pérast vastavat véljamakset
vahemalt 1,0.

13



Osaitihing HANDLING

2016. a. majandusaasta aruanne

Peale laenulepingu lisa sdlmimist on laenu kattekordaja vastavuses laenulepingus fikseeritud tasemega.
AS SEB Pank kasuks on seatud hiipoteek kinnistutele Aia 3/Vana-Viru 10, Tallinn, summas 4 298 058 eurot. Nimetatud kinnistu
bilansiline vaartus on 4 470 000 eurot.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Rentnike tagatisrahad
Kompensatsiooni kohustus

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Rentnike tagatisrahad
Kompensatsiooni kohustus

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

14 939
4059
731708
730 158
1550
26 367
26 367
31697
135 186
943 956

16 321
4120
656 878
655 328
1550
27172
27172
35517
135 186
875194

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

14 939
4 059
1777

227
1550

26 367

26 367

31697

78 839

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

16 321
4120
1802

252
1550

27172

27172

35517

84 932

1- 5 aasta jooksul

729 931
729 931

135 186
865 117

655 076
655 076

135186
790 262

Lisa nr

9,16

16

Lisa nr

14

9,16
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Lisa 9 Muud volad
(eurodes)

31.12.2016
Intressivélad
Muud viitvSlad
Kokku muud vélad

31.12.2015

Intressivdlad
Muud viitvGlad

Kokku muud vélad

730 158
1550
731708

655 328
1550
656 878

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
227 729 931 8,16
1550
1777 729 931
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
252 655 076 8,16
1550
1802 655 076
31.12.2016 31.12.2015
622 738 579 037
155 684 144 759
778 422 723 796

Vastavalt AS SEB Pank ja Handling OU vahel 24.09.2015.a. s6lmitud garantiilepingule garanteerib Handling OU AS SEB Pank poolt
véljastatud laenu grupi ettevottele maksimumsummas 851 411 (2015.a. 851 411) eurot. Garantii kehtib kuni laenu tagasimaksmise tahtajani

(30.04.2018.a.).

Ettevdtte juhtkonna hinnangul on garantii realiseerumine ebatéenaoline.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016 31.12.2015
2 556 2 556
1 1
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Kommunaaltulud
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016

516 785
516 785
516 785

326 745
187 082

2958
516 785

2016
-103 385
-92 842
-92 842
-196 227

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Reklaamikulud

Vahendustasu rentniku leidmisel
Juriidilised kulud

Juhtimisteenus

Lepingutasu

Audiitorteenuse kulu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016
-1912
-340

-6 221
-605
-632
-84 000
-3 000
-1 550

-98 269

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

505 628
505 628
505 628

328120 5
174 704

2804
505 628

2015
-110 871
-97 995
-97 995
-208 866

2015 Lisanr

-52 000 16
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Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)
2016 2015 Lisanr

Intressikulu laenudelt -91 790 -99 249
Kompenseerimiskohustuse intress -27 665 -25 150 16

Kokku intressikulud -119 455 -124 399
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Elukool OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Elukool OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 319 1293 325 289 1218470
ettevotjad

Ostud ja miagid

2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid

Emaettevdtja 84 000 0 52 000 0
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 74 856 7042 73377 6 840

ettevGtjad

Emaettevotja:

Ostud - ostetud teenused summas 84 000 (lisa 14); (2015.a. 52 000 (lisa 14).

Teised samasse konsolideermisgruppi kuuluvad ettevétjad:

nduded - teenuste eest esitatud arved 319 (2015.a. 289) eurot.

kohustised - laen summas 258 842 (2015.a. 258 842) eurot (lisa 7) ning intressivdlg summas 308 050(2015.a. 281 001) eurot (lisa 8);
laen summas 169 366 (2015.a. 169 366) eurot (lisa 7) ja intrssivblg summas 252 756 (2015.a. 232 614) eurot (lisa 8). Ulirilepingust
tulenev kohustis 135 186 (2015.a.135 186), (lisa 8), eurot ning intressikohustis 169 125 (2015.a. 141 461) eurot lisa (8): rendimaks
352 (2015.a.352) eurot.

tingimuslikud kohustised - garantii laenulepingu kohustiste taitmiseks 851 411 (2015.a. 851 411) eurot (lisa 10).

ostud - saadud laenudelt arvestatud intress summas 47 191 (2015.a.48 227) eurot, Gurilepingust tuleneva kohustise intress 27 665
(2015.a.25 150) eurot.

muiigid - mitdud teenused summas 7 042 (2015.a. 6 840) eurot.

Juhatuse liikmele aruande perioodil tasusid ei arvestatud ega makstud
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 02.06.2017

Osatihing HANDLING (registrikood: 10990372) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO ROKK Juhatuse liige 02.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Handling osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Handling (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete
kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupaeval
16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon
oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud
t00 pohjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevotte likvideerida voi
tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
p6hjendatult eeldada, et need véivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist v&i sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole
vOi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterialil.
Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486
Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn

2. juuni 2017
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
688 796
89 626
778 422

778 422

778 422



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 516785 100.00% Jah

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6271260
Faks +372 6271262

E-posti aadress janno.rokk@palm.ee



