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Tegevusaruanne 9 -08- 2005

Sissejuhatus

OU Wirma House asutati 2003.aasta novembris. Asutamise momendist aruandeaasta
|dpuni pdhitegevusalaks oli kinnisvara soetamine, arendamine ja rent. Aasta jooksul
teostati kinnisvara investeeringuid iaenatud vahendite arvelt.

Tulud, kulud ja kasum

2004. aasta maikuus alustati oma kinnisvara (kontoriruumi Tallinnas aadressil Narva mnt.
53) rendile andmist, kust laekusid tegevustulusid (8.0 tuh.krooni). Muud &ritulud olid
moodustatud laenatud vahendite nduetest osalisest loobumisest. Otsesed tegevuskulud
aruandeaastal puudusid, muud tegevuskulud olid 11.9 tuh.krooni ulatuses.

Ettevotte 2004. aasta pdhivara kulum moodustas 79.6 tuh. krooni.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti kinnisvarasse kokku 2,059.6 tuh.krooni (vt.Lisa nr. 2).

Personal, juhatus

Osaihingul aruandeaastal puudusid tdétajad. Praaktilist téod teostasid juhatuse likmed.

Ettevitte juhatuse likmetele téétasu ei maksti. Juhatuse liikmetele nendega lepingu
|[6petamise korral hivitist ei maksta.

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

Osailhingu pé&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on d&ritegevuse arendamine ja
taiustamine. Tegevuse pdhivaldkonnaks jdadb ikka kinnisvarategevus. On ettendhtud
suurendama oluliselt netokaibe ning puhaskasumi

2005.a. investeeringute maht on eelmise aast

s umbes poole vahem.

Juhatuse lige ¢ Juri Jahimovits

AN s

Juhatuse Iiige%'ifqor Aleksahhin

Tallinnas 30.juunil 2005.a.
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Juhatuse deklaratsioon

OU Wirma House juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

a) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

b) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaseit OU Wirma House
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

c) k6ik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuu-
paevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja
esitatud;

d) OU Wirma House on jétkuvalt tegutsev

(L —

Juhatuse liige /Juri Jahimovits

Ky

Juhatuse lige™<""Ygor Aleksahhin

Tallinnas 30.juunil 2005.a.
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Raamatupidamise bilanss 31.12.2004.a. seisuga
e
2004 a. 2003.a.
Aktiva (varad) lisa nr.
Kédibevara
Raha ja pangakontod 31677
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 3000
Kokku 3000
Muud nduded
Muud lUhiajalised nduded 6906
Kokku 6906
Kidibevara kokku 41583
Pbdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2
Kinnisvarainvesteeringud 1979978
Kokku 1979978
Pdhivara kokku 1979978
Aktiva (varad) kokku 2021561
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Ldhiajalised laenud ja vblakirjad 3 715769
Kokku 715769
Lihiajalised kohustused kokku 715769
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 4
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 1250536
Kokku 1250536
Pikaajalised kohustused kokku 1250536
Kohustused kokku 1966305
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5 40000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15256
Omakapital kokku 55256
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 2021561
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Kasumiaruanne 17.11.2003.a. - 31.12.2004.a.

17.11.2003.- 17.11.
31.12.2004.a. 2003.a.

lisa nr.

Muoigitulu 6 8000 0

Muud &ritulud 7 100000 0

Muud tegevuskulud 11906 0

Pohivara kulum ja vaartuse langus 2 79636 0

Arikasum (-kahjum) 16458 0
Finantstulud ja -kulud

a) intressitulud ja -kulud 17 0

b) kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1219 0

Kokku finantstuiud ja -kulud -1202 0

Kasum {kahjum) majandustegevusest 152586 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15256 0

Tulumaks 0 o

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 15256 0




Rahavoogude aruanne
(kaudsel meetodii, kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete
muutus

Ostjate vastu nbuete muutus

Muu nduete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Osade emiteerimine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus

lisa nr.
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0045

16458

79636

-3000

-6906
86188

-2059614
17
-2059597

2489238
-522933
40000
2006305
32896

0

32896
-1219

31677

20033
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital {Aaz'io Oma osad Kohustuslik  |Valuutakursi |Jaotamata Kokku
reservkapital |muut.reserv |kasum

Saldo 17.11.2003, 0 0 0 0 0 0 0
Valuutakursi muutuste méju

konsolideerimisel 0 0 0 0 0 0 0
Kasumiaruandes kajastamata tulud/kulud 0 0 0 0 0 0 0
Arvestuspbhimdtete muutuste mdju 0 0 0 0 0 0 0
Korrigeeritud saldo 17.11.2003. 0 0 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 0 15256 15256
Vélja kuulutatud dividendid 0 0 0 0 0 0

Reservkapitali suurendamine 0 0 0 0 0 0

Emiteeritud osakapital 40000 0 0 0 0 0 40000
Tihistatud omaakisiad 0 0 0 0 0 0

Tagasiosietud omaaktsiad 0 0 0 0 0 0

Saldo 31.12.2004 40000 0 0 0 0 15256 55256
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 79 -09- 200F

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Wirma House kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Wirma House ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna temal
ei ole valitseva mgju teise raamatupidamiskohuslase Ule.

Arvestuspdhimétete muutus
Aruandeaastal ei toimunud arvestuspdhimbtte muutuseid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid

ja luhigjalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt lackuvad nduded
sdltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi taies
ulatuses turustus- v4i Gldhalduskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
on Uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootusetuid
ndudeid kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vletakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskutudest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis [dhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus véi neto realiseerimismaksumus. Materjale ja I6petamata toodangut
hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline
soetusmaksumus (letab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
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Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja tUtarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta
soetatud vaartpaberid on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Pikagjalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastamata ka seoses nende
puudumisega.

Kinnisvara investeeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i molemal eesmérgil.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara investeeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodist |ahtudes.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus Uletab 3,000 krooni ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama
soetusmaksumusega vOi luhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse podhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi  varaobjektidena, maédrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest
kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pohivara gruppidele on dldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud
eluead:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised. amortisatsiooninorm 4-8% aastas (kasulik eluiga 12.5-25 aastat)
Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaaine péhivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 -5
Materiaalse pOhivara objekti spetsiifika tottu voib selie kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Seillisel juhul vaadatakse seda eraidiseisvana ning méaaratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pdhivara vdi pohivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti-
vGimet osaleda tulevikus majandusiiku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse
pbhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara
véimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara
vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele
alla tema bilansilise vaartuse, viiakse |abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus
on vordne kdrgemaga kahest néitajast: kas vara neto maugihinnast v8i kasutusvaartusest.
Vara kasutusvaartuse hindamise! diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjargsest
madgist tekkivad tulevased rahavood nuludisvadrtusesse kasutades diskontoméaérana
intfressimaara, mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel,
Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vadartus on madalam tema bilansilisest
vaartusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
védrtuse testi ei ole viimalik teostada Uksiku varacbjekti suhtes, leitakse kaetav véartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav
vaértus on téusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus
ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepeaisetel aastatel normaalset
amortisatsiooni.

Rendiarvestus

riskid ja haved kanduvad Ule rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei pruugi,
IGppkokkuvéttes  rentnikule  :ule  minna.  Ulejaanud  rendilepinguid  Kasitletakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata testis alates 1. jaanuarist 2000 mitte

ettevotte kasumit, vaid dividende maéraga 24/76 netodividendina véljamakstud summast.
Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma moiste varade ja kohustuste
maksubaas majanduslikku sisu ning edasilukkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa
tekkida.

1. jaanuaril 2003 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel| perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevétte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on ldinud udle ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvaarselt moota.

11
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Tulu teenuste muilgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaal$élt " "samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu
kajastatakse vastava nudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31. detsember 2004. on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja
aritegevusega seotud kaibevarade ning lUhiajaliste kohustuse saldode muutused.

12
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Lisa 2. Kinnisvara investeeringud
(kroonides)
31.12.2004. | 2004 muutus 17.11.2003.

Kinnistu Narva mnt. 53 1626847 1626847 0
diendina: soet.hind - 1706483

arvest.kulum - 79636
Kinnistu Indreku Muhu vallas 353131 353131 0
diendina: soet.hind - 353131

arvestkulum -0

Kokku 1979978 1979978 0

Kinnisvarainvesteeringute arvestamisel rakendab OU Wirma House
Raamatupidamise Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud.
31.12.2004.a. seisuga bilansis kajastati kinnisvara investeeringud soetusmaksu-

muse meetodit rakendades.

13



Lisa 3. Liihiajalised laenud ja volakirjad

(kroonides)

Kohustuste liigid 2003.a. 2004.a. kohustuste intressimaar | alusvaluuta
ibppemine | %-des aastas
Lahiajalised laenud:
Juriidiliselt isikult 0 715769(08.12.2005. 5|EEK
kokku 0 715769
Lisa 4. Pikaajalised laenud ja volakirjad
(kroonides)
Kohustuste liigid 2003.a. 2004.a. kohustuste intressimé&ér | alusvaluuta
I6ppemine | %-des aastas
Pikaajalised laenud:
Eraisikult (omanikuit) 0 1250536(27.11.2008. O|EEK
kokku 0 1250536

007 -60- 67
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Lisa 5. Omakapital osaiihingus 29 -pg- 2005
{(kroonides) S
Aasta Aasta Aasta 15pul 1
algusel jooksul
1 |Valjalastud ja mérgitud osade arv 0 3 3
2 |Osade esialgne maksumus
sealhulgas:.
2.1. | osade nimivaartus 0 40000 40000
2.2. |[Ule nimivaartuse saadud summad 0
2.3. |aportvaraga tasut.osade arv / vaartus 0 0
3. |Aasta jooksul osakapitali muutmine
sealhulgas:
3.1. juute osade véljalaskmine 0 0 0
3.2. {tasutud sularahas osa suurendamise
eest
4. |Aasta jooksul:
4.1. |véaljakuulatud dividendid (koos TM-ga) 0 0 0
4.2. véljamakstud dividendid (koos TM-ga) 0 0 0
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Lisa 6. Miliigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 18ikes
(kroonideﬂ esmgeuanemenETarTenin
2004.a. 2003.a.
Tegevusalade |Gikes:
Ruumide rent 8000 0
muu 0 0
kokku 8000 0
Piirkondade 16ikes:
Eesti 8000 0
Muu 0 0
kokku 8000 0
Lisa 7. Muud &ritulud
(kroonides)
Tulude/kulude liigid 2004 .a. 2003.a.
Muud aritulud
Omanikult saadud laenu nduetest osaline 100000 0
loobumine 0
kokku 100000 0
Lisa 8. Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil -

aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja d&ritegevusega
seofud kéibevarade ning IUhigjaliste kohustuse saldode
muutused.
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Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Osapoole Osapoolte kirjeldus Tehingute sisu Tehingute Saldod
nimi, asukoht maht aastas, 31.12.2004.
kroonides seisuga
Sergey Sergey Kremenskiy on OU Wirma House osanik S.Kremenskiy andis osalhingule pikaajalise laenu (vi. Lisa 4) 1350536 1250536
Kremenskiy
Juri Jahimovitd on mdlemas ettevbttes juhatuse 1. OU Wirma House kui aadressit Narva mnt.53 kontoriruumi omanik annab neid rendile 8000 3000
CA Shipping lige: tema on samuti OU Wirma House osanik. CA Shipping & Chartering OU-le.
& Chartering OU  |Samad suhed on Igor Aleksahhin-il,
2. CA Shipping & Chartering andis OU-le Wirma House lGhiajaline laen; lasnu 1138702 715769
intressimé&ér on aastas 5% ja tagastamise tihtaeg 2005.a.detsembris (vt.Lisa nr. 3).
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quIim_m Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD

29 -08- 2005

Majandusaasta aruande I6ppsona ja allkirjad =~
Juhatus on koostanud 2004.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

OU Wirma House kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

2004.a. majandusaasta aruande on kinnitatud OU Wirma House osanike otsusega
30.juunil 2005.a.

Juhatuse Iiige(g%i]uri Jahimovit§

Juhatuse liige —" Igor Aleksahhin

Tallinnas 30.juunil 2005.a.
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2004.a. kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (- kahjum)
(j@ék 31.12.2003.a.)

Aruandeaasta kasum (- kahjum)
Reservkapitali moodustamiseks
Dividendide valjamaksmiseks

Jaotamata puhaskasumi jadk
(jaék parast 2004.a. aruande kinnitamist)

. . /ﬂ'.

Juhatuse liige Juri Jahimovits$

' W4y -
Juhatuse lige™<<__ Igor Aleksahhin

Tallinnas 30.juunil 2005.a.

Laitinna Lnnakohus
Hogistriosakond

SISSE TULNUI>

29 -03- 2009

kroonides

15256

4000

11256
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Tallinna Ariregister

Pallinna iannakobhus
chislrlu.-;ukmui

SISSE TULNUI

79 -09- 2005

OU Wirma House osanike nimekiri
30.06.2005.a. seisuga

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade nimivaartus
(stinniaeg)
Sergey Kremenskiy Holiand 09.12.1953. 29600
Igor Aleksahhin Tallinn 36207170328 5200
Juri Jahimovit§ Tallinn 35309120228 5200

Igor Aleksahhin, @&h‘

OU Wirma House juhatuse lige

Tallinnas 30.06.2005.a.
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