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Tegevusaruanne

OU HY Kapitali tegevusest 2008.a. ja plaanid 2009. aastaks:

Pghitegevus 2008. ja 2009. aastal on hoonestusprojektide arendus (EMTAK 41101).
2008. aastal jatkus investeeringute tegemine ja kinnistu véartustamine. Sama tegevus jatkub ka 2009.

aastal.
Kuna tegevusse ei ole kaasatud véliseid vahendeid ja intressikulud puuduvad, siis kinnistu mudgisurve

puudub ja saab valida sobivaid pakkumisi.

Juhatuse liikmete poolt saadud tasud fa soodustused:

Aruandeaastal juhatuse lifkmele tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.

Todtajatest 2008.a.:

Aruandeaastal ei té6tanud etfevbties dhiegi todtajat.
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Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2008 — 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust fehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU HV Kapitali 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, ef.

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab 8igesti ja Giglaself OU HV Kapitali finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

- Ol RV Kapitali on jatkuvalf tegutsev majandusiiksus.

Juhatus:

juhatuse liige
Heikki Visnapu N }/n_/)/ | 28.04.2009

Nimi \j Y ﬁmcm' Kuupdev




Bilanss (krocnides)

OU HV Kapitali

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 31.12.2008 31.12.2007

Aktiva

Raha 8607 565 4018676
Aktsiad ja muud vaéartpaberid 1 86 192 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 325 300 46 898
Muud lithiajalised nouded 6,8 8206711 0
Ettemaksed teenuste eest 8523 0
Ldpetamata ehitus (milgiks arendatav kinnisvara) 2 560071 715 904
Kéibevara kokku 19794 362 4781478
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2 0 5232097
Péhivara kokku 0 5232097
Aktiva kokku 19794 362 10013 575
Passiva

L aenukohustused 3 0 40 000
Vdlad tamijatele 9 667 1440
Muud vdlad 2112 0
Lithiajalised kohustused kokku 11779 41 4490
Kohustused kokku 11779 41 440
Osakapital 5 40 000 40 000
Kohustuslik resetrvkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)} 8928135 0649 142
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 9 810 448 278 993
Omakapital kokku 19782583 9972135
Passiva kokku 19794 362 10013 575
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Kasumiaruanne (kroonides) Lisa 2008 2007
Muud tegevuskulud 7 - 80 606 -43 462
Arikasum (-kahjum) - 80 606 - 43 462
Finantstulud ja -kufud 8 9 891 054 322 455

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

9 810 448 278 993

9810448 278 993
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Rahavoogude aruanne (kroonides) Lisa 2008 2007
Arikasum - 80 606 - 43 462
Korrigeerimised:

Aritegevusega seofud nduete ja eftemaksele muutus - 286 925 -22435

Varude muutus -1 844 167 - 126 950

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muyutus 10 339 -4 326
Kokku rahavood dritegevusest -2201359 -197 173
Soetatud lihiajalised vaaripaberid 1 -175203 - 184 999
Védrandatud lihiajalised vaartpaberid 0 1108218
Sidusettevbtte osaluse soetus 2 - 20000 0
Laekunud sidusetfevdtte likvideerimisjaotis 2 14 913 568 0
Antud laenud 6 -8 500 000 - 10
Tagastatud laenud & 1 400 000 10
Laekunud intressid anfud laenudeft & 9516 0
Laekunud dividendid Itihiajalistelf finantsinvesteeringutelt 8 0 5000
Laekunud pangaintressid 8 235877 162 431
Kahjum valuutakursi muutustest 8 -2 295 4]
Kohku rahavood investeerimistegevusest 6 867863 71090650
Saadud faenud 6 6 470 000 40 000
Tagasfatud lasnud 6 -6 510000 -3422250
Makstud intressid 8 -31 615 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -71 615 -3 382250
Rahavood kokku 4588889 -2488773
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4018676 6507 449
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4588889 -2488773
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8607 565 4013676
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Omakapitali muutuste aruanne (kroonides)

Kohustuslik  Jaotamata
Osakapital reservkapital kasum Kokku
40 000 4 000 9 649 142 9 693 142
278 993 278993

Saldo 01.01.2007
Aruandeaasta puhaskasum

Saldo 31.12.2007 40 060 4 000 9928 135 9972135
Aruandeaasta puhaskasum 9 810 448 9 810 448

Saldo 31.12.2008 40 000 4 000 19738583 19782583
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Arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU HV Kapitali raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspshimétetele (IFRS) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolf vélja antud juhendid.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks pGhivara kasuliku té6ea hindamine,
nduete ja varude alfahindluse summa hindamine, garantitkohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.

Kasumiaruandes on érikufud fiigendatud ldhtudes kulude olemusest,
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesli Kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid
vééaripabereid (pankade rahaturufondi osakuid).

Lihiajalised akisiad ja muud vddrtpaberid

Lihiajalised aktsiad ja muud véértpaberid on bilansis néidatud diglases vaértuses, kui see on
usaldusvédrselt hinnatav. Oiglase vadrtuse maaramisel on aluseks vietud turuhind. Kui diglane védrtus ei
ole usaldusvéérselt hinnatav, kajastatakse akisiad ja vidrtpaberid bifansis Korrigeetitud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste véaripaberite vaartuse muutus kajasfatakse kasumiaruandes.

Néuded

Néuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on vordne saadaocleva summa nominaalvaariusega. Pikaajaliste nfuete korrigeeritud
soeftismaksumuseks on saadaofeva summa niiddisvédérius. Pikaajaliste nGuete nominaalvidriuse ja
nilidisvaantuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressitufuna.

Néuded on hinnatud Iahtudes tGendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga néue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevaf informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nouded, mille laekumine on
ebatbendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja mutidest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasofevasse asukohta ja seisundisse. Vartude
arvestamisel on kasutatud individuaalmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende socetusmaksumuses vii neto realiseerimismaksumuses, séifuvalt
sellest, kumb on madafam.

Sidusefteviliate osad

Sidusettevbifaks on ettevotfa, mille (le HV Kapitali OU- on oluline méju ja mis ei ole HV Kapitali OU
titarettevilia. Investeeringuid sidusettevitjasse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
investeeringu summat korrigeeritakse eftevdtjale kuuluva osaga sidusettevbtia kasumist(kahjumist)

ning laekunud dividendidega.

Omavahelistest ostu-mililgi tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.
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Julude arvestus

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases védrtuses. Tulu kaupade milgist kajastatakse
siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile fdinud, tasu laekumine on tGendoline
ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéérselt mééta. Tulu teenuste miigist
kajastatakse vastavalt osufatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks
mddratud lahtudes bifansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.
intressi- ja dividenditulu kajastatakse sifs, kui tulu laekumine on tendofine ning tulu suurust on véimalik
usaldusvadrselt hinnata.

Ettevblte tulumaks

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust etteviite vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmise! dividendidena. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse
summa, mis vbiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on 4ra foodud lisades.

Seoftud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- Ol HV Kapitali sidusettevdtiad

- OU HV Kapitali olulist mbju omavad osanikud

- Ol HV Kapitali sidusettevolfa teised olulist mGju omavad osanikud

Bilansiosevaid ) sind, [

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis
ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi voi eelnevafe
perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajargseid siindmuseid, mis ei ole seofud aruandepericodi voi
eelnavate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud
aastaarvande lisades.

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Liihiajalised vdsrtpaberid biglases véairtuses 31.12.2008 31.12.2007
Arco Vara AS akisiad kogus 10000 0
soetusmaksumus 93 283 0
summa Giglases véértuses 26 600 0
Taflinna Kaubamaja AS aktsiad kogus 485 0
soetusmaksumus 41 061 0
summa Oiglases vaartuses 15782 0
AS Merko Ehitus aktsiad kogus 1000 0
soetusmaksumus 40 859 0
summa Giglases vdértuses 43 810 0
Summa kokku 86 192 0
Kahjum véédrtpaberite iimberhindlusest (lisa 8) 89 011 0

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevétjale osad:

Alliku Majad OU osaluse % 50 0
Aruandeperioodil scefatud osa soetusmaksumus 20 000 0
QOsa nimividrtus 20 000 0
Osa vadartus kapitaliosaluse meetodil (lisa 8) 0 0
Finler Invest OU (likvideeritud) osaluse % 0 50
Aruandeperioodil likvideeritud OU osa soetusmaksumus 200 000 0
Likvideerimisel saadud likvideerimisjaotis (lisa 8) 14 913 568 0
Aruandeperioodi kasum likvideerimisjaotisest (lisa 8) 9681471 0
Osa nimivadrius 0 200 000
Osa védrius kapitaliosaltise meetodil (lisa 8) 0 5232 097
Kokku 0 5232097

11
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Lisa 3 Laenukohustused

Intressi
méiér

Kohustuse Maksetdhtajaga aastas
31.12.2007 jédk kuni 1 a. %
Laen osanikult (lisa 6) 40 000 40 000 0
Kokku 40 000 40 000
Lisa 4 Maksud 31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed
Kéibemaks 325 300 46 898
Kokku 325 300 46 898

12



Lisa § Omakapital

Osade arv
Osa nimivaéartus

Jaolamata kasum seisuga 31.12.2008 on 192 738 583 krooni.

1
40 000
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31.12.2008 31.12.2007

1
40 000

Maksimaalne summa, mis oleks viimalik kasumist dividendidena vélia maksta, on 15 593 480 krooni.
Sel juhul tekiks kohustus maksta dividendide tulumaksu summas 4 145 102 krooni.

Lisa 6 Seotud osapooled

Tehingud seotud osapooitega

Kohustuste algsaldo

Saadud laen sidusettevdlja teiselt osanikult

Tagastatud laen sidusetteviifa teisele osanikule

Arvestatud laenuintressi kohustus sidusettevdlia teisele osanikule (lisa 8)
Tasutud laenuintressi kohustus sidusettevitia teisele osanikule

Saadud intressita laen osanikult

Tagastatud faen osanikule

Kokku kohustused seotud osapooltele bilansipdeva seisuga (lisa 3)
Néuete algsaido

Anfud laen sidusefteviljale

Tagastatud laen sidusettevditjait

Arvestatud laenuintressi nbue sidusettevéljale (lisa 8)

Laekunud laenuintress sidusettevitjalt

Kokku nduded seotud osapooltele bilansipdeva seisuga

13

2008

40 000

3 000000
-3 000 000
31615
-31615
3470 000
-3 510 000

0

0

9 500 600
-1 400 000
101 048
-9816

8191 132

2007

3422 250
0

0

0

0

40 000

-3 422 250

40 000

0
10
- 10
0
0

0




Lisa 7 Muud tegevuskulud

Transpordikulud
Ldhetused
Raamatupidamine
Muud kufud
Kokku

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud

Kasum pikaajalise finantsinvesteeringu likvideerimisjaotisest (lisa 2)
Kasum kapitaliosaluse meefodil pikaajaliself finantsinvesteeringult (lisa 2)
Intressituly anfud faenult (fisa 6)
Kasum liihiajaliste vaaripaberite maigist
Saadud dividendid lithiajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud pangarvetelf ja deposiithoiustelt
sh faekumata bilansipdeva seistiga
Finantstulud kokkt

Kahjum kapitaliosaluse meetodil pikaajalfiselt finantsinvesteeringuit (lisa 2)
Kahjum liihiajaliste vadripaberite iimberhindiusest biglasele védrtusele (lisa 1)
Kahjum valuutakursi muutustest

Intressikuly saadud laenult {lisa 6)

Finantskulud kokku

Finantstulud ja -kulud kokku

14

2008

42 990

0
16 350
21266
80 606

9 681 471
0

101 048

0

0

251 456
15 579
10033 975

20 000
89 011
2285
31615
142 921

9 891 054
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2007

0

23 961
7 550
11 951
43 462

0

31 305
0

129 519
5000
162 431
0

328 255

0
5 800
0
0
5 800

322 455
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Majandusaasta aruande allkirjad
OU HV Kapitali majandusaasta aruanne kinnitati ainuosaniku otsusega 28. aprilf 2009.

Juhatuse liige

Heikki Visnapuu ] 1 | 28.04.2008
Nimi NJ ”V@Ikin' Kuupéev
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek
Puhaskasum 31.12.2008 seisuga on jérgmine:

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

Jaotamata kasum kokku

Juhatus teeb etlepaneku jétta kasum jactamata.
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9928 135
9810 448

19 738 583
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OU HV Kapitali osanike nimekiri seisuga 28. aprill 2009

Osanik Isiktikood Aadress Osa nimivaartus

Heikki Visnapuu 36309100227 Eesti 40 000
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