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OU HansaAssets 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

HansaAssets OU péhitegevusalaks on investeeringute teostamine, nende arendamine ja haldamine, kinnisvara rentimine ning sellega seotud
tegevused.

Ettevétte 2019/20 majandusaasta majandustulemused on méjutatud tlldisest makromajanduslikust arengust. HansaAssets OU pdhitegevus
2019/20 majandusaastal oli seotud investeeringute teostamise, nende arendamise ja haldamise ning kinnisvara rentimisega.

Ettevdtte 2019/20 majandusaasta miugitulud moodustasid kokku 50 065 (2018/19: 79 843) eurot, arikahjum oli -693 457 (2018/19: - 1 033 361)
eurot. Ettevdtte 2019/20 majandusaasta pShivara kulum ja vaartuse langus moodustas 216 502 (2018/19: 298 649) eurot ning t66jéukulud
moodustasid 69 082 (2018/19: 108 520) eurot.

2019/20 majandusaastal soetati kinnisvarainvesteeringuid summas 1 977 (2018/19: 2 266 662) eurot ning materiaalset pGhivara summas 4 204
(2018/19: 154 286) eurot.

Jargmistel aastatel on plaanis teha téiendavaid investeeringuid sidusettevdttesse, mis on seotud Portugali kinnisvarainvesteeringutega. Samuti
on plaanis taiendavalt soetada kinnisvara Hispaanias.

HansaAssets OU é&ritegevus ei ole hooajaline ning aritihingu majandustegevus pole tsiikliline. HansaAssets OU majandustegevusega ei kaasne
olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid md&jusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole ilmnenud valuutakursside,
intressimaarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

30.06.2020. seisuga andis ettevote t66d 6 (30.06.2019: 5) inimesele, kellele arvestati téotasusid koos sotsiaalmaksudega kokku 69 082
(2018/19:108 520) eurot. Sealhulgas on ettevdttes Uks juhatuse liige, kellele arvestati 2019/20 majandusaasta eest hivitisi koos
sotsiaalmaksudega 15 960 (2018/19: 19 152) eurot.

HansaAssets OU 2020/21 majandusaasta peamine eesmark on eelkdige &ritegevuse efektiivsuse ja finantstulemuste parandamine.

Ettevdtte pdhilised arvnéitajad

(eurodes) 01.07.2019.-30.06.2020 | 0101.2018.-30.06 2019
Mudgitulu 50 065 79 843
EBITDA -476 955 -734 712
Arikahjum -693 457 -1 033 361
Puhaskasum /-kahjum 6 341 835 8 834 225
EBITDA marginaal -952,7% -920,2%
Arirentaablus -1 385,1% -1294,2%
Omakapitali suhtarv 41,6% 38,9%
ROA 4,5% 5,7%
ROE 11,2% 8,2%
Valemid:

0 EBITDA = kasum enne finants-, maksu- ning p&hivara kulumi- ja vaartuse languse kulusid
o Arikasum (-kahjum) = kasum (kahjum) enne finants- ja maksukulusid

o EBITDA marginaal = EBITDA / Aritulud

o Arirentaablus = Arikasum (-kahjum) / Aritulud

0 Omakapitali suhtarv = Omakapital / Varad kokku

0 ROA = Puhaskasum (-kahjum) / Keskmised varad kokku

0 ROE = Puhaskasum (-kahjum)/ Keskmine omakapital kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2020

107 539 564
26 115972
203 084

0

133 858 620

1129924
946 980
6574 621
769 915

9 421 440
143 280 060

82 269 823

1403 861
83 673 684
83 673 684

3000

4176 247
300

6 399 556
42 685 438
6 341 835
59 606 376
143 280 060
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30.06.2019 Lisanr

50 103 116
76 646 844 2
189 761 3

425 835

127 365 556

1129 924
1001 365 3
6 619 644 5
982 213 6

9 733 146

137 098 702

83 794 253 12
39 908 7

83834 161

83834 161

3000

4176 247
300

6 399 556
33851213
8 834 225
53 264 541
137 098 702
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.07.2019 -
30.06.2020

50 065
-124 312
-286 520

-69 082
-216 502
-47 106
-693 457
0

2840 704
2387938
1806 650
6 341 835
0

6 341 835

01.01.2018 -
30.06.2019

79 843
-181 484
-461 512
-108 520
-298 649

-63 039

-1 033 361
4748 694
1358 354
1987 449
3023 089
10 084 225
-1 250 000
8 834 225

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Eelmisel majandusaastal otsustas juhatus muuta OU HansaAssets majandusaasta alguse ja I6pu kuupéevi. Peale eelnimetatud

muudatust algab OU HansaAssets majandusaasta 01. juulil ja 16ppeb 30. juunil. Seoses lileminekuga uuele majandusaasta algus-

ja Idpukuupéevale kujunes 2018/19 majandusaasta pikkuseks erandkorras 18 kuud. Arvestusperioodide erinevast pikkusest tulenevalt pole
aruandeperioodi ja vordlusperioodi finantsnaitajad téielikult vorreldavad.

HansaAssets OU 2019/20 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. HansaAssets
OU liigitub Raamatupidamise seaduse §3 punkti 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéesoleva aruande néol tegu
lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

HansaAssets OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Ettevdte ei ole koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet vastavalt Raamatupidamise seaduse § 29 Ig 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad moodustavad raha ja selle ekvivalendid, investeeringud vaartpaberitesse, nduded ostjate vastu, viitlaekumised ja muud néuded.
Finantsinstrumendid vdetakse algselt arvele diglases vaartuses, millele lisatakse kdigi finantsinstrumentide puhul, mis ei ole diglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande, nende soetamisega otseselt seotud tehingukulud.

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, rahaturufondi osakuid ja lihiajalisi pangadeposiite.
Ulejaanud finantsvarad on klassifitseeritud jargmistesse kategooriatesse, sdltuvalt nende soetamise eesmargist:

Finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande

Finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande on finantsvarad, mis on soetatud kauplemise eesméargil vdi algsel kajastamisel
ndénda maératletakse. Parast esialgset kajastamist hindab ettevéte finantsvarasid diglases véartuses muutusega labi kasumiaruande. Noteeritud
vaartpaberite diglaseks vaartuseks on nende noteeritud ostukurss aruandekuupéaeva seisuga. Kui finantsvara turg ei ole aktiivne, kasutab
ettevote diglase vaartuse maaramiseks hindamismeetodeid. Need hdlmavad hiljutisi sGltumatute osapoolte vahel aset leidnud turutehinguid,
viiteid teisele, ligikaudselt samasugusele instrumendile, diskonteeritud rahavoo analiiusi ja optsioonide hindamise mudeleid.

Kui omakapitaliinstrumentide vaartust ei saa usaldusvaarselt mdota, hinnatakse need soetusmaksumuses.

Lunastustéhtajani hoitavad investeeringud

Lunastustéhtajani hoitavad investeeringud on finantsvarad, mis ei ole tuletisinstrumendid, ja mis on fikseeritud vdi kindlaksm&aratavate maksete
ja fikseeritud lunastustédhtaegadega, kusjuures ettevdte kavatseb ja on suuteline antud varasid lunastustéhtajani hoidma. Lunastustéhtajani
hoitavaid investeeringuid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressiméara meetodit, vahendades vdimalikud vara
vaartuse langusest tulenevad kahjumid.

Laenud ja muud nduded

Laenud ja nduded on finantsvarad, mis on kindlaksmé&aratavate maksetega fikseeritud ja pole tuletisinstrumendid ja mida ei ole noteeritud
aktiivsel turul, v.a. need, mis ettevGte kavatseb lahemal ajal miitia, need, mis on ettevétte poolt esialgsel kajastamisel maaratletud kui diglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande véi mulgivalmis voi need, mille puhul ettevdte ei saa tagasi praktiliselt kogu algset investeeringut.
Laenud ja nduded hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit, vahendades véimalikud

vara vaartuse langusest tulenevad kahjumid.

Raha
Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja

muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
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Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja —kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga imber Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevoteteks loetakse selliseid ettevdtteid, milles HansaAssets OU omab (ile 50% haalediguslikest aktsiatest ja osadest v6i on muul moel
vBimeline kontrollima tema tegevus- ja finantspoliitikat lepingu v&i kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada voi tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest ning kui emaettevéttel on 8igus saada tulu titarettevotte tegevusest.
Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile omatakse olulist mdju. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul kui

investorettevGtja omanduses on otse voi tutarettevotete kaudu 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse (miinus v8imalikud allahindlused vaartuse langusest) meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud muligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast
vaartust on vdimalik mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt mddta, diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja
poolt maératud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” véi * Muud arikulud”. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse kasutamise
|dpetamise perioodi kasumiaruandes kirjel "Muud aritulud” vdi "Muud arikulud".

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana

need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vtmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 20
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Rekonstrueerimise véljaminekud = 4-10

Masinad ja seadmed 2-10

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustised vdetakse algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses,
arvestades jargmistel perioodidel kohustiselt intressikulu, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (néiteks forward-, futuur-, swap- vdi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ja kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna hinnangule.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevottel on enne aruandekuupaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti

igal aruandekuupéeval.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisvaartuses. Diskonteerimisel
vOetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméaar.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% vdi nende suuruse hindamine
ei ole usaldusvaarne. Tingimuslikud kohustised on avalikustatud aastaaruande lisades ja nende Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Vastavalt pohikirjale vib osatihing moodustada vabatahtliku reservkapitali omakapitali sissemaksete tegemiseks. Vabatahtliku
reservkapitali olemasolu, suuruse ja sellesse sissemaksete tegemise otsustab osanike koosolek.

Tulud

Tulu teenuste osutamisest ja kauba mitgist kajastatakse teenuse osutamise vdi kauba miiuigi momendil vdi juhul kui teenuse osutamine
kestab pikemal perioodil, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
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intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaéaaraga (14/86) saab alates 01.01.2020 netodividendidena vélja maksta 1/3 2018 ja 2019 aastal jaotatud kasumist, millelt residendist
arithing on maksnud tulumaksu.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

HansaAssets OU aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

a. ainuosanikku;

b. tiitar- ja sidusettevotteid,;

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Aktsiad ja osad Fondiosakud Muud nr
31.12.2017 6 038 144 679 361 10 452 687 17 170 192
Mulk madgihinnas voi -6 000 000 0 0 -6 000 000

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 1248 -161 801 1518 907 1358 354 11
Umberhindlusest

Muud 0 0 64 118 298 64 118 298
30.06.2019 39 392 517 560 76 089 892 76 646 844
Kajastatud diglases

o 39 392 517 560 76 089 892 76 646 844
vaartuses
Soetamine 296 855 151 975 10 083 527 10 532 357
Muuk madgihinnas voi

0 -447 197 0 -447 197

lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 33677 -6 274 3474 863 3502 266 11
Umberhindlusest

Muud 0 0 -64 118 298 -64 118 298
30.06.2020 369 924 216 064 25 529 984 26 115972

Kajastatud diglases
vaartuses

369 924 216 064 25 529 984 26 115972

Kauplemise eesmargil hoitavad finantsinvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses. 2019/20 majandusaastal soetati finantsinvesteeringuid
summas 10 532 357 (2018/19: 0) eurot. 2019/20 majandusaastal mutdi finantsinvesteeringuid summas 447 197 (2018/19: 6 000 000) eurot.
Oiglase vaartuse muutuste kasum moodustas 3 502 266 (2018/19: 1 358 354) eurot. Liihiajaliste finantsinvesteeringute diglane

vaartus baseerub bdrsinoteeringutel.

Kirjel "Muud" on kajastatud ule 3-kuulise tahtajaga deposiite.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 3575 3575 0 0
Ostjatelt
3575 3575 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 6 807 6 807 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 1134132 190 394 912 183 31555
Laenunduded 715 254 190 000 493 699 31555
Intressinduded 418 878 394 418 484 0
Ettemaksed 5550 2308 3242 0
Tulevaste
N 2308 2308 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
3242 0 3242 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1150 064 203 084 915 425 31555
ettemaksed
30.06.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 4510 4510 0 0
Ostjatelt
4510 4510 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 9 955 9 955 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 1170418 172 295 936 632 61491
Laenunduded 767 091 171 901 533 699 61 491
Intressinduded 403 327 394 402 933 0
Ettemaksed 6 243 3001 3242 0
Tulevaste 3001 3001 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
3242 0 3242 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1191126 189 761 939 874 61491

ettemaksed

Ettevdtte poolt véljastatud laenude tagastamise periood jaéb ajavahemikku 2019-2027.

Antud laenude alusvaluuta on euro, keskmine intressimaér oli 2019/20 aastal 3% -75% (2018/19: 3% - 75%) ning antud laenudelt teeniti
intressitulu 28 463 (2018/19: 27 027) eurot.

Kirjel "Muud nduded" on kajastatud ndudeid seotud osapoolte vastu summas 1 102 578 (30.06.2019: 1 108 927) eurot (lisa 10).
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2020 30.06.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 6 807 0 9 955 0
Uksikisiku tulumaks 0 1269 0 851
Erisoodustuse tulumaks 0 164 0 2192
Sotsiaalmaks 0 3040 0 2668
Kohustuslik kogumispension 0 145 0 123
Tootuskindlustusmaksed 0 154 0 126
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 807 4772 9 955 5960

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 3799 982 3799 982
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 3799 982 3799 982
Ostud ja parendused 2 266 662 2 266 662
30.06.2019

Soetusmaksumus 6 066 644 6 066 644
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 6 066 644 6 066 644
Ostud ja parendused 1977 1977
30.06.2020

Soetusmaksumus 6 068 621 6 068 621
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 6 068 621 6 068 621
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

30.06.2019

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

30.06.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

616 000

-63 000

553 000

-47 000

506 000

01.07.2019 -
30.06.2020

2019. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuses kajastatav kinnisvarainvesteering on arendusjéargus kinnistu, mistéttu 8iglase vaartuse meetodi
rakendamine kinnisvarainvesteeringu hindamisel maistliku kulu ja pingutuseta ei ole aruandekuupéeva seisuga teostatav.

Seisuga 30.06.2020 ja 30.06.2019 oli ettevéttel kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavad kinnistud Tallinnas ja Marbellas, mis on soetatud

renditulu ja hinnatdusu teenimise eesmargil. Tallinnas asuva kinnisvarainvesteeringu hindamiseks Siglasesse vaartusesse kasutati

30.06.2020 ja 30.06.2019 professionaalset kinnisvarahindajat Uus Maa Tallinnas.

2019/20 ja 2018/19 kasutati kinnisvarainvesteeringu hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodit ja turupdhiseid andmeid (vorreldavad

tehingud, Gdritulud jne.). Hindamisel kasutati diskontoméaéra 8,5% (2018/19: 8,5%) ja rendikasvumaéra 0% (2018/19: 0%).
"Kinnisvarainvesteeringute" hindamisel kasutatud tdrihinna sisendi méaaramisel lahtuti kaubanduspinna turutasemel udrihinnast.
Aruandeperioodi kahjumit diglase vaartuse muutustest on kajastatud kasumiaruande kirjel "Muud arikulud" summas -47 000 (2018/19:

summas -63 000) eurot.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

1283674
-584 553
699 121

19711

-120 384

1303 385
-704 937
598 448

-81 543

1303 385
-786 480
516 905

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Tuletisinstrumendid

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2020

30.06.2019

Transpordivahendid

60 000

-13 000

60 000
-13 000
47 000

-12 000

60 000
-25 000
35000

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
570 813 1854 487
-143 358 -727 911
427 455 1126 576
74 575 154 286
-165 265 -298 649
645 388 2008 773
-308 623 -1 026 560
336 765 982 213
4204 4204
-122 959 -216 502
649 592 2012977
-431 582 -1 243 062
218 010 769 915
12 kuu jooksul Lisa nr
28728 28728
3688 3688
4772 4772 4
1366 673 1366 673
1403 861 1403 861
12 kuu jooksul Lisa nr
27 629 27 629
3102 3102
5960 5960 4
3217 3217
3217 3217
39908 39 908

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

30.06.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 39 623 430
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 9403 843
Kokku tingimuslikud kohustised 49 027 273

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised.

30.06.2019

34 549 962
8135476
42 685 438

2019. a. majandusaasta aruanne

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maéarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks

maksuhaldur maarata ettevotteleta olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 9 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
30.06.2020 30.06.2019
Varad Kohustised Varad Kohustised
Optsioonilepingud 0 1366 673 0 0
Tuletisinstrumendid kokku 0 1366 673 0 0
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
01.07.2019 - 01.01.2018 -
30.06.2020 30.06.2019
Palgakulu 50 840 81192
Sotsiaalmaksud 18 242 27 328
Kokku t66jéukulud 69 082 108 520
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 6
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 5 5
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 11 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)
01.07.2019 - 01.01.2018 - Lisanr
30.06.2020 30.06.2019
Kasum (kahjum) v@lakirjade imberhindlusest 3502 266 1358 354 2
Kahjum tuletisinstrumentidelt -1 366 673 0 7,9
Kasum tuletisinstrumentidelt (optsioonipreemiad) 705 111 0
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 2840 704 1358 354
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Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

01.07.2019 - 30.06.2020

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Olulise osalusega eraisikust omanik

Tegevjuhtkonna olulise mgju all olev
ettevote

01.01.2018 - 30.06.2019

Tutarettevotjad

HansaAssets SIA

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega eraisikust
omanik

Tegevjuhtkonna olulise mgju all
olev ettevote

Antud
laenud

-180 000

30.06.2020
Néuded

922 184

180 394

Antud laenud = Antud
laenude

tagasimaksed

-10 000

-8 099

Antud
laenude
tagasimaksed

0 20 000

8 099

Kohustised

82 269 823

Saadud

2019. a. majandusaasta aruanne

30.06.2019
Néuded Kohustised

936 632 0

172 295 83 794 253

Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude

40 000

0 -1524 430 0

Saadud
laenud

80 149 476

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

01.07.2019 - 30.06.2020

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste mudgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2 091 684

tagasimaksed

6-kuu

Euro
Euribor+3%

31.07.2020-31.12.2022

Euro 31.12.2020

0 75% Euro 20.06.2019

Saadud
laenude
tagasimaksed

Intressiméér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

6-kuu

Euribor+3% 31122022

Euro

-6 683 823 0 Euro 31.12.2019

0 16-75% EUuro  20.06.2019-30.06.2020

01.01.2018 - 30.06.2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste mudgid
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

01.07.2019 - 01.01.2018 -
30.06.2020 30.06.2019
Arvestatud tasu 15 960 19 152

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestati hivitisi koos sotsiaalmaksudega 15 960 (2018/19: 19 152) eurot.

Aruandeperioodil on arvestatud intressitulu summas 28 463 (2018/19: 27 027) eurot ja laekunud on intresse summas 4 813 (2018/19: 2 407)
eurot.

2019/20 ja 2018/19 majandusaastal laenude allahindlusi ei toimunud.

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

OU HansaAssets omandas pérast aruandekuupdeva 99%-lise osaluse Hispaania ettevottes.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HansaAssets osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU HansaAssets (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval [5ppenud
majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 30.06.2020 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses
midagi valja tuua.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi
rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada v6i tal puudub realistlik
alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véérkajastamisteta ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
29.12.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU HansaAssets (registrikood: 10978402) 01.07.2019 - 30.06.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 29.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

30.06.2020
42 685 438

6 341 835
49 027 273

49 027 273



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 50065 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 3000 EUR
Armin Karu 36507310231

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6623734

E-posti aadress info@hansaassets.ee

Pd&hitegevusala

Jah



