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Tegevusaruanne

OU Tolli Vara peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus, kinnisvara tiiirile andmine ja korrashoiu tagamine. Kinnisvara portfelli
aruandeaastal ei ole suurendatud.

Juhatuse likme tasud olid koos sotsiaalmaksudega O eurot.
Ettevdttes tdotajaid ei ole.

Ettevotte eesmérk on leida rentnik Tolli 1 objektile, mis vajab investeeringuid ja seisab hetkel tuhjana.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 59 22
Noéuded ja ettemaksed 6 162 2 660
Kokku kéaibevarad 6221 2682
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 867 000 867 000
Kokku pdhivarad 867 000 867 000
Kokku varad 873221 869 682
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 54 325 54 325
Védlad ja ettemaksed 243 936 204 904
Kokku luhiajalised kohustised 298 261 259 229
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 402 553 402 553
Kokku pikaajalised kohustised 402 553 402 553
Kokku kohustised 700 814 661 782
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 119 512 119 512
Ulekurss 284 327 284 327
Kohustuslik reservkapital 11951 11951
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -207 890 -167 157
Aruandeaasta kasum (kahjum) -35 493 -40 733
Kokku omakapital 172 407 207 900
Kokku kohustised ja omakapital 873221 869 682
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
17 474
-14 907
2567

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
20 389
-17 991
2398
-320
714

-10
2782
-43 515
-40 733
-40 733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tolli Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp&himotetes

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid &iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel eksperdi poolt maératud turuhinnal. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel

“Muud éarikulud "/“Muud &ritulud™].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véa&rtuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
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saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Arenguvéljaminekud 5 aastat
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamaérgid ja muu immateriaalne pdhivara 3-5 aastat

Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
véljatodtamiseks. Arenguvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on v8imalik
hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud véaljaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni kogumise eesmaérgil labi viidud
uuringutega seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Seotud osapooled

OU Tolli Vara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);
« tUtar- ja sidusettevdtteid;
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« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded seotud osapoolte
vastu
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

6162

6162

2660

2 660

31.12.2020 31.12.2019
59 22
59 22

12 kuu jooksul

6162

6162

12 kuu jooksul

2 660

2 660

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Maksuvdlg

31.12.2019
Maksuvdlg

59

59 59
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019
31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Muud luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

866 286

714

867 000
867 000

2020
17 474

-14 907

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
20 389
-17 991

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
54 325 54 325 6% eur
54 325 54 325
402 553 402 553 10% eur
402 553 402 553
456 878 54 325 402 553
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
54 325 54 325 6% eur
54 325 54 325
402 553 402 553 10% eur
402 553 402 553
456 878 54 325 402 553
31.12.2020 31.12.2019
867 000 867 000

Ldpptahtaeg

2021

2023

Ldpptahtaeg

2020

2020
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Kokku

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)

Intressivdlad

Kokku muud vélad

Intressivdlad

Kokku muud vélad

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2019

2020. a. majandusaasta aruanne

867 000 867 000

12 kuu jooksul
2681
59
241 196
241 196
243 936

12 kuu jooksul
1572
59
203 273
203 273
204 904

12 kuu jooksul

241 196
241 196
12 kuu jooksul
203 273
203 273
31.12.2020 31.12.2019
119512 119 512
2 2

2681
59

241 196
241 196
243 936

1572
59

203 273
203 273
204 904

241 196
241 196

203 273
203 273
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Sisseostetud t66d ja teenused
Kindlustuskulud
Maamaks
Veekulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Muud

Kokku tldhalduskulud

2020

17 474
17 474
17 474

17 474
17 474

2020

2020
-9044
9044
-1 440

-525
-452

-3 446
-14 907

2019

20 389
20 389
20 389

20389
20 389

2019
714
714

2019
-12 069
-12 069
-1 440
-700
-452
-3330
-17 991

2019

-10
-310
-320

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2020. a. majandusaasta aruanne

AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Eesti Vabariik
AS Holostovi Kinnisvarahaldus

Eesti Vabariik

31.12.2020 31.12.2019
N6uded Kohustised N6uded Kohustised
Emaettevdtja 598 237 563 574
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 6 162 1440 2 660
ettevotjad
Laenud
2019 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1440
ettevotjad

teenuste miugid

teenuste ostud teenuste miugid

17 474 1440 20389
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.06.2021

osaihing Tolli Vara (registrikood: 10968381) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIK TEIV Juhatuse liige 01.09.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
-207 890
-35 493
-243 383



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU Greatway

aktsiaselts
Holostovi
Kinnisvarahaldus

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11449192

10131720

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5289790
info@compakt.ee

www.compakt.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 17474 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

29878 EUR
(Lihtomand)

89634 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



